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热点新闻

开发商把好的房源当成商品房卖、不好的
房源当成经济适用房，经济适用房建在荒郊野
外、小屋配套环境差……有过购买经济适用房
经历的市民经常会有这种抱怨。不过，今后，保
障性住房选址要交通便利、户型也要符合要
求。昨日，郑州市住房保障和房地产管理局发
布《郑州市保障性住房建设导则》征求意见稿，
从总图设计、住宅户型、配套设施、性能、建造等
5个方面对保障房如何建设进行了详细规定，有
意见或者建议的市民可通过zzsbzb@163.com向
市房管局进行反映。导则适用于郑州市新建、
改建、配建保障性住房工程。

记者 胡审兵/文 马健/图

住宅户型：面积 35~80 平方
米，采用三种户型

导则提出，保障性住宅层高宜为 2.8米、且不得
低于同区内的商品房的层高。利用坡屋顶内空间作
卧室时，其净高高于2.1米的面积应大于房间面积的
一半，且最低处净高不宜低于1.5米。七层及七层以
上住宅，或住户入口层楼面距室外设计地面的高度
超过16米的住宅，必须设置电梯。

此外，今后保障性住房还应建设适当比例的方便
残疾人、老年人等特殊群体使用的无障碍设施的套
型，应按每100套住房设置不少于2套无障碍住房。

在具体的户型设计上，结合郑州家庭结构和家
庭生活行为模式，导则设计得更为人性化。经济适
用房户型面积从 35~80平方米不等；公租房面积一
般在 40~50 平方米，原则上不超过 60 平方米；廉租
房面积一般不超过50平方米。

经济适用住房可分为Ⅰ型、Ⅱ型、Ⅲ型（其中中心
城区经济适用住房分为Ⅰ型、Ⅱ型），廉租住房以Ⅰ型
为主，成套建设的公共租赁住房以Ⅰ型、Ⅱ型为主（见
表格）。

导则规定，除宿舍类公共租赁住房外，保障性住
房每套住宅应设卧室、起居室（厅）、或卧室兼起居
室、厨房、卫生间和阳台等基本空间。同时，保障性
住房的采光、日照、通风应满足国家和郑州市有关法
规和标准的要求。

总图设计：建大型保
障性住房复合社区

目前郑州市保障性住房建设的类
型主要包括建设单纯的经济适用房小
区、经济适用房小区配建廉租房、商品
房小区配建保障房等形式。

为了加大保障房建设力度、避免
新的贫富分化，此次出台的征求意见
稿提出了“大型保障性住房复合社区”
的概念。

据介绍，这种复合社区指的是由
政府主导，在城市土地利用总体规
划、城市总体规划和住房建设规划的
指导下，结合城市基础设施建设，在
城市周边选择的若干大型住宅基地，
主要用于本市经济适用住房、廉租住
房、公共租赁住房等保障性住房建设
的居住社区。简单地说就是，现在商
品房小区配建的保障房比例在 10%
左右，今后设想这个比例倒过来，大
部分建设的是保障房，配建一定比例
的商品房。

为了避免位置偏僻的弊端，导则
规定复合社区应优先选择公共交通便
利、生活环境宜居，具有良好的自然条
件、适于建设的地形及安全卫生的环
境条件，应远离污染源，避开可能引发
工程地质灾害的不利地段，且商业、教
育、医疗、文化等公共服务设施和市政
配套设施完善的区域。

郑州市保障性住房办公室相关
负责人介绍，保障性住房建设要在城
市轨道交通的引导下采用集中建设
与分散建设相结合的模式。首先是
鼓励在道路通达、公交便捷的城市新
区、产业集聚区、经济开发区建设以
公共租赁住房为主、配套设施完善的
大型保障性住房复合社区，其次是保
障性住房应在新商品房开发居住小
区以组团或单栋建筑的方式按比例
配建。

房子建造：公租房、廉租房要
一次装修到位

导则规定，廉租住房、公共租赁住房室内外装修
应遵循经济、适用、宜居和环保的原则，一次装修到
位，严禁装修破坏建筑结构。

其中，保障性住房公共部位装修材料应采用耐
久性强、耐清洗、维修替换方便的建筑材料。保障性
住宅套型内部的非结构墙体材料宜采用轻质、更换
方便的墙板或复合墙板等建筑材料。厨房、卫生间
内台面，一次装修的柜子、装修五金件等应采用耐久
性强、不易损坏的材料。

配套设施：附近要有完善的公
共交通服务体系

导则要求，复合社区建设在项目详细规划阶段
应重视交通专业规划的整合，根据功能分级，形成公
共交通体系及线网布局。提高换乘效率，与轨道交
通站点、大型公交枢纽、公共服务设施网点相衔接，
合理设置公交站点，并考虑机动车、非机动车的停车
换乘设施。

同时规定，复合社区周边的交通车站应设置有
遮阳避雨顶棚及休息坐椅的候车亭，并设置自行车
停车场地以便换乘城市公共交通。复合社区停车位
设置应符合设计规范，体现差别化要求，适当配置残
疾人助力车、小型三轮车停车位，方便居民使用。

此外，导则要求，保障性住房居住区要设置公共
洗衣房、公共晾晒区、休闲广场、儿童游乐场所、老人
活动场所等。

为了避免有些保障房小区公共设施配套不全的
情况出现，导则规定，保障性住房应配套设置给水、
排水、消防、电力、电信、有线电视、燃气（公寓式除
外）、热力等设施，且各类设施均应入户。

住房性能：建材应率先执行绿
色建筑标准

征求意见稿要求，每套保障性住宅至少应有一
个居住空间达到大寒日两小时的日照标准。卧室、
起居室（厅）、厨房应有直接天然采光且采光洞口的
窗地面积比不应小于 1/7。卧室、起居室（厅）、厨房
应有自然通风且每套住宅的通风开口面积不应小于
地面面积的 5%。建筑的主要朝向宜采用南北向或
接近南北向，主要房间避免夏季受东、西向日晒。

此外，保障性住房建材要节能、环保、无污染，率
先执行绿色建筑标准。

保障性住房建设指标要求

保障性住房套型分类、套型模式

房间数 套型模式
建筑面积
（平方米）


