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11月份70个大中城市住宅销售价格变动情况

53个城市新建住宅价格环比上涨
业内专家：开发商已经度过最困难的时期，不用再为现金流发愁

随着中原经济区规划的出台和京广高铁开通，郑州非住宅市场前景看好

国家统计局昨日公布了 11
月份70个大中城市住宅销售价
格变动情况，与10月相比，当月
新建商品住宅价格上涨的城市
达到76%，二手住宅价格上涨的
城市也有 50%。在中部六省省
会城市中，11月份，郑州市新建
商品住宅和二手住宅价格涨幅
均为倒数第二位。

记者 胡审兵

业内专家：郑州
非住宅市场前景看好

河南省房地产业商会常务副会长
兼秘书长赵进京分析，11月份郑州楼
市量价齐升，符合市场的发展实际。
在经过今年上半年以价换量的行情
后，开发商可以说已经度过了最困难
的时期，不用再为现金流发愁，降价冲
动也就会降低，同时购房者也不再继
续观望，出手买房，都造成了房价平稳
上涨。另外，虽然郑州房价在上涨，但
是与周边省会城市相比，郑州的房价
仍然居于中等偏上。

赵进京认为，随着中原经济区规
划的出台和京广高铁、徐兰高铁的开
通、开建，郑州不仅仅是郑州人的郑
州，而是河南 1 亿人的郑州和中原经
济区1.79亿人的郑州，将来会有越来
越多的企业入驻郑州，特别是
郑东新区高铁附近的写
字楼、商铺，一些流通企
业将来会陆续进到郑州，
郑州的非住宅市场前景
依然看好。

七成多城市新建住
宅价格在上涨

随着部分大型房企提前完成年度销售
计划，开发企业去库存化压力大大减轻，涨
价冲动越来越大。

国家统计局昨日发布的数据显示，11月
份，有53个城市的新建住宅价格出现了环比
上涨，占比达到 76%，而在 10月份上涨城市
只有35家，占比50%。

此外，二手住宅价格上涨的城市在11月
份也在增加。当月共有 35个城市二手住宅
价格上涨，占比为 50%，而在 10 月份，有 32
个城市的二手住宅价格在上涨。

随着11月份房价上涨的城市增多，涨幅
也比10月份扩大。其中，新建住宅价格涨幅
从10月份的最高0.5%升为11月份的1%；二
手住宅价格涨幅从 10月份的最高 0.8%升为
11月份的0.9%。

郑州商住房11月份
同期首次成交放量

在中部六省省会城市中，11 月份，郑州
新建商品住宅价格环比上涨0.2%，居倒数第
二位。当月长沙、武汉以 0.6%和 0.5%的涨
幅，位居中部省会城市涨幅榜前两位。

二手住宅价格方面，11 月份，郑州环比
上涨 0.1%，居中部六省省会城市倒数第二
位。当月，太原、南昌以 0.5%和 0.4%的环比
涨幅，居前两位。

经历了“金九银十”的短暂回调后，进入
11 月份，郑州楼市淡季不淡，出现了近年来
少有的暖冬。

市住房保障和房地产管理局昨日公布的
数据显示，当月郑州市区商住房卖了 8599
套，比10月份多卖601套，平均每天卖房超过
286套。从郑州市区近年来的成交数据看，今
年 11月份市区商住房成交量是 2009年以来
首次出现同期环比上涨的情形。2009 年到
2011年，11月份的成交量均环比下跌。

郑州每平方米房价6876元
随着11月份商住房成交量的放大，当月

郑州市区房价也有明显上涨，每平方米房价
6876 元，比 10 月份每平方米上涨了 180 元。
这也是继今年 7 月份房价创出每平方米
6854元后，郑州房价再创新高。

此外，11月份郑州市区二手房也出现了
少有的活跃。数据显示，当月市区住宅二手
房成交量为 3299 套，比 10 月份多成交 1017
套 ，成 为
2011 年 1
月 份 以 来
最大的月成交量，创
下 23 个月度新高。
当月，市区住宅二手
房成交均价为每平
方米5573元。

市区非住宅投放量创历史新高

从严调控不会放松 单靠市场难解“顽疾”

“一天提价70万元，北京陷年底恐慌式抢
房”的消息近日引起置业者的广泛关注。但
记者调查发现，北京住房供应保持稳定，房价
尚未出现整体暴涨。

有媒体报道称，北京市西城区某小区房
源“一天提价70万”；进入12月，北京

市多个区域出现“抢房潮”，不少
房主仓促支付定金、签订合同。

“恐慌性抢房”的说法刺激了很多
准 备 购 房 者 敏 感 的 神
经。“房价如果涨得这么

快的话，那我必须抓
紧买房了。”正准备
购房的市民朱鹏说。

然而，记者在采
访中发现，实际情况
并不能用“恐慌”来

形容。金地集团华北区副总经理遇绣峰说，
北京二手房市场月成交量在1.5万套至2万套
之间，个别楼盘“一夜涨 70万”或高价成交的
现象极为罕见，反映不了整个二手房市场的
真实情况。

北京万科副总经理肖劲则认为，伴随楼

市暖冬出现，二手房价格随行就市有所上升
很正常，但“二手房一夜涨70万”实属个案，二
手房市场不受国家监管，业主的标价属于单
纯的市场和个人行为，不代表全局走势。

实际上，在中国房地产市场中，每临岁
末，往往都会出现“购房潮”的说法。因为此
时是房地产市场预期波动的活跃期，新一年
的各项宏观政策措施还不确定，开发商全年
销售任务几近完成，有底气拿出少量高价房
源，抬高市场预期，刺激消费者购买欲望，为
下一年销售创造氛围。

北京市住建委相关负责人表示，当前北
京楼市不存在“恐慌性”购房情况，市场基本
处于动态平衡之中。目前北京市还有9000余
套商品住房正在预售审批之中，有望年底前
形成实际供应。此外，北京市开工未预售商
品住房项目还有 1200万平方米，其中很多项
目预计明年上半年可以形成实际供应。再加
上现在全市在售商品住房库存还有 5.4 万多
套，存量住房市场供应潜力巨大，可有效满足
需求。另外，国土部门也在加大普通商品住
房供地力度，可以预见，明年北京住房供应仍
将继续保持稳定。 据新华社电

伴随着成交量的活跃，11 月份，郑州市区
非住宅投放量继续大幅增加，再次创出新高。

市房管局统计，11 月份，市区商住房投放
了 111.2万平方米，比 10月份微跌了 1.16万平
方米；但是当月非住宅投放量高达 157.31万平
方米，比10月份多投放126.54万平方米，也比9
月份的历史最高投放量多出 71.62 万平方米，

非住宅当月投放量再次创出新高。
据统计，截至 11月底，郑州市区商住房累

计库存429.53万平方米，按照前11个月的平均
销量，目前市场剩余商住房至少可以再卖 6.1
个月；截至 11月底，郑州市区非住宅库存量累
计达到567.88万平方米，按照前11个月的平均
销量，剩余非住宅至少可以再卖55个月。

“今年央行连续两次宣布降息，明年继续
施行稳健的货币政策，短期内可能会刺激楼市
的回暖。”中投顾问房地产行业研究员韩长吉
表示，“但未来房地产市场宏观调控不会放松，
明年市场出现大变的概率不大。”

尽管年底楼市“量价齐升”，展现出强劲的
反弹态势，但密集出台的政策、表态依旧释放
出明确的调控信号。

在16日结束的中央经济工作会议上，中央再
次强调要继续坚持房地产市场调控政策不动摇。

17日，北京市建委联合人力资源局规定，补
缴社保在购房资格审核中不予认可，直接回击
了市场有关“北京变相松动限购政策”的传言。

18日，针对日前不断传出的所谓“地王”新

闻，国土资源部召开记者会，明确表态，采取切
实措施稳定房地产用地供应，抑制异常地价。

链家地产市场研究部研究员张旭表示，从近
期的中央及一线城市的调控态度来看，中央对于
市场反弹的容忍度依然不变。虽然全国层面很
难再出台统一加强楼市调控的新政策，但对于房
价反弹明显的重点城市，仍存在调控收紧的可能。

在北京中原市场研究部研究总监张大伟看
来，持续将近三年的楼市调控本身已经说明，目
前中国的房地产市场存在许多无法单纯依靠市
场解决的“顽疾”，比如地方政府对土地财政的
依赖，普通居民投资渠道过于狭窄，社会保障体
系不健全等。这些问题的存在，客观上决定了
房地产调控仍将继续推进，逐渐深入。

北京未现“恐慌性抢房”，“二手房一夜涨70万”实属个案
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郑州市区11月商品住房销售情况
区域 销售套数 销售面积（万平方米）销售均价（元/平方米）
二七区 1599 15.50 5965
管城区 970 8.90 6735
惠济区 743 7.88 8225
金水区 1867 17.04 7786
郑东新区 1082 12.70 7550
中原区 1709 15.22 6543

记者 马健 图


