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2012年，楼市调控未曾放松，房地产市场跌宕起伏。随着万
科、金地等一线房企试水中原，岁末土地市场上演“王的盛宴”，中
原房地产市场在2012年岁末升温。梳理房地产业这一年间的发
展，或可以用“稳中求变”来概括。

记者 梁冰

预期的一年：
政策延续、房价微涨、试点增加

虽然楼市调控依旧从紧，但是2012年年底，土地市场正迎来一波推地和成交高潮。
11月27日至11月30日这4天内，北京、上海、深圳、南京以及成都5地地王纪录相继被刷新。北京

的准地王和上海新晋地王的楼面地价，均已超过每平方米3.38万元。
在郑州，12月3日，郑东新区一块65.86亩的商住土地进行拍卖，起拍价4.03亿元，最终由英地置业

6.333亿元竞得；12月12日，广州金地斥资68674.5万元，在郑州拿下4块商住地，面积达到214.1亩。而
此前的11月，郑州共推出32宗土地，数量上大体相当于前10个月的总和。

有分析认为，在中央政策、地方政府、金融机构等多方力量的博弈下，中国楼市在2012年呈现出趋
冷、反弹、微涨三个阶段，而明年楼市持续稳中微涨的局面将成为大概率事件。

对于即将到来的一年，河南易元置业有限公司总经理郭春洋表示，2013年将是郑州房地产市场厚
积薄发的一年。虽然国家对地产行业的调控一直没有放松，但是对于地处中原的郑州来说，整个房地
产市场，将会随着“中原经济区”的建设及京广高铁的全线贯通，迈进全新的时代。

房企这一年：
以价换量、断臂求生、另谋

出路

2012年，是楼市调控持续深入的一年，房
地产市场分化愈演愈烈。龙头企业依赖自身
资金优势“以价换量”，销售业绩大幅提升；与
此同时，中小房企在资金压力下转让股权；还
有一些房企“另谋出路”。

为巩固房地产调控成果，中央及相关部委
密集强调房地产调控不放松，支持自住性合理
需求，房产税改革试点范围有望扩大。货币政
策方面，预调微调力度加大，6月和 7月，央行
连续两次降存准率，三年来首次降息，促进观
望情绪的缓解和成交量的稳步回升。

2012 年，房地产行业股权转让延续了
2011 年的火热态势。楼市调控下，银行贷款
难获批，存货难消化，两大难题之下，很多房企
面对资金趋紧问题，不得不转让股权“断臂求
生”。清科研究中心数据显示，三季度，中国房
地产行业共有23起并购案例，涉及14.43亿美
元，占当季所有行业并购总额的 22%，成为三
季度并购金额最高的行业。

除了转让股权外，不少房企开始另谋出
路，开始进军其他行业，以求通过多元化经营
支撑企业发展、分散经营风险、拓宽利润渠道。

就郑州本土来说，新田置业旗下的洞林
湖·新田城项目，在规划之初，即摒弃单一的房
地产开发模式，而以“造城”的理念将居住、教
育、医疗、度假、养生、农业等六大业态聚合在
一起；美景集团涉及产业，除房地产开发外，还
有物业管理、文化产业、商业经营、综合旅游、
红酒产业等多个领域，在企业多元化经营方面
表现突出。

郑州这一年：
规划获批、高铁加速、大佬来临

2012年，是郑州楼市机遇与挑战并存的一年。有《中原经济区规划》的正式批复，有石武高
铁、京广高铁的正式与即将贯通，还有一线大佬再度逐鹿中原，这一切，都让郑州变得从未有过
的“炙手可热”。

这些利好都在无形中改变着郑州的经济发展速度，催生不可估量的商机。绿地、雅宝、中豪、
鑫苑、升龙、正商等开发商就围猎在高铁站周围，在郑州形成独有的高铁商务区。

升龙广场、绿地之窗、雅宝东方国际广场、路劲·东方陆港、美盛中心、汇艺中心、中豪·汇景
湾、鑫苑·世纪东城、东方鼎盛时代、上上国际中心等数十个或成熟或在建的楼盘呈合围之势展开
资本角逐，高铁板块效应逐渐发酵、放大。2012年3月，写字楼均价一举达到15156.6元/平方米的
历史高位。由于此，郑州非住宅类物业在第三季度首超住宅类物业。

在中原经济区、高铁商务的巨大引力面前，一线地产大佬纷纷逐鹿中原。绿地、绿城、恒大、
华润、万达、保利、华南城、雅居乐等全国一线地产品牌纷纷进驻。尤其在 2012年的最后一个季
度，全国知名房企进军中原的步伐愈发有力，万科、金地竞相入驻郑州。

2012，中原楼市；是竞争，还是竞合？
是调整，还是进化？是节点，还是拐点？
一起在年度数字与年度事件中，找寻答案……
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