
贵阳天量库存
政府联手房企自救

关键词：高库存
事件回顾：截至今年9月底，贵阳楼市预售、在售的

库存量约 726 万方，在建库存量则超过了 4000 万方。
在贵阳楼市成交最好的2009年~2011年，年均消化率约
700万方左右，以此计算，库存量已足够5年时间消化。

面对天量库存，贵阳市政府于今年 10月正式发布
买房送户籍政策，鼓励外来人员到贵阳置业。

记者观察：高库存压顶，让今年的楼市盛宴变“剩”
宴，漫长的去库存时代将是多家开发商将要面对的挑
战，同时也给房企发展带来了一定的警示意义。

断腕重组求生存
绿城中国遭遇资金危局

关键词：资金困局
事件回顾：1月5日，绿城中国官网上发布了4个项

目转让公告，绿城中国将无锡项目、杭州绿城兰园、新
华造纸厂项目以及上海东海广场二期分别转让。6月
22日，融创中国与绿城联合宣布组建上海融创绿城控
股有限公司，双方各占50%的股权。绿城将公司旗下分
布于上海、苏州、无锡、常州及天津区域的9个优质地产
项目相应股权注入合营公司。

记者观察：受困资金链高负债问题的绿城自今年
以来一直在变卖家当，先后出售多个项目的股权，此举
被业内称为壮士断腕求生存，而现在的绿城已经度过
了困局，甚至为其再度迈开扩张步伐提供了可能。

市场总价约9万元
万科欲推15平方米微型住宅

关键词：产品创新
事件回顾：据中国之声《央广新闻》报道，中国最大

房地产开发商万科，打算将实验室里的 15平方米微型
住宅推向市场。以每平方米 6000元的平均价格计算，
总价大概是 9 万元左右，他说这主要针对大学刚毕业
18~25岁的有置业需求的年轻人。

记者观察：该住宅产品之所以成为业内关注的焦点，
在于开发商对市场需求的深入把脉，未来商品房市场和之
前市场的最大区别在于市场将从投资需求回归于居住需
求，也就需要房企用多样化产品以满足不同需求。

年末地王频现
品牌房企展开实力追逐

关键词：土地热潮
事件回顾：临近年底，各地土地市场突然火热起

来。从 11月底开始，多个城市的土地出让价格频频走
高。20亿元、27.7亿元、48.6亿元、56.2亿元，这样的土
地拍卖价格，不断出现在北京、上海、深圳、南京等城
市，且拍地房企多为保利、恒大、万科这样的一线企业。

记者观察：充分说明开发商对市场前景的乐观，也
让房地产企业的两极分化体现得愈加明显，随着寡头
时代的临近，未来或许只有品牌实力房企才有能力参
与楼市追逐。

保利地产“和乐中国”
缔造文化地产旗舰

关键词：房企公益
事件回顾：和者 20 载，筑善 40 城。从相约郎朗的

钢琴选拔赛，到杨丽萍的舞蹈选拔赛，再到宋祖英民歌
比赛，“保利地产·和乐中国”系列活动，为万千青少年
铺就了梦想的艺术成长之路。

记者观察：窥一斑而知全豹，这只是保利地产诸多
公益活动之一，不过却奏响了其人文地产的强音，站在
行业领导品牌的高度，保利以行动回报社会，引领中国
和谐人居新局面。

央行两次降息
楼市资金面好转

关键词：降息
自2012年6月8日起下调金融机构人民币存贷款基准利率后，时

隔不足一月，中国人民银行再度下发通知，于2012年7月6日起下调
金融机构人民币存贷款基准利率。

记者观察：不到一个月两度降息显示刺激实体经济增长决心，客
观上却使逐步复苏的楼市加速回暖。不仅信贷层面的逐步宽松使楼
市的资金面明显好转，刚性需求的购房者入市的积极性也得以提高。

个人住房信息联网
购房透明化

关键词：信息透明
今年3月份两会期间，国务院和住建部要求：40个重点城市个人

住房信息系统要实现与住建部联网。住建部相关人士表示，截至6月
30日，全国 40个城市个人住房信息联网工作已经达标，未来该系统
或将扩大到500个主要地级市。

记者观察：建立个人住房信息联网，将为房地产调控和住房保障
工作提供重要的基础数据。联网后，对“首套房还是二套房”、“首套
房认房还是认贷”等问题，住建部将完全通过系统进行统一确认。

多城市微调公积金政策
减轻购房压力

关键词：政策微调
数据显示，今年我国已有30多个城市微调了住房公积金政策，多

个二三线城市公积金贷款额度上限大幅提升，或提高最高贷款额度，
或降低首付比例，或允许提现偿还异地房贷。

记者观察：对于有购房刚需的消费者来说，政策的微调无疑给自己
的购房行动带来了不少实惠，促使房地产市场供需得以平衡，但也要谨防新
政带来的投资、投机行为，加强对投资性需求和自住型需求的区分。

鄂尔多斯房地产崩盘
富豪一折甩卖豪车

关键词：崩盘
事件回顾：鄂尔多斯的房价目前已经从最高时的每平方米 1.5

万~2 万元跌到了每平方米 3000 元。尽管这些数据还有待考证，但
从今年开始，“到鄂尔多斯淘辆车去”成了周边地区口口流传的经验，
曾经令人艳羡的一辆辆豪车，正源源不断进入二手车市场，有的车甚
至被一折出售。

记者观察：楼市风险仅仅是鄂尔多斯金融风险的一个环节。众
多信息表明，鄂尔多斯楼市是与矿产能源和民间资本紧密联系在一起
的。一方面是由投机型资金推高的并不真实的房地产价格;另一方面
是大宗商品价格暴跌导致矿产能源类企业资金吃紧。

宁波一住宅楼倒塌
引发房屋质量隐忧

关键词：房屋质量
事件回顾：16日中午，宁波市江东区东明楼街道的徐戎三村二幢

居民楼突然倒塌。这幢建成仅 23 年的六层楼建筑，曾住有 18 户人
家。之后，宁波市住建委召集的当地住房安全专家，开始对周围总共
10幢住宅楼进行各项现场查勘。

记者观察：对于建筑安全性的日常检测，本该建立起相应的制度。
此时引起人们的关注和反思：到底是什么原因引起了住宅楼坍塌；还有
这样的“定时炸弹”吗？

无债一身轻
我国首批房奴开始解套

关键词：房贷压力
事件回顾：从本世纪初到 2003年前后，是我国第一波房贷高潮

期。以最普遍的住房贷款期限10~15年计算，10年过去，很多首批房奴
将为房贷画上句号，进入“无债一身轻”的状态。

记者观察：实际上，房奴的问题，其实不仅仅是还房贷的问题，而
是各种社会问题共同发酵的结果，更多需要从民生改革的命题去缓
解房子带来的压力。

大时代

多市微调公积金政策

危局中，房企合作求生存

公益活动彰显人文地产魅力

宁波一住宅楼倒塌引关注
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连续降息、产品创新、拍地热潮……

从狂热布局到理性救赎

2012年房地产行业迎来了新的发展阶段，这一年
压力与希望并存。新盘定价更加理性，以价换量促进
刚需成交，成交量上涨，价格维持平稳，充分显现了两
年多来楼市调控政策的明显成效。 记者 王亚平
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