
今天，世界上运营里程最长的高速铁路北京至广州高速铁路全线贯通，全程仅需7小时59分。有专家表
示，京广高铁的开通对沿线区域经济起到明显拉动作用，在国家“四纵四横”高铁网中将起到“骨干”作用。作为
高铁网中的重要一环，随着人流、物流的大量聚集和中原经济区、郑州都市区的加快建设，郑州市房地产行业尤
其是郑州东站附近的楼盘将迎来又一个快速发展的机遇期。 记者 胡审兵

从郑州东站向四周望去，高楼大厦正在拔
地而起，虽然天气寒冷，很多工地上仍一片繁
忙。升龙广场、绿地之窗、正商东方港湾、海马
公园、雅宝国际东方广场、鑫苑世纪东城、万众
国际大厦、建业东方广场……众多已建和在建
的楼盘环绕着郑州东站。

在永平路、康平路附近的一处楼盘，因为靠
近火车站，房价与两年前相比已翻了近一倍。

在这里购房的市民王先生称，虽然现在基础设
施还不太完善，随着高铁的开通和郑州东站的
投入使用，加上大量开发商已经进入到这片风
水宝地，将来升值空间还会很大。

而在郑州东站附近的另一处楼盘，在外地
做生意的马先生认准将来随着郑州新火车站的
使用，附近将是寸土寸金，3年前就一次性买了
这里的两套房子，如今涨幅都在50%以上。

除了郑州东站周边的楼盘外，距离有一段
路程的楼盘也与高铁攀上了“亲戚”。在东站周
围，可以看到一些中牟的楼盘在这里宣传，宣称
其到郑州东站多少多少分钟的车程。一家楼盘
的销售顾问告诉记者，因为中牟白沙离郑州东
站较近，即使现在房价每平方米已5000多元，仍
吸引了很多郑州市民去那里买房，“将来这里的
房价也能涨到每平方米1万多元”。

高铁开通和郑州东站投入使用，大家惊叹
于周边的楼盘价格“高高在上”，作为对市场敏
感的开发商，几年前就已经在这里的土地出让
中激烈争夺。

2010 年 11 月 16 日，一场不起眼的郑东新
区土地摘牌会上，一块 13.11 亩的商务金融用
地在众多买家的激烈竞争中，以 2.6615 亿元成
交，比起拍价高出 2.05 亿元，溢价率超过
300%，每亩地价 2030.13万元，创下迄今郑州国
有用地出让的最高价格。这就是正在建设的
万众国际大厦，位于康宁路南、站南路西，昨日

该项目销售人员称，目前楼盘还没有对外销售，
价格还没出来。

当天的摘牌会上，位于郑州东站附近的
多块商务金融用地“名花有主”。位于商都路
北、站南路西的 44 亩地块，以 2.211 亿元成交，
就是如今正在建设的建业东方广场；位于福
禄路北、站南路西的 14.68 亩地块，以 6845 万
元成交，就是如今正在建设的嘉亿东方大厦；
位于站南路西、站西二路北的 25.49 亩地块，
以 1.188 亿元成交，就是如今在建的郑州铁科
商务中心……

实际上，2009年以来郑州市仅有的两块以
拍卖方式出让的住宅用地，均位于郑州东站附
近。一块是位于永平路南、康平路东的91.62亩
地块，2011年12月2日摘牌，被河南鑫苑置业有
限公司以 5.55 亿元竞得，这就是鑫苑世纪东城
项目。另一块是时隔一年后的今年 12月 3日，
位于东风南路西、永平路北的65.86亩地块拍卖
出让，永威、正商等 7家开发商经过 46轮角逐，
最后被河南英地置业有限公司以 6.333 亿元纳
入囊中，业内人士测算，该地块的房价成本已达
到每平方米9000元左右。

一片繁忙，众多楼盘傍上高铁

傍上东站，地价创下郑州纪录
郑州楼市进入高铁时代，沿线城市房地产市场受益

随着京广高铁的全线贯通，城与城的距离
大大缩短，人们将从以前的低速快生活，变成高
速慢生活。省下了交通上的时间，人们到另一
座城市后可以有更多的时间观察了解当地的人
文生态。

房地产实战专家、河南王牌企划有限公司董
事长上官同君认为，京广高铁开通后，沿线的省
会城市如石家庄、郑州、武汉等的房地产市场从
长远来看会有很大受益。从省内来看，高铁开通
后，也会吸引部分人员回流到驻马店、信阳等沿
线城市购房置业，带动当地的房地产市场。

实际上，随着当年郑西高铁的开通，郑州房
地产市场已经察觉到这里的商机。如今，随着

京广高铁全线贯通，特别是郑州东站附近的楼
市将呈现寸土寸金的状况。

不过，上官同君认为，高铁的开通对楼市的
影响是长期的，不是马上就立竿见影。比如说
高铁商圈，商业的形成有它的规律，需要时间慢
慢成长。

永威置业常务副总经理马水旺认为，郑州
东站投入使用和京广高铁的开通，对楼市会有
影响。首先，高铁的快速会增加人流，进而带动
信息流、物流，特别是郑州处在国家“四纵四横”
高铁网上，会有大量的人在这里购物、办公，所
以郑州东站附近的写字楼和商铺将会明显受
益；其次，高铁拉近了两座城市的距离，东区目

前良好的居住环境，会吸引周边的人来这里购
买住宅，对住宅地产带来影响。不过，马水旺认
为，高铁对住宅市场的影响目前还不明显。

河南财经政法大学教授、房地产经济研究
所所长李晓峰认为，高铁的开通不仅会使城市
的地位得到提升，更重要的是一、二线城市与郑
州的联系更加紧密和亲近，未来在郑州房地产
市场上，不仅置业群体更加多样化，外来资本也
将加速流向郑州。此外，对全国的购房投资者
来说，将来京深高铁与徐兰高铁在郑州的连通，
为他们组成了一条高速便捷的置业通道，投资
潜力巨大的郑州对一线城市的资本，也具有无
可比拟的吸引力。
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郑州东站西广场，部分写字楼已经投入使用，一些银行营业部也陆续开业，郑州东站正在热闹起来。郑州东站西广场，部分写字楼已经投入使用，一些银行营业部也陆续开业，郑州东站正在热闹起来。
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