
2012年，在楼市“双限”背景下，众房企面临“高库存”、“高负债”的困局，
且愈发紧迫。

然而，在郑州高新区却有这么一家楼盘，不断践行“城市运营专家”的称
谓，研判大势、锤炼品质、强化服务，从而实现产品升级，最终得到了业界和消
费者的一致青睐，逆市飘红。

它以“楼市教科书”的气度引领着城市的发展，将荒凉破败的城中村变为
繁华的大都会，这就是升龙集团的升级之作——升龙又一城项目。

为此，记者采访了郑州泽龙置业有限公司副总经理兼工程总监张福生，
看看升龙又一城的非凡气度源自何方？ 记者 王磊

记者：2013年，深谙“产品进化”之道的升龙又一
城二期即将问世了，该产品又有哪些独特的卖点呢？

张总：升龙又一城一期产品已经是升龙体系的
升级之作，即将推出的二期产品更是“优中之优”，二
期产品的升级是全方位的。

第一，在产品线方面，二期产品不再是纯粹的住
宅，而是将住宅、商业、写字楼、公寓全面推出，必将强
化客户对高新区未来发展的信心；第二，户型的升级，
对二期来说，全明设计、南北通透已是基本配置，两梯
四户这种市场上稀缺的高层产品必将惊艳市场。

第三是配套的升级，二期住宅紧邻 10万平方米
的商业中心，将弥补高新区没有大型商业的缺陷，与
5A甲级写字楼、住宅和谐相融。

第四是交通的升级，二期产品毗邻科学大道地
铁口，未来地铁1、8号线在又一城二期附近交叉，便
捷的交通将使宁静和繁华近在咫尺。

第五是投资空间的升级，商业、写字楼、住宅全
面推出，将大大刺激客户对升龙又一城这种升级型
国际综合体的信心，多元产品的互动配合，必将激发
客户购买力，升值潜力一触即发。

“计利当计千秋利，求名当求万世
名！无论任何企业做项目追求盈利本无
可厚非，但不能唯利是图！”

采访前，虽未曾谋面，但从升龙提供
的资料中，记者找到了对张总访问的兴
奋点。

沿着这样的思路，温习着升龙集团深
耕中原七载的脉络，记者渴望与这家企业
所理解的“最适人居”进行一次对话。

初见张福生，温和、谦逊是记者最直观
的感受，沏茶、倒水，微笑着侧耳恭听，寥寥
数语后，已是促膝长谈般的忘年情谊。

“‘三里不同风，五里不同俗’，房
地产产品不是钢筋混凝土的组合，而
是有着地域、人情、风俗等情感在内的

‘属地化产品’，产品的规划设计一定要
与当地的城市发展、人情风俗、政府规划
契合。”一开口，张福生就将房产开发上
升至城市运营的角度，虽口吻平和，却字
字千钧。

比如，升龙又一城地处郑州高新区
核心，属于学府圈、交通圈融合之地，升
龙集团缘何将其称之为升级力作？张福
生指出，在工程质量、景观设计、业态构
成等方面，升龙又一城都在用行动阐释

“产品进化论”的内涵。
例如，这个120万平方米的国际城市

综合体，做成了“住商分离”的集中式商
业。再如，用铝单板升级涂料、瓷砖等外墙
材料，仅一期造价就比用瓷砖高出5000万
元，堪称中原首创。又如，组团式围合布
局、两梯四户设计、立体停车位……

“升龙又一城对品质的追求始终如
一。要让客户真正感觉的‘买升龙的房
子，是一次性的交易，一辈子的呵护’。”
张福生向记者描绘未来这里的生活，

“升龙又一城不仅仅是广大民众人生中
的一处驿站，而应是忙于奔波的年轻人
放松心灵的港湾，辛劳一生的老年人精
神寄托的家园，天真烂漫的孩子做梦的
七彩盒。”

计利当计千秋利
求名当求万世名 然而罗马不是一天造成的。所谓完美

品质，存在于无数细节中，存在于升龙又一
城的一砖一瓦中。

为了让项目的品质达到一流，升龙又
一城实行“品质全方位监督机制”，在公司
的管理制度、企业文化中全面贯彻“品质观
念”，用“品质”对公司各个部门进行“洗
脑”，从规划、设计到开工……每一个细节、
每一个流程都必须落实到人。

据了解，为了保证材料的质量，升龙又
一城采用的钢材、水泥全由甲方直接供应，
而且全部使用具有出厂检验合格证的大厂
品牌产品。混凝土在现场进行加工作业，每

批次混凝土都严格按行业标准抽样检查，确
保浇筑质量。同时在工程施工过程中，聘请
专业的第三方机构进行全方位独立监督，真
正打造名副其实的“楼市教科书”。

除此之外，张福生还对自成一体的“质
量常态化管理体系”推崇备至。升龙又一
城依据工程质量管理通病，率先推行质量
常态化管理和现场文明标化管理，实行人
员“标段责任制”，提高工程控制能力。多
次成为全市建设、监理、施工单位主要负责
人参加的安全文明施工质量标准化工地施
工现场观摩学习对象。

这一切，都为升龙又一城的品质保障和提

升奠定了坚实的基础。对此，业界赞誉说，升龙
又一城将产品当成“作品”做，注重每一个细节
的推敲把握，精益求精把产品做到极致。

而在张福生眼里，品牌是企业的脸面，
质量是企业的生命，升龙又一城最关注的
当然是产品的品质。如果说让每一个民众
买得起房是政府无可推卸的义务的话，那
么让民众买的房放心舒心就是房地产企业
义不容辞的责任。

在“山寨”横行的时代，升龙企业却倔
强地考究着又一城的每一砖每一瓦，这也
正是升龙又一城之所以成为高新区“楼市
教科书”的真正原因吧。

从曼哈顿到中原新城，再到凤凰城，升
龙走到哪里，哪里就是繁华中心，业界称之
为“城市运营专家”可谓名副其实，但也有
很多人对升龙又一城项目能否将高新区繁
华起来心存疑虑。

对此，张福生言辞凿凿，“升龙又一城
一定会是未来高新区无可争议的高端人居
中心、繁华中心、商务中心，将极大地带动
高新区整个区域的发展。”

张福生的信心源自何方呢？
据悉，升龙又一城在产品研发方面颇费

思量，作为升龙集团的升级产品，在项目运作
之初就对曼哈顿、中原新城等经典项目进行

过十几次的“分析检讨会”。用张福生的话说
是“站在巨人的肩膀上”。事实证明，升龙又
一城一期产品热销已经得到了市场的检验。

在规划设计方面，升龙又一城也在经
历嬗变。据张福生介绍，项目一改综合体
商住混杂的现状，采用了商住完全分离的
布局模式，使得商业更加纯粹，居住更加舒
适。另外，升龙又一城采用了组团式围合
布局，各地块既紧密联系又相对独立，符合
中国传统居住文化，居住安全且采光、视野
良好。第三，景观由周围建筑围合而成，社
区景观不再是景点，而是景观广场。比如
项目一期2万平方米的中央景观，在实现观

赏性最大化的同时增加了参与性，让每个
业主在活动时都完全融入景观。

当然，除了对品质孜孜以求，升龙又一
城的成功还与城市发展趋势息息相关。

如今，随着“郑西新城”规划出炉，郑州
高新区已从几年前“静悄悄的革命”到了

“如火如荼的地步”。可以预见，明年这里
将是“群雄逐鹿，硝烟滚滚”。素有“城中村
改造专家”美誉的升龙企业，所具备的成熟
开发模式也会成为升龙又一城项目成功的
坚强保障。

升龙又一城如何将荒凉破败的城中村
迅速变为繁华的大都会，让我们拭目以待！

精益求精，把“产品”当成“作品”

又一城践行“城市运营专家”称谓

升龙又一城践行升龙集团“城市运营专家”称谓

精益求精，把“产品”当成“作品”

升龙又一城二期卖点预告

张福生张福生


