
审时度势，谋定后动。面对新的形势，众房企们一定要根据自身的情况，“取
势、明道、优术”，做好应对的准备。

在宏观层面，美国陆续出台货币量化宽松政策QE3、QE4，而今年的中央经济
工作会议上则强调“发展是硬道理”，继续保持“稳中求进”的主基调，“积极稳妥推
进城镇化，着力提高城镇化质量”，利好房地产市场。蒋云峰也在2012~2013年中
国房地产形势报告会上建议房企们借好势、踩准点！

我省著名房地产经济研究专家、河南财经政法大学教授李晓峰表示，预计
2013年河南省与郑州市的房地产市场将会强于全国或同级城市房地产市场。全
国经济基调“稳中求进”，河南省则是“持续求进”，我们依托于“中原经济区”建设
的重大机遇。

在“取势”的基础上，我们还要“明道”，就是如何研判市场，开发出适销对路的
产品，今年，随着万科、金地等国内一线“大鳄”入驻中原，郑州楼市将呈现出异彩
纷呈的变化，这从历年来“外地房企”带来的改变上可见一斑。

落实到房企的经营中，“优术”至关重要，简单说，就是优化布局、优化产品、优
化管理。郑州泽龙置业有限公司副总经理王伟指出，今年郑州会有大规模城中村
改造启动，供应量加大，如何锤炼产品、提升服务是一大趋势。随着一线房企项目
启动后，房地产品牌效应会更明显，将引发新一轮的“产品进化”。

发展与竞争同在，挑战与机遇并存，市场整合在所难免，优胜劣汰，强者更强。
蒋云峰建议郑州房企，只有顺势而为，加强企业自身建设，准确把握市场脉

搏，不断提升客户满意度和品牌影响力，才能在竞争中成为胜利者。
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也将“稳中求进”。CREIS 中指数据预测，货币政策、供
需、成交、价格等各项指标均趋于利好。

回顾 2012 年的货币环境，在三次降准和两次降息
后，货币供应量（M2）和人民币贷款余额的增速分别由年
初 12.4%和 15.0%的较低水平，提升到 11 月的 14.1%和
15.9%，已走出资金最为紧张窘迫的低谷。

中国指数研究院研究总监蒋云峰指出，在经济增
速趋稳的背景下，明年的货币环境将保持稳健且适度
向好的取向，预计新增货币供应量和贷款将继续适度
增长，而房地产贷款作为商业银行的重要放贷方向和
收入来源，占总贷款比例也将继续上升，继续为房地产
业带来利好。

对于 2013年的楼市表现而言，中指数据预测，将呈
现“销售量价增速略有提高，投资增速趋稳，新开工止跌
反弹”的特点。总体来看，在宏观经济复苏和流动性增
强的背景下，商品房销售将延续去年12月以来的回升态
势，全年增幅略高于 2012年，成交量增速呈前高后低走
势。在价格方面，鉴于经济环境的稳定和供求关系的转
变，将共同促使房价总体向上发展，但不同城市的表现
分化明显。货币环境的稳定和市场成交不断加温，都将
支持房价仍维持向上态势。

对此，也有业内人士分析指出，出于“稳中求进”和
政府换届后扩大投资的需要，广义货币M2增量仍将保
持在较高水平，这将是房价上行的一个重要推动力。但
是，2012年二季度以来，由一二线城市带动市场回暖，6
月以来百城价格指数连续上涨7个月，已与年初齐平，在
市场继续回升的支持下，房价仍有一定的上涨压力。

天下大事，合久必分分久必合。在某种意义上，这句话对于
当今楼市而言同样适用，楼市发展前景广阔，未来“分化”将成一
大趋势。

中指数据预测，2013年楼市将面临需求分化、城市分化、企
业分化等趋势。

何为需求分化？即，城镇化促“刚需”占据主流，改善性需求日
益凸显再露端倪，保障性住房到位促进和谐。

近日，中央经济工作会议在定基明年工作时也明确提出“积极
稳妥推进城镇化”，表明首次置业需求在明年乃至未来5~10年仍
是市场主体。住建部定调明年政策时则提到“支持合理自住和改
善性需求”，这是2010年来首次提出支持改善性需求。同时明年
保障房建设计划虽低于2012年，但仍有600万套的目标需要完成。

可以预见，明年，乃至更长时期内，“低端有保障，中端有支持，
高端有市场”的需求分化将保障楼市健康运行。

何为企业分化？即，龙头企业跑赢市场，集中度进一步提
高。2012年，全国销售百亿企业总数达53家，万科、保利、绿地前
三甲突破千亿。12月24日，本土房企河南建业合同销售额超过
100亿元，成为我省首家踏入“全国房企百亿俱乐部”的企业。

而从近日获悉的“2012年郑州房企销售金额、面积十强排行
榜（住宅）”上看，正商地产、升龙集团以50.45亿、46.57亿元分列
一二名，如加上其商业地产销售的数据，其“百亿梦”已不再遥
远，领先优势同样明显。

业内专家指出，未来十年，在城镇化继续推进、宏观经济向
好、收入倍增的背景下，房地产业前景广阔，规模扩大的同时“分
化”将成为关键词。强者更强，大企业领先优势继续扩大，中型
企业不进则退，小企业则被边缘化。一线城市规模聚集效应优
势更加明显，在中等城市形成新增长极的同时，三四线城市面临
较大的不确定性。
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C 企业应对：取势、明道、优术

根据去年12月
16日闭幕的中央经
济工作会议，2013年
经济工作总基调仍
是“稳中求进”，货币
政策保持稳健取向，
在货币政策力度温
和以及换届效应的
促进下，2013年宏观
经济将企稳向好，城
镇化、经济体制改革
等中长期政策继续
推进，为中长期经济
和房地产业发展提
供动力。

据CREIS中指
数据预测，2013年，
房地产市场也将平稳
进步，货币政策、供
需、成交、价格等指标
均趋于利好。需求、
城市、企业等各种“分
化”将成为趋势。

为此，房企要
审时度势，谋定后
动 。 面 对 新 的 形
势，一定要根据自
身的情况，“取势、
明道、优术”。
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