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年关已到，当我们站在“金龙银蛇”交替的关口，审视2012年
与2013年，还有多少记忆与希冀。

2010年出台的房地产调控政策像一套组合拳，2011年出台的
限购更像一记闷拳，楼市应声而落，抑制投资投机行为逐渐成为一
种理性的声音和行动。

然而，在2012年传说的世界末日里，楼市没有延续传说中的
寒冬，在刚需的支撑之下，楼市出现华丽反转。

2012年年初，市场仍延续2011年第四季度的观望情绪，购房
意愿下降，成交量并不理想，然而三月的小阳春很快让大家看到了
楼市回暖的希望。

随着楼市微调政策的出台，降息降准等政策利好刚需购房者，
第二季度市场明显回暖，进入第三季度，随着大量楼盘推盘上市，
七八月份意外出现淡季不淡的情形，第四季度依然延续火热行情。

在这个过程中，开发商与购房者之间的博弈却始终存在。越
来越多的开发企业意识到产品性价比对于赢取市场的重要性，开
始积极调整销售策略，以价换量主动赢取市场份额，采取多种打折
促销的方式，用打折优惠来实现去库存，特惠房、婚房、学区房等多
种方式组合上市，各种看房团、团购会等形式也为楼市推波助澜。

购房者的心态也在这个过程中逐渐趋于理性和成熟。期初，
在政策力度持续加压背景下，降价预期使得市场观望氛围加重，继
而又理性抉择，寻求品牌开发企业、项目形象品质好、性价比高的
产品产生购买动机进而形成有效刚需。

博弈的过程，是一个让市场回归理性和良性发展的过程，让人
们看到楼市健康、持续、协调发展的希望。

中央鼓励支持刚需、抑制投资投机的总基调在未来一个时期
不会改变，2013刚需力量将继续支撑、领跑楼市。我们期待！
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