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楼市气象站

春节楼市各地销量普涨
传统的楼市淡季——春节，今年却呈现反常

的情况。根据中国指数研究院最新发布的中国主
要城市春节期间楼市交易数据显示，2月9日至2
月15日监测的27个城市成交量，较去年同期普遍
上升，在同比上涨的21个城市中，14个城市增幅
超一倍，其中贵阳同比增幅高达2675%。

点评：节前楼市“翘尾”给人们以持续上涨
的预期，于是人们又开始慌了。

以人查房夫妻间也不中
频频发生的“房叔”、“房婶”、“房祖宗”事件，

让个人住房信息查询成为公众关注的焦点。据
郑州媒体报道，在个人信息查询方面，郑州市有
严格的规定，不允许个人查询其他市民的房产信
息。即使是夫妻间，拿着对方的身份证、结婚证
原件，也不能查询对方名下的房产信息。

点评：对于普通百姓而言，房产信息作为个人
信息理应得到保护。然而，为避免“房叔”、“房婶”
出现，还需完善官员财产申报与公开制度。

调控放风楼市草木皆兵
日前，网络上疯传，由于各一线城市楼市回

暖形势明显，房价出现连续性上涨，国家宏观楼
市政策将对二套房贷作出更严格收紧动作，目前
广泛实施的“二套房首付六成，利率1.1倍”将有
可能加码为“二套房首付七成，利率1.3倍”。尽
管只是传闻，A股市场的地产股已闻声大跌。

点评：近期一系列“舆论调控”或为在全国
两会前起到抑制楼市加速反弹的作用。

多地收紧公积金政策
新年伊始，部分城市住房公积金贷款政策

频频收紧，而这也引发市场对楼市调控加码的
种种猜测。自 1月份以来，昆山、东莞、金华等
城市先后出台了下调住房公积金贷款额度的通
知，这与去年下半年30多个地市纷纷松绑公积
金政策形成反差。

点评：目前尚无法证实部分地市收紧公积
金贷款政策与房地产调控有关，可以预期的是，
全国两会前后将有望成为楼市政策的分水岭。商业办公物业去化压力大

而商业地产投资过热、总量过剩问题凸显，商业物业
截至今年 1月份库存量约为 110.52万平方米，上涨增势
明显。按照过去两年 5.33 万平方米的月均去化速度来
看，仅消化库存就得20个月之久。

反观办公市场，1月郑州办公用房供应面积25.47万
平方米，销售面积仅为 6.81万平方米，供求比高达 3.74，
持续的高供应将进一步加大办公市场的激烈竞争。1月
份办公市场销售均价 12185.6 元每平方米，环比下跌
55.5%。

办公物业截至 2013年 1月份库存量约为 98.35万平
方米，近三月来库存明显飙升，按照郑州市商业市场月均
（2011年至 2013年 1月）6.19万平方米的消化速度来看，
仅库存消化亦需要近16个月之久，加之高铁区域未曾入
市的项目，未来销售压力巨大。

半年以来，郑州商务办公市场供应达到巅峰，竞争异
常激烈，郑东新区成为“重灾区”，不少项目低价入市也无
人问津，整体来看市场较为萧条。截至1月份，存量约为
98.35万平方米，近三月来库存明显飙升，按照过去两年
6.19万平方米的月均去化速度来看，仅库存消化亦需要
近 16个月之久。加之未来高铁片区商务楼宇进一步放
量，未来销售压力巨大。

春节期间，华远总裁任志强再度放炮，
重申“3 月暴涨论”，他依然坚定地认为供
求关系紧张将力促今年3月房价上涨。此
言论一出，一片口诛笔伐。

3 月临近，任大炮的预言究竟是对是
错，很快就会见分晓，管他是“人民公敌”还

“真汉子”，对于郑州市民而言，是“出手要
趁早”还是“静观走着瞧”得顺势而动，切莫
盲目。

如今，楼市2012年底的“翘尾”行情已
毫无争议的延续到 2013 年。从头两个月
数据来看，郑州楼市呈现开门红，据不完全
统计，第一季度郑州有20余个项目计划开
盘，其中3月份开发商入市意愿明显加强。

笔者走访时发现，在回暖行情下，年后

各大项目均无意再提“以价换量”，不少楼
盘默契地共同酝酿着新一轮的涨价潮。在
他们眼里，中短期的市场失衡所带来的刚
需项目受到追捧，使得项目涨价有底。而
去年得益于“以价换量”的企业正谋求更大
的利润，颇有些“找补”的意味。

真是好了疮疤忘了疼！
当前楼市虽有些回暖，但仍然风声鹤

唳，决策层手里的“调控牌”还未出尽，比如
强化“限购令”，推广“房产税”，提高多套购
房标准，都会迅速制约楼市的去化速度，对
投资信心造成打击。

另外，在如今依然限购的大背景下，消
费者依然以“刚需”为主，如果开发商“操之
过急”，让他们无力负担，这无疑是饮鸩止

渴，让楼市再陷阴霾。
从本土的供给来看，岁末年初，郑州市

场有多达 21块土地入市，郑州高新区、西
区、二七区、龙子湖板块多点开花，土地市
场可谓炙手可热。此外，据不完全统计，郑
州市场尚有 400余万平方米住宅和近 300
万平方米商业商务楼宇的存量。加之今年
还将有大量的城中村改造项目入市，要

“涨”，你哪来的底气？
对此，笔者建议，多数开发商还是得立

足先占有成交量，再考虑是否上调房价。
等全国两会以后，新一轮房地产调控方向
更趋于明朗，这将决定着2013年楼市的最
终走向。对于后市，还是得适度调整、谨慎
乐观。 王磊

楼市资讯

华南城首期提前封顶
1月30日，郑州华南城首期4B精品交易区

提前封顶,为广大热切关注华南城的商户们交
上了一份满意的答卷。华南城 1200万平米商
贸物流市场群已风华初露。

华南城首期交易广场2012年11月25日开
始动工，在郑州华南城有限公司和中建五局的
积极努力下，工程在保质保量的情况下，提前
45天实现首期4B精品交易区的封顶。

首期4B精品交易区提前封顶，充分展示了
华南城控股集团的实力和效率，也意味着华南
城作为郑州市场外迁的主要承接地，为郑州市
市场顺利外迁打下了坚实的基础。郑州华南城
有限公司将以此为契机，以高起点、高标准、高
品质、高效率为要求，持续打造精品、不断追求
完美，为华南城书写崭新的一页。 何岳川

“暴涨论”是开发商一厢情愿

住宅市场延续“翘尾”行情
1月份，随着春节临近，郑州各大售楼处多以“年”为

主题进行营销推广，举办DIY春联，派发红包，五折购年
货、返乡置业新春大礼包等活动。全月认筹、开盘楼盘基
本销声匿迹，然而销售保持稳定，月度实现纯住宅销售
67.06万平方米，与 12月持平。销售均价 7422元每平方
米，环比下降2.5%，同比上涨12.93%。

据房管局数据显示，纯住宅成交单价在七八千元区
间的项目占绝对优势，实现销售套数 2266 套，占比
32.91%。八九千元区间的项目成交房源 1275 套，占比
18.52%，首度超越六七千元区间的项目。这说明，我市纯
住宅成交价格仍延续去年的“翘尾”行情，持续回暖。

从市场存量来看，数据显示，截至今年 1月份，我市
住宅存量约为317.62万平方米，库存压力进一步降低，且
呈现缓慢下滑的态势，未来消化压力相对较小，同时由于
2012年前三季度房地产开发投资放缓，再加上2011年土
地市场低迷，预计2013年郑州商品住宅市场供应力度一
般，将进一步助推住宅市场房价上涨。
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年后，房企们无意再提“以价换量”，不少楼盘默契地酝酿着新一轮涨价潮。在他们
眼里，中短期的市场失衡所带来的刚需项目受到追捧，使得涨价有底。其实，市场虽有
些回暖，但仍然风声鹤唳，调控稍有风吹草动，楼市就会草木皆兵。对此，开发商还是得
等全国两会的风声，先占有成交量，再考虑是否上调房价。

一月楼市寒暑两重天
持续回暖，住宅延续去年“翘尾”行情
库存飙升，非住宅去库存就得40个月

近日，记者从郑州市房管局获
悉，一月份，郑州住宅市场继续延
续去年“翘尾”行情，持续回暖。而
非住宅市场存量巨大，且竞争异常
激烈，库存消化周期需要长达40个
月之久，未来去化压力持续增强。

记者 王磊


