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地产观察室 B11

楼市气象站

2月20日，国务院常务会议研究部署继续做好房地产市场调控工
作，出台五项政策措施。“新国五条”甫一出台，便引起社会各界关注。
各方专家纷纷表示，该政策显示了政府调控政策不动摇、力度不放松
的决心，稳定了市场上对政策的猜测。 本期主持 梁冰
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调控重点：强调未来住房市场性质的改变

易宪容说，国务院对房地产宏观调控
政策的部署，最为重要的就是要给住房
市场一个强烈信息，即两会后政府对房
地产宏观调控不会放松，而是重新调整
发展方向，政府房地产宏观调控的储备

政策十分多。中国经济的“房地产化”也
会逐渐退出市场。本次宏观调控政策的
重点，强调的是未来住房市场性质的改
变。“国内房地产市场将酝酿一场重大的
政策变革”。

青岛现隐身业主委托代
理抛盘 疑外地官员抛售

最近，不少房介发现，岛城出现房产抛
售现象，有的房介还透露，房主是外地官
员。记者25日采访了解到，这部分房源多
位于前海一线，挂牌价较之市场价格要低
5~10个百分点。但也有业内人士分析，由
于无法最终确认这部分房源业主是否为外
地官员，不排除制造噱头、人为炒作房源的
可能。

点评：既是高端住宅，大面积、高总价，
又是隐身业主，难免让人联想颇多。

2.1万亿元住房公积金
将入股市

证监会有关负责人近日在新闻通气会
上表示，今年将积极引入境内长期资金入
市。目前，住房公积金入市相关研究准备
工作已经顺利启动，下一步将积极配合有
关部门改进住房公积金的管理和投资运营
模式，尽快推动《住房公积金管理条例》的
修订。

截至2011年底，全国住房公积金规模
庞大，缴存余额已高达2.1万亿元。

点评：养老金投资资本市场是大势所
趋，但有关部门需完善投资运营相关制度。

香港楼市过热威胁金融
近日，香港特区政府宣布多项楼市调

控措施，将现有还款压力测试的假设条件，
由调高利率2个百分点上调至3个百分点，
九成按揭的楼价上限由 600 万港元降至
400万港元。

香港金管局总裁陈德霖表示，目前楼
市过热对香港金融稳定造成的风险不小于
1997年，现时按揭利率仅 2%左右，而当年
按揭利率却高达 10%以上，若楼价下挫和
利率上升，可能会对香港置业人士构成双
重打击。

点评：调控打起组合拳，置业者也要审
慎从事。

中国买房大军拥入纽约
为移民或供留学子女居住

美国《华尔街日报》近日报道称，纽约
楼市继续回暖，与价格同时上涨的是大洋
彼岸中国买家的购房热情。大多数购房者
海外置业的主要目的是为了移民或供读书
的孩子居住。

报道称，中国买家不断拥来，他们对任
何有升值空间的物业都有浓厚的兴趣，中
国留学生大量来到美国，父母想给他们提
供一个和国内同样安逸的环境。

点评：去美国置业或许是有钱人的一
种潮流，但跨国投资是陷阱还是金矿也未
尝可知？

2013年开年，郑州楼市延续了去年年底的
翘尾局面，于是“畅想春天派”开始春风得意，
憧憬着一整年的好收成，于是网络上各种唱多
楼市的言论开始铺天盖地开来。

楼市有所回暖，这是事实。然而，是否就
能够据此认为楼市的风向变了，房价将再次步
入一个上升的快车道？恐怕未必，近来种种迹
象表明，新的调控细则山雨欲来风满楼。在此
时还一味“唱多”，则颇有些开发商串通“砖
家”、媒体做局的嫌疑。

有人说，近期热炒的“国五条”，其实就是
重申几年前的老调，对高房价根本上没有“杀
伤力”。

其实不然，从十年来楼市调控的规律来
看，具体调控细则也许是箭在弦上。

早在去年十八大新闻发布会上，住建部部

长姜伟新曾经表示，交易量显著增加、交易价
格同时显著上涨，就会出台相应的政策进行调
控。再则，今年以来，中央经济工作会议和各
部委都三令五申强调了“坚持房地产调控政策
不动摇”。从最近楼市情况来看，地王频出，商
品房量价齐涨的势头明显，出台新一轮调控的
条件已然具备。

1月份以来，昆山、东莞、金华等地先后出
台了下调住房公积金贷款额度的通知，这与
去年下半年 30 多个地市纷纷松绑公积金政
策形成反差。虽然无法证实这与调控有关，
楼市调控已经进入敏感的“政策窗口期”是不
争的事实。

不仅各部委出来喊话，某些地方政府领导
也表达了对楼市调控的决心，“开发商不要做
局”、“不要被开发商忽悠”已成为网上热炒的

话题，这是继温总理要求开发商要留点道德的
血液之后，又一次把楼市问题上升到了开发商
道德的层面。

其实，“十八大”以来，你也可以发现些许
微妙的变化，餐厅浪费正在减少，政府部门年
会已取消，官场酒文化也消沉下来……只要是
老百姓不满意的，已经开始在拨乱反正，虽然
楼市还未展开行动，但“房姐”、“房妹”、“房哥”
现象频频曝光，足以可见腐败、投机势力推动
下的楼市调控依然任重道远，中央对楼市的特
别“关照”恐怕已为时不远了。

新一轮楼市调控细则的出台，很多人推测
会在全国“两会”前后，这种推测有先例可循，
2010年“新国十条”，2011年的“新国八条”，均
是在全国“两会”前后出台的。所以说，开发商
这时候就别心存侥幸了，踏实点！ 王磊

李晓峰认为，从出台时机上讲，国
五条此时出台首先起到稳定预期的作
用，显示了中央严厉调控楼市的决心，
也意味着一种楼市政策的传承。关于
后续是否会有细化政策出台，李晓峰认

为具体细化政策应该会在两会后相继
明确，包括房产税试点究竟如何改革，
各地将房价具体限制在什么范围等，这
些都表明 2013 年楼市调控将继续深化，
也更为严厉。

四大亮点：房价问责等启新一轮调控大幕

吴其伦表示，不少人说“新国五条”
是旧调重弹，没有新意。但他以为“新
国五条”有四大亮点：首度在大中城市
同步执行限价政策，将房价调控工作
纳入地方考核体系；房地产限购政策
从严并扩大限购城市范围；房产税试

点范围扩大已进入执行阶段；首度提
出地级以上城市要将外来务工人员纳
入住房保障范围。从出台的时间节
点、政策措施以及预留的政策空间来
看，“新国五条”正式拉开了新一轮房
地产调控的大幕。

定位突破：击碎了调控是短期行为的梦想

余丰慧表示，“新国五条”对房地产调
控在定位上有所突破。国务院常务会议
指出：支持自住需求、抑制投机投资性购
房是房地产市场调控必须坚持的一项基
本政策。定位到“基本政策”上表明房地

产调控必将是一个长期任务，各项调控
政策必将要长期坚持。这个定位击碎了
一些人寄希望于调控是短期行为、权宜
之计的梦想，击碎了一些人拿什么经济规
律否定调控的幻想。
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春节过后，郑州楼市延续年前“翘尾”局面，于是“唱多”楼市的各种声音鼓噪开来。
然而，以此来评判房价步入上升快车道还为时过早。种种迹象表明，在政策窗口期，新
的楼市调控山雨欲来风满楼。此时，一味“唱多”似乎不合时宜，难免有些联合做局的嫌
疑。开发商别抱侥幸心理了，无论形势几何，规范运营才是王道。

2月21日，新郑市人民政府在郑州华南城
项目地举行了“两纵两横”道路建设工程开工
仪式。

该工程的建设南连新郑，北通郑州，东到
航空港区。建设好华南城项目“两纵两横”道
路，不仅仅对郑州华南城一期开业奠定了坚实

的基础，同时对于进一步加大新郑中心城市对
周边的幅射作用，加强新郑与郑州市之间的联
系，加快沿线物资的集散和转运，改善区域投
资环境具有十分重要的作用。

郑州华南城是 2012年河南省第一批省重
点建设项目，是郑州中心城区市场外迁的主要

承接地。自去年落户郑州，在各级领导的鼎力
支持及广大商户的热心关切中，克服种种困
难，屡屡创造郑州建筑史的建设奇迹。此次由

“新郑市政府负责修建的两纵两横道路建设全
面开工”，为项目下一步开业运营打下良好的
市政配套基础。 何岳川

新郑市“两纵两横”道路开工
为华南城项目开业运营打下市政配套基础


