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陈东琪：今年中国
经济可望走出下降区间

国家发改委宏观经济研究院副院长陈
东琪分析，在金融紧缩和房地产调控政策
的推动下，我国经济最近出现了连续10个
季度的调整，GDP增速从2010年第二季度
的 11.9%降到去年第三季度的 7.4%，到去
年底调整基本见底。

陈东琪认为，今年中国经济有望进入
新一轮的增长周期。但是现在中国面临的
内外环境都比较复杂，这一轮的上升幅度
会缩小，而且是不均衡的上升。“以前那种
整齐划一的各地区各行业上升的情形不会
存在，可能有的行业发展得很好，但有的行
业可能会很坏”，陈东琪认为，今年的政策
对房地产行业来说，是一个极敏感的情形。

秦虹：政府对房地产
调控的出发点是正确的

国家住建部政策研究中心主任秦虹
认为，全国梯度城镇化和公共服务水平的
不同决定了人口流动的趋势，进而决定了
房地产市场的格局。为什么一线城市的
房价涨幅一直比较大呢？从数据来看，以
高校毕业生来说，近年来高校毕业生在大
中城市就业的人数占就业总人数的
80.8%，也就是说，这些城市的人口对住房
的需求量比较大。此外，货币政策的属性
对房地产市场比较有利，资金宽松对房地
产市场属于利好。

不过，秦虹分析，当前，住房发展的主
要矛盾是城镇居民对住房资源占有的不
平衡。有一部分家庭有很多套住房，“如
房姐龚爱爱在北京拥有 41 套房产、9000
多平方米，相当于 300多人的房产”；但另
一方面，有些家庭买不起房。此外，大中
小城市的住房发展水平也不平衡。

对于目前的“国五条”房地产调控政
策，秦虹没有预测，只称下一步的调控政
策应依据当前房地产市场的实际情况来
做出，但是现在政府出台调控政策出发点
是正确的，政府就应该解决房地产市场发
展不平衡的问题。

任志强：学章鱼预
测一下房地产市场

有着“大炮”之称的全联房地产商会执
行会长、北京华远地产董事长任志强昨日
一上讲台，没有出声就引来现场一阵掌
声。“我们也学一下章鱼，对今年的房地产
市场进行预测”，任志强开口就如此调侃。

参照几张经济走势图，任志强分析，经
济回升的实质情况是制造业在持续下降，
但是基础设施包括房地产行业在上升，“今
年房地产投资与2012年还会差不多，但是
如果其他方面发展得比较好的话，超过
7.5%的计划增长目标，国家可能就要打压
房地产；反之如果增长目标难以实现，国家
就可能还用房地产行业来拉动”。分析到
此处，任志强又提出了以前备受争议的“夜
壶论”，任志强称 2003 年以来房地产调控
就是如此，需要用时就拉一把，不需要用时
就打下去。

对于今年的走势分析，任志强强调了
几个观点：宏观经济温和回升将为房地产
市场提供支持；城镇化发展战略会有助于
扩大市场需求；商品房新增供应量增长仍
可能处于下降趋势；今年房价总体上呈现
稳中有升的抬升；未来政策对市场的变化
会产生一定的影响。

对于“国五条”的实施前景，任志强没
有过多分析，只是说“如果没人想挨骂，没
有城市愿意挑头，个人觉得‘国五条’就这
样了”。

胡葆森：用不了10
年，郑州将成千万人口
大城市

中房协副会长、省工商联副主席、建
业集团董事长胡葆森分析，中国的城市化
率从20年前的不足20%到去年的52%，20
年时间提高了30多个百分点，达到70%的
时候预计还有20年，房地产企业如果抓住
机会，仍是最大的受益者。

胡葆森说，随着中原经济区规划、郑
州航空港区规划先后获得国务院批复，今
后我国的城镇化建设主战场，河南将是重
要的一个。胡葆森特别提到了交通优势，
过去的 3 年高铁在郑州已开通了 3 个方
向，再过 3年，往徐州的高铁开通，郑州将
成为全国首个高铁十字枢纽，这给未来房
地产行业的发展提供了越来越多的机
遇。“10年前，郑州户籍人口加上流动人口
在 400 万足有，到了去年已经达到 700 万
人。今后 10年，郑州城镇化率还会加速，
用不了10年，郑州将成为千万人口的大城
市。”胡葆森提醒，在这种形势下，开发企
业现在就要思考，10年之后你的市场在哪
里，是从事住宅开发还是非住宅开发，产
品业态、商业模式等都需要理清楚，“只有
把自己打扮好了，资本才会与你嫁接”。

昨日，在河南省工商联、省房地产业协会和省房地产业商会联合主办的“2013年智慧城市建设暨新型城镇
化与房地产未来发展高峰论坛”上，全联房地产商会执行会长、北京华远地产董事长任志强，国家发改委宏观经
济研究院副院长陈东琪，中房协副会长、省工商联副主席、建业集团董事长胡葆森，国家住建部政策研究中心主
任秦虹就新型城镇化和未来房地产市场发展发表自己看法。 记者 胡审兵/文 马健/图
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任志强、陈东琪、胡葆森、秦虹纵论房地产市场
用不了10年，郑州将成千万人口大城市
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