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观点观点

专家学者齐聚郑州共论新型城镇化与房地产发展

不是人到城镇就解决了城镇化
中国大约有6.9亿人生活在城市，真正有户籍的只有4.2亿人

就业、住房、子女入学、社会保险，甚至生活观念、生活习惯等都需要转变

著名经济学家、第九届、十届全国人大
常委会副委员长成思危就我国的智慧城市
建设提出了要注意的四个要素。

成思危认为，广义智慧城市的概念，就
是智慧城市是用人的智慧和先进的科学技
术发展并管理好的城市，就是要注意四个方
面的要素，即要以人为基础，土地为载体，信
息技术为先导，资本为后盾。

成思危说，2012年中国的城镇化率达到
52%，也就是大约有 6.9亿人生活在城市，但
是真正有户籍的只有 4.2 亿人。剩下的 2.7
亿人中，常住的大约有 4000万，流动的达到
2.3 亿人。如何把这 2.7 亿人真正变为城里
人，是今后发展需要重视的问题，“不是人到

城镇就解决问题了，而且不仅仅是户籍，包
括就业、住房、子女入学、社会保险，甚至生
活观念、生活习惯等都需要转变”。

同时，要解决好土地利用问题。我国一
方面要有足够的农业用地保障粮食需求，另
一方面随着城市范围的扩大对土地的需求
也很大。为此，成思危建议，要更好地利用
土地现有的存量空间，治理、整顿好一些工
业用地、废弃用地。另外，要合理地进行社
区的规划建设，周围配套有商业、服务业
等。在组团建设时，要结合各地各城市的实
际情况，合理划分功能区，比如中小城市在
规划时尽量缩小功能区和生活区的距离，这
样可以减少交通拥堵。

至于信息技术的运用，成思危举例说，
现在信息技术非常发达，随着物联网、云计
算的运用，智慧社区建设需要考虑这些问
题。比如，现在老年人独自生活的多，如果
在老人身上装有传感器，在家里生病了，就
可以随时联系医生或者子女；现在不时发生
儿童遗失、走丢的情形，如果孩子身上装个
智能卡或者二维码，在寻找时就很方便了。

此外，房地产开发过程中，如果重视智慧
社区建设，也必然能提高房子的市场价值。

在吸引资本的投入上，成思危建议政府
要做一个善治政府，依法行政，公开透明，让
资本能看到盈利的前景，这样才能吸引各种
资金进入。

著名经济学家、第十一届全国政协副主席厉无
畏认为，创意产业可以和其他产业融合发展，已经超
过了单一的产业层面，是一个无边界的产业，是增强
国家软实力的有效手段。

厉无畏分析，中国快速的城市化在推动经济增长
的同时，也出现了千城一面和各种“城市病”。新型城
镇化建设对于文化创意产业而言是一次难得的机
遇。“高产值、低能源、绿色无污染”，厉无畏指出，我国
将来实现70%的城镇化率后，新增人口将会深刻影响
社会的整理消费需求和规模，带来城镇消费群体的迅
速扩大，内需也会因此扩大，与此同时，也会给现有的
城市基础设施建设带来巨大的压力，而文化创意产业
的发展能够促进城市的转型。 请继续阅读AA15版
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国家开始试点创建智慧城市，需要注意哪些问题？今年房地产走势如何研
判？在中原经济区上升为国家战略和新型城镇化建设提出的大背景下，河南房地
产市场存在哪些机遇？昨日，在河南省工商联、省房地产业协会和省房地产业商会
联合主办的“2013年智慧城市建设暨新型城镇化与房地产未来发展高峰论坛”上，
来自国内、省内的众多专家、学者发表了各自不同的睿智见解，吸引了全省及省外
的近千家房地产及上下游企业高管参会倾听。

业内人士称，这是我省近年来举行的规格最高、规模最大、最具权威的房地产
行业盛会。 记者 胡审兵/文 马健/图


