
该案例属于典型的开发商违约问题，因为房屋存
在质量问题，致使买受人无法使用房屋，开发商的合同
义务尚未履行完毕，应当按照合同约定承担相应的违
约责任，并且买受人有权要求开发商赔偿因无法入住
而产生的损失。

在开发商尚未按照合同约定交付房屋且买受人未
装修入住的情况下，物业公司收取物业费显然缺乏依
据。由于物业公司往往是开发商成立的，也不排除物
业公司故意为难业主的情况。建议买受人和开发商、
物业公司协商解决，也可直接向法院起诉。

郑州龙湖引水量超800
万立方 区域人居受关注

龙湖碧水千顷、烟波浩瀚的娇容已
初现世人面前。据报道，郑东新区龙湖
调蓄工程自去年蓄水以来，目前引水量
已超过 800 万立方，湖面水深超过两
米。随着天气转暖，前往龙湖观光的游
人络绎不绝。为方便广大市民观赏龙湖
美景，郑东新区相关部门专门开辟“绿色
通道”，在龙湖湖心岛及龙尾处设置了3
个固定参观点供市民参观游览，并沿湖
岸每隔100米设置有安全警示标志和环
保宣传牌。

点评：生态资源的丰富，或将让郑东
龙湖区域成为新的人居高地。

哈尔滨开始既“限购”又
“限建”地方房产调控新招？

在一、二线城市都在绞尽脑汁给住
宅用地放量之时，哈尔滨却选择“限建”。

近日，哈尔滨市住房保障和房产管
理局放出消息称，2013 年，哈尔滨中心
城区除棚户区改造项目外，不再供应商
品住宅建设用地；与此同时，哈尔滨计划
将楼市限购范围首次覆盖全市八区，将
此前不限购的呼兰、阿城两区纳入限购
范围内。

点评：通过行政手段短期抑制市场
过热，但长此以往，市场的供需矛盾或将
进一步放大。

广东版细则被指太粗
对市场影响有限

25日，首个地方版“国五条”细则正
式落地。广东省细则要求广州、深圳两
地需于 3 月底前公布房价控制目标，并
明确指出，至2013年底广东全省地级以
上城市(含顺德区)完成住房信息联网工
作。但值得注意的是，并未对限价目标、
二手房交易征20%个税如何操作等焦点
问题做出明确规定。对此，有专家认为，
广东版细则实质内容不多，对市场影响
有限。

点评：“国五条”的一些条款是否能
起到作用，还要看地方政府的执行力。

底特律2500美元套房
在京叫卖 已有国人赴美抄底

据报道，在北京即将举办的一场房
展会上，美国一家名为 3D Financials的
中介来到本届春房展推介底特律房源。
价格在 2500美元到 50万美元之间。据
悉，这是底特律中介首次来中国参加房
展。据了解，已有部分中国人冲到底特
律抄底，买了好几百栋房。因此，底特律
中介十分看好中国市场。

点评：投资有风险，更何况是要去国
外，还是应该多做些功课。

验房发现严重质量问题，业主拒绝收房

持续维修近三年
期间物业费是否该缴纳？

几年前，房先生在位于通泰路的某高端
小区购买了一套137平方米的房屋，2009年
9 月 20 日公司通知交房。在验房过程中发
现一系列质量问题，要求开发商给予尽快解
决。由于物业人员的频繁变化和部门间的
互相推诿至今业主尚不能装修入住，3年多
过去了，还未住上房子。

主要问题有：天然气管道未进户；地暖
管道未接，两个管道端口裸漏，未联接；一个
地暖管控制阀门失效，无法开闭；地暖管道
部分裸漏，地坪未作处理；主厕下水管道破
裂，楼上粪便污水四溢，臭气熏天；客厅天花
板由于楼上漏水，墙皮脱漏，室内一度如同
水帘洞一般，导致电路发生故障；3个卧室没

有安装涉及留空调孔；厨房及北凉台门塑钢
门锁损坏；部分地漏缺损；电视盒线盒缺失；
厨房和卫生间少插座、主卧开关坏和灯不
亮。

依据其购房合同：出卖人关于基础设
施、公共配套建筑正常运行的承诺：1.交房
时水、电具备使用条件；2.天然气安装到户；
3.暖气安装到户。显然上述质量问题是不
具备收房条件的。

由于本人结婚急等装修使用此房，故
针对上述问题，多次到物业要求解决问
题，去过多次，有多个不同的物业服务人
员接待过我，但是问题解决得却很慢，慢
的原因一是物业服务人员频繁变更，一

换人，都说以前的情况不了解，等给领导
反映后再答复；二是物业部门往往说是
工程部门的事，工程部人手少忙不过
来。由于不知道这些事情到底由哪个部
门哪位领导负责，只有耐心等待，一等就
是 3 年多，已结了婚房子也没用上，多次
催促后，到现在为止主要问题基本上解
决了。但是对其入住和生活均产生了严
重的影响。

存在这么多质量问题，每到年末物业小
姐还打电话催交物业费。对此，房先生不能
理解，物业费是否该交，开发商如此拖延推
诿又是否承担一定的责任，是事应给予其一
定的经济补偿？

3月26日，市民房先生打来电话称，自己购买的房屋由于验房时发现诸多质量问题
而拒绝收房，之后，物业工程人员断断续续地进行维修，持续近三年，由于物业人员的频
繁变化和部门间的互相推诿至今尚不能装修入住。

然而，每到年末物业小姐还打电话向其催交物业费，此举合乎情理否？

姚锐 河南世纪通律师事务所主任

2013年，阴霾天气渐渐散去，郑州楼市
房价、销量也随着明媚的春光开始骚动不
安。

据不完全统计，第一季度郑州有 20 余
个项目计划开盘，其中3月份开发商入市意
愿明显加强。从市场表现来看，仅在上周末
就有6家楼盘集中开盘，“千人抢房”、“认购
一空”、“一房难求”、“房价飙升”……成为各
种关键词，更有甚者，花园路某地铁口项目
吸引了近千人慷慨解囊，有项目开年几个月
光景房价就涨了千余元，幅度之大，令人咋
舌！

而放眼全国，这种热度也犹如雨后骄
阳般蒸的人闷热不安。在北京，多楼盘高
价捂盘酝酿风潮。在广州，地方细则绵软
无力不甚清晰。在深圳，二手房交易排队
堪比春运……

很显然，这对于楼市而言是一次酒醉的
探戈，极有可能会倒逼政府出台更严厉的调
控手段。

笔者走访时发现，从年末“翘尾”，年后
回暖的行情下，不少项目均迅速摒弃“以价
换量”的手段，默契地酝酿着新一轮的涨价
潮，在他们眼里，中短期的市场失衡所带来
的刚需项目受到追捧，使得项目涨价有底。
而有些专家也腆着脸拿“城镇化”、“人均收
入翻倍”、“改革是最大的红利”3个方面分析
得出结论：2013年房价必然“大涨”，令刚需
族举棋不定。

反观4月，作为每年楼市走向定调的分
水岭，其市场的变化和房价的波动将会影响
全年的运势，房企们正是看准了这一契机，
图谋在4月之前“众人拾柴火焰高”，给回暖
的趋势再烘一把火，让多年被抑制的需求继

续迸发。
涨价获利是商人的秉性，但在“两会”刚

过的政策窗口期就如此明目张胆、信口雌
黄，就有些不合时宜了。房价暴涨，势必会
破坏楼市刚刚形成的稳定局面，倒逼决策层
出台手里更为严厉的“调控牌”，例如强化

“限购令”，推广“房产税”，提高多套购房标
准，都会迅速制约楼市的去化速度，对投资
信心造成打击。另外，在依然限购的大背景
下，消费者依然以“刚需”为主，如果开发商

“操之过急”，让他们无力负担，这无疑是饮
鸩止渴，让楼市再陷阴霾。

在习主席描绘的“中国梦”面前，开发商
应该少一些试探行为，少一些坑蒙拐骗，多
一些稍安勿躁，多一些民生关怀，让老百姓
的安居梦得以实现。要不然，还真可能会摊
上大事儿。 王磊

再涨价，你就摊上事了

从市场表现来看，仅在上周末就有6家楼盘集中开盘，“千人抢房”、“认
购一空”、“一房难求”、“房价飙升”……成为各种关键词，更有甚者，花园路
某地铁口项目吸引了近千人慷慨解囊，有项目开年几个月光景房价就涨了
千余元，幅度之大，令人咋舌！

【律师支招】

B02 央
自上周对两个有代表性的房地产维权案例进行报道后，本报的

“周周3·15 维权在行动”栏目就引起了业内的高度关注，购房维权
投诉热线0371-67655013每天都接到近10个投诉电话，购房者投
诉的问题涉及房屋工程质量、物业服务、开发商欺诈行为等诸多方
面，记者在咨询本报的专业律师后，进行了相应回复。

本周，编辑选取具有代表性的案例予以报道，期望在购房过程
中，能对您有所警醒。 记者 王亚平

地产监督热线：67655013
专业律师团为您支招解惑


