
郑州航空大都市梦想下的楼市契机
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投资航空港区
选好价值要素是关键

生产方式、交通方式决定
了一个地方要形成一个产业聚
集，航空物流业、金融业、交通
运输业等相关产业都在这里布
局，就一定会形成一个服务于
这个区域的、支撑这个区域的
都市。郑州的航空港区，以后
将是一个人才聚集，人和自然
之间也是比较和谐的都市。

“作为一名普通投资者，在
这片日新月异的热土上，面对
多个项目的集中释放，该怎样
选择投资产品？”连日来，不少
读者致电本报表示。

为此，记者采访多位业内
人士，得出以下解答：

一个商业项目的开发企业
的实力决定了这个项目的未来
发展前景，一定程度上房企实
力决定产品的品质；而商业第
一重要的是人口。能否迅速形
成一个非常稳定的消费商圈也
是非常重要的参考因素；商业
未来发展的好坏主要看经营，
如果能依托专业运营管理公司
统一招商、统一定位、统一经
营、统一管理，项目将更容易成
为区域的商业中心。

除此之外，能够为中小企业
发展提供良好发展环境的写字
楼产品以及如南水北调运河两
岸等拥有良好生态环境的高品
质住宅具备较高的投资价值。

作为全国首个上
升为国家战略的航空
港经济发展先行区，郑
州航空港区迎来了全
新的发展时代，这里被
誉为中部崛起的新支
点，也被称为产业之
港、机遇之港。对区域
内的地产业而言，这一
契机的到来，不仅佐证
了资本长袖善舞的敏
锐洞察力，也昭示着在
现代化航空都市建设
目标指引下还将有多
重发展良机不断袭来。

郑州晚报记者 王亚平

资本总是长袖善舞，早在郑州航空港区上
升为国家战略的航空港经济发展先行区之前，
这片区域由于众多企业的进驻已经成为中原
的价值热土。

特别是在富士康的集聚效应带动下，郑州
航空港区的区位优势愈发凸显，成为国内外客
商高度关注的投资兴业宝地之一。据了解，目
前已有上百家富士康协理厂商纷纷落户郑州
机场周边地区，并带动 100多个产业、400多个
配套企业陆续落户河南。

然而，随着郑州航空港“临空经济”的崛起，不
仅诸多产业资本“抢滩登陆”，数十家世界500强

企业入驻，“价值嗅觉”最为灵敏的房地产企业，也
开始围猎港区，因此上演了一场“实力秀”。

郑州天祥率先打造高端别墅项目蓝翔花
园，扼守国际机场咽喉；诚创置业入驻豫康新
城得天时之势；坤和鑫宇占地利优势重金打造
与富士康仅一路之隔的沃金商业广场；裕鸿置
业布点四港联动大道打造千余亩宜居大盘裕
鸿世界港、郑州富港置业推出“港城793”等，正
弘置业也在港区购置了土地。

沿着机场高速向港区行进，不时看见高高
低低的建筑上塔吊林立，而要切身感受港区的
建设氛围，则要真正进入港区，从四港联动大

道向北走，随处可见机器轰鸣的建筑工地，巨
大的围墙广告书写着项目的特质和房企品牌，
工地内工人忙个不停，展现出一副强劲的发展
势头。

一到下班时间，热闹的人群，拥挤的车流，
路边小贩的叫卖声，交织在一起，更是一派热
闹景象。

“在产业的带动下和稳定消费力的支撑
下，区域内商铺的租金维持在较高水平，随着
区域的稳步发展，未来航空港区的地产业还有
较大上升空间。”河南商业行业协会副会长何
宏剑认为。

今年 3月 7日，国务院正式批复了《郑州航空港
经济综合实验区发展规划（2013~2025年）》。

批复指出，“建设郑州航空港经济综合实验区，
对于优化我国航空货运布局，推动航空港经济发展，
带动中原经济区三化协调发展，促进中西部地区全
方位扩大开放具有重要意义”。

这项规划的批复实际上是为中部地区包括中原
经济区的对外开放、产业转移升级、四化同步发展，
构建了一个非常重要的战略新高地。

“很多人都曾对郑州航空港区的发展抱有怀疑
的态度，如今航空港区上升为国家战略，发展前景明
朗，可以肯定地说，未来潜力无限。”河南坤和鑫宇建
设发展有公司营销总监张红这样表示。

他告诉记者，目前的港区就是一个开发热土，商

业地产均价在每平方米2万元左右，且销售去化速度
良好，商铺租金也较为稳定，价格上甚至比市区稍高。

在关于航空港区发展前景的一次探讨中，河南
富港置业副总经理杨强表示，从国家层面来说，政府
的支持对航空港区的建设有很大的影响，这无疑给
了航空港区的投资企业很多信心。而作为在这一区
域发展的建设者，都应该紧握这百年一遇的机会，开
发住宅产品品质更高，更舒适，开发商业写字楼产品
时更应该丰富优化完善产品业态。

在谈及港区的发展机遇时，业内常用郑东新区
的华美蜕变来做以比对。张红认为，当前港区的发
展还有更多的样板意义，房企拿地开发比以往更有
信心，未来不管是人居还是商业地产都会有更为稳
定的上涨空间，现在投资港区就是抢占财富制高点。

区域内的房地产机遇与区域发展机遇是相辅相
成的，处于起步阶段的港区需要每个房企肩负责任、
立足长远，才能让这个现代城区的价值不断攀升。

“以前港区产业相对单一，但未来区域内将有丰
富的产业体系需要大力发展，而港区距离市区又有
一定距离，大量的人居、生活需求要求在港区实现职
住一体化，发展现代商业、商贸，建立相对完善的生
活服务配套，也因此给房地产提供了绝佳的发展契
机。”何宏剑认为。

在他看来，港区房地产的发展是硬性需求拉动，
商业项目不仅要在前期进行良好的规划，更要做好
后期的物业、运营、管理、招商等服务，为投资客、商
户提供最大效益，为居民提供更便捷的生活方式；住
宅项目的社区容积率、景观环境都要有严格把关，为
业主提供舒适的居住空间。

在区域宜居方面，郑州航空港区相关领导表示，

“郑州新郑综合保税区今年将进一步加快生态廊道
建设，完成四港联动大道等城市骨干道路两边景观
绿化带建设。10 多年之后，这里将建成一个生态、
低碳的宜居新城”。

与此同时，实验区内部路网建设，市政公用设
施，教育、医疗、文化、就业、社会保障等公共服务现
代化基础设施也都在快速建设。

规划配套先行，让港区的商味渐浓，以富士康为
中心的商圈雏形渐显：山顶时代商业广场、豫康新
城、沃金商业广场、华鸿国际广场、裕鸿世界港、港城
793、郑州台湾科技园等地产云集扎堆。

跟着规划走，才能收获财富，近日，越来越多的
投资者都将目光锁定航空港区，在他们看来，如今的
港区有政策倾斜、财力支持、产业兴旺，按照现在的
发展速度，三五年内港区人口将接近百万，巨大的消
费潜力及商务办公需求将推动区域快速崛起。

建设高端航空港经济产业体系
需要完善“职住一体化”的人居、商业等全能配套
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房企从怀疑态度到跃跃欲试
借力政策东风，投资港区抢占财富制高点

如今，高高低低的塔吊在港区随处可见如今，高高低低的塔吊在港区随处可见


