
2013年4月18日 星期四 主编 王磊 编辑 王亚平 校对 姜军 版式 张妍

升龙凤凰城·环球广场
5A甲级现房写字楼即买即用

升龙凤凰城·环球广场C座雄踞郑汴商圈核
心，国际 5A甲级现房写字楼，企业入驻率已高达
80%，左拥城市中心繁华，右揽CBD便利，占据双
城之核，地铁3号线、4号线、6号线三线在此交汇，
瞬间抵达城市各个角落，这座高端智能化的商务
写字楼也为客户在商务办公、金融服务、购物休闲
等提供一体化完善配套服务，彰显项目尊贵品质。

【国际5A甲级写字楼，彰显企业形象】
国际 5A甲级配置，外立面采用干挂花岗岩+

全玻璃幕墙，LOW-E 中空镀膜隔音玻璃，彰显
企业大气形象；超过 500 平方米首层公共大堂，
采用双层挑空，高达 10.5 米，同时配备 6 部三菱
高速电梯，直线通达，无须等待，彰显企业卓越
形象。

【3条地铁线汇聚，擎动商务投资热潮】
升龙凤凰城·环球广场 C 座紧邻地铁 3、4、6

号线，顷刻到达新东站、二七广场、曼哈顿商圈、
CBD等各大交通枢纽和繁华商圈，并借助未来路、
郑汴路、陇海路、中州大道等便捷的交通体系直线
连接城市各个角落，投资价值一路飙升。

【百家名企均已进驻，共谋企业新未来】
郑汴路商圈正在逐步转变为多元化、复合型的

城市中心。海信集团、伊利集团、中国建筑西北设
计研究院等百家巨企强势进驻，升龙凤凰城·环球
广场写字楼的企业入驻率已高达80%，有力见证了
郑汴商圈的璀璨魅力。

【即买即用即办产权证，震撼特惠限时抢驻】
升龙凤凰城·环球广场C座现房写字楼，即买

即用即办产权证，最大化节约了时间成本，弱化了
投资风险。同时，还可以降低资金占用成本，稀缺
140~1800平方米商务空间，自由组合，灵活多变，
目前已开始限时特惠抢驻。

解惑郑州楼宇投资
聚焦郑汴商圈现房写字楼

升龙凤凰城·环球广场C座现房，即买即用即办产权证

2013年，郑州的写字楼市场可
用一个“惑”字来形容，随着高铁片
区写字楼的集中入市，而其他区域
写字楼的供量不足，可谓“冰火两
重天”。对于郑州整个写字楼市
场，开发商困惑写字楼该如何突
围？投资客困惑写字楼该如何选
择？政府也困惑写字楼该如何引
导？面对错综复杂的写字楼市场，
投资客要何去何从？自用客户又
要如何选择？

在这里，让我们聚焦郑汴商圈
的现房写字楼——升龙凤凰城·环
球广场C座，现在的企业入驻率已
高达80%。作为新老城区交界处的
地标级建筑，该项目左揽CBD右瞰
城中心，国际 5A 甲级写字楼，3 地
铁汇聚，真可谓该片区内的稀缺资
产。其以成熟的地段、优质的服务
等价值赢得了自用客户的高度认
可，3年来一直引领着投资热潮。

郑州晚报记者 梁冰

郑州写字楼投资过热
现房写字楼备受青睐

郑州作为中原经济区城市群的核心增长极，将对中原城市群
乃至整个河南的经济结构与空间布局方面发挥至关重要的作
用。随着郑州城市地位的迅速崛起，必然产生对写字楼市场的强
烈需求，而只有高端写字楼才能有效匹配高端商务的发展，因此，
市场上的写字楼开始走红，各类高端写字楼项目陆续登场。

说到这里，就不得不提到郑东新区的高铁板块。郑东高铁片
区早已是赤手可热的写字楼片区，随着高铁经济效应的发力，周
边数十个或成熟或在建的楼盘正以围合之势展开角逐，写字楼市
场巨大的集中投放，造成了供需失衡，无形中也将该片区拉入“价
格战”，一定程度上形成了不良竞争。

与此同时，郑州其他片区的写字楼倒成了“香饽饽”，尤其现
房写字楼更是备受投资客和自用客户的青睐。

客户在选择写字楼时，时常会纠结于“是该选择现房还是期
房”，当然，买期房诚然有较多房源可以选择，但其风险也有较大
的不确定性。比如期房能否兑现开发商卖房时的承诺、后期的政
策风险等。

相较于期房，现房的优势就比较突出：首先，品质看得见，让
消费者规避了购房风险，掌握主动权；其次，现房销售减少了等待
时间，节省了利息支出；再次，投资现房，节省了时间、资金和人力
成本，实现早投资早受益。

写字楼领域的专业人士分析到，“与期房相比，现房写字楼对
投资客来说，不仅能早投资早受益，并且还能将风险控制到最低，
可谓占尽了天时地利人和。同时，现房写字楼对自用客户来说，
也可以即买即用，很大程度上节约了时间成本，可谓一举多得”。

放眼郑州写字楼市场
郑汴商圈价值崛起

郑州在经历了CBD商务写字楼的成功以后，又迎来了郑东高
铁片区的商务时代，伴随着中原经济区的国家战略推进，又承载
着高铁经济的高效拉动，再加之楼市调控对住宅市场投资的持续
打压，使得高铁片区的写字楼项目可谓是高歌猛进，各个开发商
也都铆足了劲，力求在高铁片区的写字楼盛宴中分得一杯羹。

有数据显示，郑东新区在售写字楼项目有28个，2013年将入
市项目 13 个，体量约为 191 万平方米；区域内潜在项目至少 15
个，多集中在高铁片区及龙湖副CBD、龙子湖大学城区域，且多为
商务金融用地，总体量约270.89万平方米。

随着郑州高铁片区的集中发力，预计 2013年郑州写字楼存
量将达到400万平方米，按照目前郑州80~100万平方米的年去化
速度计算，消化这些存量写字楼需要四至五年时间，尤其是高铁
片区的市场竞争更是异常激烈。

反观郑州其他区域的写字楼市场，无论是西区、南区，还是北
区，多是传统落后的商务写字楼，企业办公场地较为简陋，急需高
端写字楼进行企业升级。但是，这些区域新入市的高端写字楼却
是凤毛麟角，市场需求空间比较大，反倒成为投资者和自用客户
竞相追逐的价值洼地。而郑汴商圈随着其价值的强势崛起，现房
写字楼备受市场追捧。

郑汴商圈作为中原最大的建材家居市场基地，借助中原经济
区的战略规划，必将加快郑汴融城的规模效应，促
使物流业、制造业、金融业等产业的不断集聚和转
移，升级改造成为郑州新型的商业金融中心。

同时，郑汴商圈占据中州大道、郑汴路、未来路
等市内主干道，是郑州周边城市
进入郑州的交通命脉，周边还有
17 家银行规模集聚，商务环境日
新月异。因此，郑汴商圈对高端
写字楼的市场需求更是十分旺
盛。
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