
华南城周年庆典暨仪式举行

5月17日，郑州华南城周年庆典暨行政
中心搬迁仪式举行。中建一局、中建三局、中
建五局、福建省闽南建筑工程有限公司、中国
银行高新区支行、中国银行新郑支行、中国农
业银行管城支行、泉州商会等相关领导，郑
州华南城运营层领导及第一亚太物业、乾
龙物流领导和公司员工代表参与。

不到一年的时间，4B精品交易区及1#
小商品交易广场荣耀封顶，其中1#小商品
交易广场已经热销全城，建材、五金机电交
易广场也于本月底即将开盘。从招商中心
开放到行政中心启用也只间隔数月时间。
郑州华南城从临时办公区到行政中心正式
启用，意味着这艘巨舰已经渐渐步入正轨，
公司运行也将更加规范。 何岳川

韩国LG集团莅临正商地产调研

5月 20日，正商地产集团总裁张敬国
与 韩 国 LG hausys 社 长 吴 长 洙 、LG
hausys 中国区总裁金湘澔、LG hausys 中
国区副总裁康承秀一行进行了高层会
晤。双方就门窗领域合作进行了深入、细
致的友好交流和探讨。

吴长洙表示将根据中国市场的生活
需求做出适时战略性决策和调整，并结合
市场需要将考虑在中国中部城市建立分
厂的计划。强调针对正商地产集团的产
品需求重点研发、加工出更加物美价廉的
产品，为正商地产集团倡导环保、节能生
态品质生活理念做出精细化试点服务。

作为河南省房地产行业的区域龙头
品牌，正商地产集团已加快了与国际一线
品牌进行升级合作，注重品质开发，实施
区域聚焦战略发展的步伐，着眼未来，精
心打造环保、节能、宜居城市的生态人居
环境。 仝玉梅

正商·华钻接待中心、样板间开放

5月19日，正商·华钻接待中心开放仪
式暨“梦想秀”活动吸引了近千人来到现
场。当日，置业顾问还带领客户参观精装
奢华的样板间，更加近距离的体验正商·
华钻的项目细节。

据了解，该活动奖品丰厚，有 100 万/
月梦想基金、IPadmini 等千元大礼。每周
抽取一等奖 4 名，奖品是 2 万元梦想基金
加 IPadmini 一台，二等奖 6 名，奖品为 1
万元梦想基金加价值千元精美礼品，三
等奖 10 名，奖品为 5000 元梦想基金加价
值200元精美礼品。

正商华钻位于紫荆山南路与紫东路
交会处东南角，CBD、经济技术开发区、航
空港区、二七新城环伺周围。地铁2号线、
4号线，BRT、紫荆山路、长江路、中州大道
城市主干道环绕、高架快速路实现无缝对
接。 仝玉梅

乘中博会东风 共襄生物产业盛举

5月 18日，国内知名的专家学者与北
上广及河南本土的 80多家生物医药企业
代表齐聚郑州台湾科技园，在航空港区管
委会的组织下举办题为“聚焦航空港，打
造大生物港”的生物医药产业论坛，专家
们分别就当前生物医药业的热点主题进
行主题演讲，为参会人员带来生物医药产
业最前沿的信息和生物医药产业企业最
先进经营理念。

生物医药产业是国家“十二五”期间
确定的七大战略性新兴产业之一。作为
郑州（国家）高技术生物产业基地先导区
的郑州台湾科技园，充分利用郑州航空港
经济综合实验区发展的重大战略机遇，利
用区位、交通、国家政策等方面的后发优
势，打造一条产、学、研、商、展相结合的生
物产业链条，致力于把郑州（国家）高技术
生物产业基地打造成国内生物产业基地
的典范。 赵金玉

住宅限购后，此前不温不火地商业地产
变得热度空前。

数据显示，去年9月底，郑州商业地产库
存量达到 410.24 万平方米，达到历史最高
点。紧接着，今年3月底，国五条细则的出台，
又在一定程度上助长了商用物业投资的风
潮，一季度郑州非住宅成交量同比涨幅高达
97.72%，进入5月份，郑州市商业地产再度发
力，纷纷加快入市的步伐。可以预见，限购政
策的持续，将刺激供应量持续走高，商业地产
市场竞争将更加激烈。

郑州西区为例，随着万达、锦艺、升龙等
这些国内首屈一指的商业地产龙头企业密集
进驻中原区，据统计，西区目前在建商业总体

量已达 161.3 万平方米，其中有升龙国际、升
龙城、锦艺城、中原新城这些超大体量的商业
项目。这些项目建成以后，西区商业的总体
量将超过320万平方米。

但值得关注的是，繁荣表象下蕴藏着风险，
库存高企、同质化、价格高成为挥之不去的痛。

众所周知，商业地产是一个跨领域的综合
业务模式，对资本运作、招商能力、后期管理有
着更高的要求，业界称之为“楼市大学生”。

值得注意的是，眼下不少开发商仅仅为
了“避险”才挤进商业地产市场，由于对商业
地产认识不清、把握不足，以开发住宅的套路
去做商业地产，往往不注重前期的市场调研、
分析定位及概念规划，不考虑消费者、经营者

和投资者真正喜欢的产品。一旦开发完，才
发现所建的商业物业，经营者不愿意租或不
好用，消费者也不愿意去消费，投资者由于收
不到合适的租金也很受伤。这才恍然大悟原
来所建商业物业没有灵魂，没有盈利模式，只
有一副空架子。

对于郑州而言，在商业地产项目扎堆竞争的
当下，开发商一定要注重避免同质化竞争，才会
脱颖而出。另外，一定要弄明白，商业先行，地产
在后，地产服务于商业的关系。商业地产要引凤
筑巢，而不是筑巢引凤。筑巢引凤是典型的做住
宅的理念，商业地产要引凤筑巢，凤不是商家，你
服务的是目标客户群，眼里没有消费者，盖出来
的物业肯定就是孤家寡人。 假痴不癫

硅谷，源自美国加利福利亚北部，是全球
尖端高科技的摇篮。随着电子科技突飞猛进
的发展，一跃成为世界经济杠杆，随之，硅谷模
式在世界范围不断复制，形成较著名的华盛顿
硅谷、日本筑波科技城、北京中关村、深圳华强
北等硅谷基地。

据硅谷广场负责人介绍，该项目在立项前
期，冠联公司先后三次实地考察世界各大 IT基
地，并以为蓝本映照中原，汲取其成熟模式，经
数十次易稿，才确定开发这块土地方案。简而
言之，在项目之始，开发商慎行熟思，为后期顺
利开发奠定了坚实基础。

值得注意的是，眼下不少开发商仅仅为了“避险”才挤进商业地产市场，由于对商业
地产认识不清、把握不足，以开发住宅的套路去做商业地产，往往不注重前期的市场调
研、分析定位及概念规划，不考虑消费者、经营者和投资者真正喜欢的产品。

楼
市
非
常
道

一周楼市

“郑开橄榄城携手华豫之门，共寻开封民间国宝”媒体见面会举行

5月18日，“郑开橄榄城携手华豫之门，共寻开封民间国宝”活动媒体见面
会，在郑开橄榄城销售中心举行。

郑开橄榄城作为主办方，开发商开封中联创地产总经理吴娟表示：“不仅
要做有社会责任感的开发企业，更要做最好的城市运营商，不仅要为区域、为
社会提供良好的人居环境、经济效益和城市形象。”

此次活动将从5月18日起正式启动，持续时间约一个月，此次民间国宝
征集专家阵容强大，全程免费参与，各地藏友可从郑开橄榄城售楼部领取藏
品鉴定单及排号单，或致电橄榄城售楼专线咨询。

当日，郑开橄榄城二期熙岸首批95～175㎡电梯庭院洋房升级入市。 赵金玉

睿智禧园品质宣誓大会举行

5月18日，睿智禧园项目品质誓师大会暨“睿智禧园 禧园有
喜”我的居住梦想征文活动启动仪式举行。项目开发商河南新合鑫
置业、施工方、监理方、智能配套设备提供方、加拿大枫叶小熊幼儿
园、深圳市之平物业等单位领导和工作人员出席活动，并宣誓：严把
质量关，本着对客户高度负责的态度，为在高新区建造高品质的标
杆项目不遗余力，成就大家在高新区享受优质生活的梦想。

睿智禧园业主质量监督委员会在宣誓大会上成立，“睿智
禧园 禧园有喜”我的居住梦想征文活动正式启动，睿智禧园
项目生态木屋外展场接待中心也正式揭幕。 赵蕾

做商业地产别总想着“避险”

硅谷广场：领航中原IT商务价值
首付9万元抢占科技市场最后财富，VIP会员招募倒计时，入会即享大礼包

硅谷广场——中原首席IT_MALL，位于河南科技市场核
心区，作为区域重点建设项目，由冠联集团建筑两公里的IT标
杆商圈，不仅极大促进郑州IT商圈环境的改善，而且引领中原
IT商圈价值升级，掀起新一轮投资热潮。

据了解，近期该售楼中心一直人来人往，络绎不绝，场面
十分火爆。是什么让硅谷广场如此备受中原资本市场青睐？
那么就随着记者一探究竟，看硅谷广场是如何登顶财富增长
极的。 郑州晚报记者 梁冰

驱动力四：
首创全业态IT_MALL，效益最大化

据悉，硅谷广场建筑面积达 26亩，总
用地面积17866平方米，建筑高度近百米，
这栋百米地标以磅礴巨姿问鼎河南科技
广场，颠覆传统 IT 商业经营模式，首创
IT_MALL商业模式。

其顺应现代商贸发展趋势，注重体验
式和休闲配套设施，聚合 5A级写字楼、IT
电子交易平台、休闲餐饮、星级影院、大型
商超全态业种，成就一站式全生活商业广
场，最大化 IT_MALL经济效益。

如引入世界著名品牌，强势聚合力，增
强客流引聚力；让传统 IT商业接驳体验式
营销平台，延长销售时间；让 IT商贸，步入
商贸综合体时代，延长客流留置时间等。

硅谷广场的“驱动力”还有很多，继深
圳华强北之后，中国500强企业赛格电子，
凭借多年行业经验选择硅谷广场。赛格集
团的入驻，对硅谷广场的管理服务是质的
保障；对河南科技园区来说，则将成为全国
市场平台。

硅谷广场作为品牌合力打造的中原第
一座全新综合体物业，为传统IT商圈再添繁
华核心。目前，首付9万元起，70余席20~40
平方米钻铺，56~239平方米写字楼限量排
卡，已进入倒计时，入会即享大礼包。

在“中部崛起”的国家政策背景下，郑州市正
大力促进本地区产业结构调整、优化和升级。IT
行业作为当下时代经济的“大动脉”，首当其冲被
推举为担纲郑州产业更新、优化升级的主力军。

以河南科技园区为代表的郑州 IT产业，目
前正在全面改造升级中，硅谷广场作为科技市
场升级改造的第一个项目，有关部门给予了极

高的支持和关注度。作为科技市场区域的标
杆项目，2012年、2013年连续两年被评为“郑州
市重点项目”。

正是由于扶持力度大，硅谷广场在建设之
初，就引来了奥斯卡院线、永辉超市等省会郑
州各大品牌商户的高度关注，众多商家积极咨
询，表现出强烈进驻的合作愿望。

驱动力一：全球视野，汲取IT成熟商业模式

驱动力二：区域标杆，产业更新升级的主力军

硅谷广场所在的文化路、东风路双路沿线，
有近5万户个体商家及私营企业，更有众多大专
院校、研究机构环伺左右，财富中心尽揽于此。

科技市场繁华片区聚集国内、国际5000多
个顶级品牌，科技市场、创新大厦、海龙电子城、
赛博、百脑汇等知名商场林立于此，品牌的密集
度是东区的5倍，西区的10倍。50年的积累凝
聚于此，繁华商圈尽揽于此。

但是，随着城市现代化进程，科技市场已步
入郑州旧市场范畴，其商业成熟度与基础设施
成反比，落差日益加大，软硬件设施都亟须完
善，商业的布局和消费模式也都需要再创新。

因此，硅谷广场的出现，正弥补了市场需
求。汲取世界IT商圈成熟模式，从建筑到商业布
局，都成为该区域的标杆，不仅可以促进科技市
场环境改善，而且将引领中原IT商圈价值升级。

驱动力三：承五十年熟商，舵领中原IT商务价值
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