
都市区化是城市化的高级形态，构建都
市区不仅是城市区域形式转变的一种自然
趋势，更是为了促进地区协调发展而采取的
主动策略。

由于城市功能越来越复杂、服务半径越
来越大，单一中心的结构模式已不能适应城
市的正常运行，特别是多功能综合型城市，
只有双中心或多中心的结构形态，才能维持
较高的运行效能。

也就是说，中国城市化今后的发展模式
要由“摊大饼”向“包饺子”发展，而这也是对
郑州都市区组团式发展的形象描述。

在组团发展的大战略指导下，郑州都市

区建设爆发出了惊人的能量，各组团用各自
的区域特色重新定义着城市的未来方向：以
荥阳和郑州西区融城为核心的宜居健康城
已卓有成果；随着南水北调工程的火热推
进，二七运河新城吸引了大量地产资本的入
驻；以新郑龙湖为核心的宜居教育城、以郑
州高新技术开发区为核心的高新城，特别是
航空港区又成为全国首个以航空港经济为
主题的“国家级”综合实验区。

这样的热点迸发，为房地产业发展创造了
新的机遇，尤其是在近年来调控不断的市场格
局下，敏锐的房企瞬间捕捉到新契机，以新思
路、新模式投身区域建设，取得了不俗的战绩。

河南财经政法大学房地产经济研究所
所长李晓峰认为，组团式发展也带来房地产
发展中心的下移。郑州市周边区域是郑州

“组团式”发展的重要的依托，经济发展的速
度不断加速，又为房地产业发展奠定了雄厚
的物质基础。

如今，中原经济发展进入一个新的腾飞
期，必将强化郑州作为中部经济发展火车头
的作用，不仅各组团建设持续发力，还带动
郑州、开封、洛阳、焦作、新乡、许昌等中原城
市群经济圈的快速发展。随着城市配套的
提升，卫星城镇的发展，房地产业必将迎来
崭新的发展机会。

在回首组团发展两年来对地产业的影
响时，二七新城运河新区大抵是最早备受关
注的区域。曾经沉寂的郑州南区，正在经历
有史以来最大规模的开发和建设，也吸引了
包括建业泰宏、德润、万达、绿地等知名开发
商的集体入驻。

由于南水北调工程将要带来的环境资
源改善，诸多购房者的目光也倾斜于此，二
七万达广场、德润黄金海岸、橄榄城等项目
一路热销。

二七新城只是郑州都市区建设的一个
缩影。作为郑州市两翼齐飞的重要组团之
一，高新区承担着带动西部发展的使命，区

域内有着适宜人居的生态环境，有着不可比
拟的教育、科技、交通优势，因此蕴藏着巨大
的开发潜力，吸引各方目光，新兴产业之城、
科技创新之城、现代商务之城、生态文明之城
大美初现。从早期的彩虹花园、宏联新居，再
到后来的睿智楠园、西现代城，再到现在的美
景菩提、升龙又一城、谦祥·万和城、祝福红
城，据不完全统计，仅2013年高新区就有19
个新项目共同入市，如今高新区楼市，已经到
了一个大盘云集，百花竞艳的时代。

而如果说在之前新郑龙湖崛起是一个
没有实现的梦想，面对前所未有的历史机
遇，龙湖“铆足了劲”，在生态、交通、产业承

载力、人居氛围等方面不断完善。
行走龙湖，一派热火的建设景象令人感

受到一种难言的蓬勃。政府投入了大量的
人力、物力和财力，对龙湖的发展建设都给
予了全力的支持，与郑州的“半小时生活圈”
构想也指日可待。郑州向南，新郑向北，握
手“龙湖”迎来发展机遇，郑州与龙湖从未离
得如此接近，融合的步伐正在不断加速。

在高铁时代速度与力量的强烈冲击下，郑
州新区也迎来新的历史机遇，高铁商务圈内高
端写字楼云集，而随着高档商务写字楼、中高
档大型商场、百货、超市等商业地产相继运营，
新东站周围，将势必形成一个新的商圈。
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组团式发展 新机遇下房企开创新势力

组团战略 为瓶颈期地产业创新机

逐热点而聚 绘就全新的人居版图

政策利好 护航宜居中原新未来

若说中国城市
形态由“单一中心”、

“单极化”向“组团
式”演变是一种历史
发展的必然趋势，那
么郑州都市区建设
的“组团式”发展现
状也足以证明，这样
一种战略带动了整
个城市的经济发展，
长袖善舞的房企也
向热点区域转移，凝
聚而出的新势力让
中原郑州更为宜居、
宜业。
郑州晚报记者 王亚平

未来十年新型城镇化将成为我国现代
化建设进程中的大战略，是推动我国经济持
续健康发展的“王牌”动力。而城市“组团
式”发展所带来的房地产发展趋势的变化，
是我国城市化模式转型的重要支撑。

比如，为郑州向西发展引入现代都市理
念，荥阳规划宜居健康城，上街规划宜居职教
城，健康、医疗、教育、休闲、旅游、养老等产业
全面发展，房企也扎堆进入，提升区域形象。

然而，不管是各组团配套的相继跟进，
还是人居环境的不断提升，都离不开政策的
利好和支持。

政府对立体交通的规划让中原人的“速
度生活”逐步成真，“一环三横两纵”立体交

通网络逐步完善，解放路立交桥通车，京沙
快速通道通车，陇海路高架桥项目沿线拆迁
工作启动，北三环快速路建设进行中……

随着这些工程的逐步开建、投入使用，
给沿线区域居民生活带来的影响会愈加重
大，不仅提升工作、生活的便利性，节约交通
成本、提高幸福指数，对沿线房产品的价值
也是一种无形的提升，助力区域均衡发展，
重绘城市格局。

如果说快速路、高架桥充实了城市内部
的血脉，那么高铁就为大郑州未来发展构建
了骨架网络。郑州至多城高铁相继开通，为
中原经济区的飞速发展输血供养。

同样在规划的利好下，作为郑州都市区

建设的重要组团——龙湖宜居教育城无论
在市政配套、道路交通、产城融合、人居水平
等方面都进入了高速发展的新时代，从之前
的人文生态小镇走上了产业、人居相融合的
蓬勃向上新征途。

随着中原经济区建设机遇的日益凸显，
不难发现，如万科、金地、恒大这样的品牌房企
也越来越多，它们大都拥有科学管理模式以
及进行成熟产品复制力，也将促进中原房地
产市场愈加规范，最终不管是表现在楼盘规
划、户型创新、产品科技上，还是表现在物业服
务、人才培养、团队合作、企业文化等方面，对
于中原楼市都是一种改进和向上，对中原百
姓而言，都将幻化为居住舒适感的提升。
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