
一条南水北调的大运河从郑州西南蜿
蜒穿过，给南城平添了几分灵动。

如今，从大学路航海路往南，俨然一副
现代都市化新面貌，宽阔道路、国际化社
区、绿意盎然的公园……

而几年前，这里还是脏、乱、差的城中
村，像样的路都没有几条，很多路边小店都
是搭的石瓦房；转眼间，高楼林立，到处都
是正在建设的新型社区。

由于受城市发展等诸多因素的制约，
长期以来，南城的生活和居住水平一直都
处于相对较低的发展阶段。

近两年，随着房地产业的快速发展和
多条城市“大动脉”的打通，一度沉寂的郑
州南区开始“苏醒”，其不仅承载着大商业、

大流通的南城梦想，也是追求闲适悠闲者
的置业旺地。

郑州南区市政建设力度不断增大：桐
柏路、嵩山路、兴华街、淮河路、长江路等相
继拓宽打通，使南区形成了便利的交通格
局；南三环与京广路和南三环与大学路这
两座立交桥的相继建成，使郑州南区居民
出行更加方便快捷；京广路和沙口路的打
通，使郑州南北多了两条通透的大动脉。

不过，南区的快速崛起，离不开郑州都
市区建设下二七新城的带动，随着二七新
城规划的逐步实施，区域内的交通、市政等
配套设施建设大幅提速，未来的繁华预期，
也给了购房者更加充足的理由选择南区。

郑州都市建设规划中，北起南三环、南

水北调干渠、西四环沿线，南至绕城高速，
东至二七区界，西至郑少高速的区域被定
位为“二七生态文化新城”，围绕运河新区
和龙西湖生态文化区两大板块，打造总部
经济区、商务办公区、生态宜居区、现代服
务业集聚区、高端商贸物流区、文博产业
区、文化创意区、科普体验区、健康养生区、
休闲度假区等功能片区，最终打造成为郑
州都市区核心增长区和现代服务业基地。

规划利好带动区域发展，如今，二七生
态文化新城板块已经形成一个全新规划的
大型居住区，经过几年的发展，整个二七新
区的房地产开发，无论从开发企业品牌还
是产品规格档次上，均出现了从量变到质
变的跨越。

在郑州都市区建设的蓬勃势头下，二
七新城带领郑州南部板块快速崛起，而高
起点规划和南水北调大运河的蜿蜒而过，
让地产名企纷纷挥师向南。

一大批经验丰富和实力雄厚的开发商
已经抢先进驻二七新城，建业、泰宏、绿地、
正商、升龙、德润等，为新城建设注入了新
鲜血液。

在置业、投资愈加理性的当下，区域内的
产品价值也被普遍看好，越来越多的人到南
区置业。目前区域内可谓是群星璀璨，产品类
型丰富。主要有德润黄金海岸、伍号院、泰宏
建业国际城、长龙金港、锦绣山河等项目。

其中，锦绣山河是南郑州唯一具有

1783亩湾区的生态腹地大盘，项目将成为
南郑州的城市生活带；目前尚未上市的泰
宏建业国际城项目，是郑州市二七区荆胡
村改造项目，也是河南建业集团和泰宏集
团战略性合作的首个项目。

此外，绿地集团投资 130 亿打造的绿
地滨河国际城项目，占地670亩，其中两栋
70层高的双塔将成为郑州市的新地标。由
世纪金源、百荣投资控股集团和合展集团
共同投资建设的郑州CSD国际时尚商贸中
心项目，未来将建成约 380 万平方米的大
型物流商业综合体。

从商业资本的聚集度来看，也正在驶
入一个向南发展的快车道。集中了二七万

达广场、升龙国际中心和新悦城等大型商
业项目的大学路航海路区域已成为新的区
域中心，不仅于此，二七新城运河新区还云
集了投资金额巨大的红星美凯龙、锦艺食
品物流产业集聚区等多个大项目，单德润·
黄金海岸拥有85万平方米的商业规划，有
快捷酒店、体育馆、大型综合活动广场、图
书馆、电影院、大型商业中心等；同时还规
划有高档办公大厦、高端商务写字楼群，未
来一个新的商业中心或将再次形成。

房企对城市发展有着天生的敏锐嗅
觉，未来的南区不仅有帝湖、亚星、亚新、德
润、建业等本土房企的深耕，也是外来军团
展示实力的一个新舞台。
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第一地产

资本南移 实现跨越式发展

生态二七 筑就宜居新高地

沿大学路一路
往南，宽阔的道路、
洋溢着生机的绿地
与一派热火的建设
氛围，都在昭示着这
个 区 域 的 蓬 勃 力
量。近两年，随着二
七新城的规划从图
纸逐步走向现实，郑
州市城南板块正在
成为郑州楼市的新
方向和新的财富集
中营。
郑州晚报记者 王亚平

今年二七区不仅要打好中心城区“复
兴仗”，还要重点推进二七新城项目。

争取年内实现京广快速路二期、大学
路南延、郑尧高速引线、郑登快速通道4条
南北向道路，陇海路高架拓宽工程、三环快
速化工程、鼎盛大道、四环高架工程4条东
西向道路开建，并协调各种市政管线随主
体工程同步施工。

完成南三环、南四环、大学南路、嵩山南
路、郑少高速引线5条道路绿化，大力推动樱
桃沟森林公园、南环公园建设，全年新植法桐
等乔木10万株，新增绿地200万平方米。

抓好嵩山南路、大学南路两侧拆迁，尽
快启动道路两侧辅道建设和绿化；以樱桃

沟、蝴蝶岛等景区提档升级为依托，着力推
进高标准生态型农庄和农业园区建设。

这让原本就拥有得天独厚交通优势和
环境资源的二七新城更为宜居，综合水质、
水价、水流、水效等多重因素，运河不仅是
南区的骄傲，而且是全郑州的活宝，运河的
贯通和使用将开启郑州活水净水时代。这
条大运河在新区绵延近 7 公里，水面宽度
约100米，两侧还各有200米的保护性绿化
景观带，为新区的保护性开发树立了标杆。

“相对于开发较为成熟或先行一步的
东、北、西区，南区的土地资源优势和地价
优势已成为大资本大项目青睐的宝地，如
今不断优化的自然资源又让区域成为一个

‘大氧吧’，对于购房者而言，谁人不向往？
所以区域内房产品未来的销售也不成问
题。”有业内人士这样表示。

而大多选择德润黄金海岸抑或亚星盛
世、亚新橄榄城等项目的购房者，无不表
示，“且不说 30 里樱桃沟、万亩葡萄园、千
亩碧波荡漾的凤凰湖、10万亩水源涵养林
等工程，仅仅是南水北调中线工程，其生态
效应就不言而喻。”

基于生态二七、森林二七、净水二七、
湿地二七、湖泊二七等南区规划新理念而
构建的运河新区，将成为在地天环境上超
越郑东新区的生态乐园，一定会形成新型
项目、高端品牌和优秀人才集聚的洼地。
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