
郑州是我国中部地区的区域性中心城市和
交通枢纽，对中部和中西部地区具有较强的辐
射力。

在郑州建设超大规模商贸物流城，可以为
中部及中西部地区引进与发展制造业提供重要
的产业配套。与此同时，随着中部崛起战略的
不断深化和中原经济区上升为国家战略，发展
中的郑州迫切需要一个国际化、现代化、超大规
模、具有强劲辐射力的商贸物流城。

“把华南城作为市场外迁的主要承接地。”
《意见》甫一问世，便描绘出一张清晰的蓝本。

规划指出，郑州市在城区外规划了54平方

公里的市场集聚区，呈现“一区两翼”的格局。“一
区”即交易批发市场综合集聚区，以南部华南城
项目开发为核心，作为中心城区市场外迁的主要
承接地，主要布局食品、药品、服装、钢材、建材等
生活消费品市场和工业生产资料市场。

以某个项目为规划核心，这在郑州并不多
见，人们不禁要问，这个华南城究竟什么来头？

据悉，在全国，郑州华南城是第7家华南城
项目。作为郑州市商贸物流业的“一号工程”，
郑州华南城一期计划投资 150亿元，规划总建
筑面积1200万平方米。项目建成后，集商贸交
易、会议展览、物流集散、展示推广、信息交流、

创新促进、产业培育、特色旅游、城市化综合配
套等功能于一体，预计入驻商户8万户，年销售
额达千亿元，实现税收数十亿元，创造就业岗位
30万个，成为郑州都市区“六城十组团”重要板
块以及新郑市和龙湖宜居教育城新的产业支撑
和经济增长极。同时，这也将是我国中部地区经
营规模最大、品种最多、商品链条最长、服务功能
最全、辐射最广的超大规模商贸物流中心。

郑州，作为全国的商贸中心，重要的交通战略
枢纽，当仁不让地成为华南城集团战略发展的重
点。郑州华南城，既是深圳华南城模式的成功复
制，更是深圳华南城模式的升级。
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第一地产

一直以来，郑
州专业市场落后杂
乱 的 布 局 让 人 诟
病。郑州中心城区
市场外迁是大势所
趋，更是势在必行。

从更大层面来
看，随着中原经济区
建设上升到国家战
略，郑州将进入大开
放、大发展的历史阶
段，郑州迫切需要一
个国际化、现代化、
超大规模、具有强劲
辐射力的“大中原商
贸物流核心”与之匹
配，进而发挥、引领
和承接中心城区批
发市场外迁的使命。

2012 年 6 月 ，
郑 州 市 政 府 出 台

《关于加快推进中
心城区市场外迁工
作的实施意见》（以
下简称意见），让专
业市场“迁与不迁”
的纠结一锤定音。
于是，外迁，迁到哪
儿？谁又能承载？
中部商贸发展有哪
些新契机？

郑州晚报记者
王磊

市场外迁
中部商贸发展迎来新契机

位于该区域的郑州华南城全面建成后，将会成为拉动城市发展的重要引擎和加速器位于该区域的郑州华南城全面建成后，将会成为拉动城市发展的重要引擎和加速器

2013 年初，市政府正式下发了《2013 年中
心城区市场外迁工作方案》。计划完成外迁市
场50家，计划启动外迁市场30家。

据悉，今年计划完成外迁的50家市场分为
七大类，其中建材类 18家，农副产品及食品类
11 家，纺织服装类 3 家，箱包鞋业类 4 家，五金
钢材类 4家，汽车及电动车类 3家，小商品及其
他类7家。

在计划启动外迁的30家市场中，包括中原
区的纺织大世界棉布区、窗饰区和友爱路毛线
市场，二七区的敦睦路服装批发市场、天隆服装
城、金城服饰市场等9个市场，金水区的海龙大

厦、中科大厦、电子大厦等 5个市场，管城回族
区的新易发板材、银基商贸城、锦荣商贸城等
10 个市场，火车站地区的盛和针织城、第一大
道等两个市场及郑东新区的三兴汽贸城。

由于巨大的客流、车流、物流和相对较为落
后、拥挤的经营业态，位于市区中心地段的批发
市场给城市面貌和交通带来了不小的负面影
响，也蕴藏着较大的安全隐患和风险。外迁的
主要目的是缓解城区交通压力、拓展城市发展
空间、改善市场经营环境。

“如今，出城名单已定，随着有序的出城建
新，意味着未来数千亿财富的流向将会发生大挪

移，引发中部商贸发展新契机。无论是对于商
家、投资客，抑或是整个城市而言，将起到非凡的
影响力。”有专家这样表示。

新的规划，新的市场，意味着新的机会。城市
发展是一个不断更新的过程，在这个过程中落后
的产业要通过转型而获得提升，与城市规划和发
展不相符的产业会通过外迁而退出中心城区，这
给资本创造了增值的机遇。新批发市场的兴建，
必将在郑州掀起新一轮投资狂潮，如华南城、金马
凯旋家具CBD这样的市场承接地将越来越受到
资本的青睐。

市场外迁，引发中部商贸发展新契机

作为郑州商贸物流业发展的“领头羊”,郑州华
南城可谓集万千宠爱于一身，它的出现不仅符合市
场外迁的趋势，也是中部崛起的需要。在业内人士
看来，华南城的未来前景值得期许。

单从区位上看，华南城所处的位置就可谓得天独
厚。郑州华南城位于郑州都市区南组团龙湖宜居教
育城规划中的新郑市商贸物流服务区境内，北临郑州
都市核心区，东靠新郑市中心城区新区。更为重要的
是，华南城向南紧邻郑州航空港区，兼具地面和空中物
流的优势，可与航空港区良性互动，共同发展。

值得一提的是，现在的中原经济区影响力
和辐射力正在大幅度提升，郑州南部的交通区

位正在大幅度改善。随着专业市场外迁的持续
推进，华南城将变成郑州都市区建设乃至中原
经济区一个强有力的增长极。

正所谓“谋定而后动”，华南城落地郑州称
得上“生逢其时”。它究竟凭什么担当承接市场
外迁的重任？

以“专业市场+展会活动+电子商务”等多种
营运模式互相促进，形成了庞大的建设规模、完
善的服务配套、成熟的专业营运组织，业界称其
为华南城模式中的“三驾马车”。

其中，“30%的展示位出售，70%的展示位
只租不售”的经营策略堪称经典，有利于做大做

强市场。另外，“市场+展会”的创新模式，立足
于华南城涵盖上下游各行业的全产业链专业市
场，通过展会将各类企业和客户合纵串联，形成

“以会议展览带动市场商业运营”的经济模式。
这在全国所有专业市场中属于独创。

业内人士指出，这种极富创造力和前瞻性
的商业模式和运营模式，也就是有口皆碑的“华
南城模式”。

诸如华南城类的商贸物流航母全面建成
后，将会成为拉动城市发展的重要引擎和加速
器。不仅提升城市形象，而且起到很好的聚合
资源和人气的作用。
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