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在当前楼市销
售相对稳定的环境
下，很多开发商并没
有将端午作为一个
特别的营销节点。
节日期间，郑州大
部分在售项目都举
办 了 DIY 制 作 粽
子、香包等活动，售
楼中心为看房客户
准备了丰富多彩的
娱乐节目，但真正
的优惠并不多，一
些“端午特权”基本
是现场抽奖、赠送精
美礼包等。
郑州晚报记者 王亚平

中指院发布 5 月份房地产“百城价
格指数”显示，2013年 5月 100个城市的
住宅平均价格自2012年6月起连续第12
个月环比上涨，涨幅较上月缩小 0.19个
百分点；同比连续第6个月上涨，涨幅扩
大至6.90%。

业内综合分析认为，目前高房价主
要受到高地价、货币政策预期放宽及楼
市供应不足等因素影响，因此，未来房价
上涨的预期依然较强。

不过，不断上扬的房价，让购房者产
生恐慌的同时，也让市场充满了危机。

万科董事长王石近日又一次在公开
场合表示，中国房地产市场的泡沫问题

“不轻”，如果泡沫持续，将会非常危险。
王石说，中国楼市存在明显泡沫，过去两
年成功抑制了房价疯涨，难能可贵。但
仅靠硬性行政措施的抑制做法不可持
续，需政策调整。故说前景存在不确定
的风险，一旦房价再次疯涨将可能失控
而破裂，后果不堪设想，发生动乱都是可
能的。万科能做的是不拿地王、不捂盘、
不跟风涨价，做刚性需求主流市场。

自“国五条”细则出台后，我国的土
地市场经历了短暂的“冷清期”，近来又
开始有些躁动不安，5月份房企疯狂高价
拿地，“地王”频现。中华房商合作联合
会执行主席和秘书长贾卧龙表示，房企
高价拿地风险不小，土地市场过热很可
能招致国家层面的重视。随时加码的调
控政策会对企业控制成本、提升利润产
生影响，这给眼下热情高涨的房地产企
业敲响了警钟。对于目前的房地产市场
整体环境而言，房企，尤其是中小房企拿
地必须谨慎，一定要做好前期调研，算好
账，充分掌握企业的资金周转、运行实力
后，再决定是否拿地。

而即便所谓的风险没有凸显，市场
大环境不变，是不是所有房企都能取得
好的销售业绩并长久立足市场？

河南财经政法大学工程管理与房地
产学院城市发展研究中心主任刘社表
示，随着万科、万达、保利、恒大、雅居乐
等全国一线房企的进驻，未来郑州楼市
的竞争自然更加激烈，房企要想立于不
败之地，除了企业的运营管理，必须要有
符合市场需求、经久耐用的产品。

房价的稳步上扬，让一些等待良久的购房者心伤不已，而在郑州，开发商缺
乏降价意愿，原本被购房者寄予厚望的端午促销大战并未出现。纵观市场上动
辄每平方米八九千元的房产品，既无奈又不得不出手。

不过，不论从房企针对端午假期新推的产品，还是各楼盘将要推的房源情况
来看，郑州市场上主打的仍然是中小户型，由此可知目前最具购买潜力的人群仍
以刚需为主。

“接到很多楼盘的端午节活动信息，所以趁着放假来看看盘，即便优惠不多，
也实在不敢再等下去了。”在紫荆山路航海路交会处某项目售楼中心，市民陈磊
与妻子一起在咨询房源情况时表示。

如他所言，假日期间，与粽子相关的活动在多个项目售楼中心上演，如“到访
享特权 欢乐过端午”、“粽子DIY”、“浓情端午 粽享生活”等。

在看房之余，新老业主在现场还可与家人一起动手自己包粽子，共享天伦之
乐，五颜六色的DIY香包及针线，现场DIY制作，做完便可占为己有。

可以说是看房过节两不误。大人、孩子都非常高兴，体验到了亲手制作香囊
的快乐，亦感受了端午的传统文化。

除此之外，“端午特权”也屡见不鲜，不过并非大幅的优惠举措，基本是现场抽
奖、为到访客户赠送精美礼包等，优惠多集中在1个点到3个点之间，以及“老带新”
活动的广为采用，比如老客户介绍新客户成功买房，老客户可拥有2000元的购物
券，新客户可享受正常优惠之外的2000~3000元的购房再惠。

端午主题活动频上演
楼市过节

尽管楼市调控政策并未放松，但对市场的影响却较为有限，记者走访一些在
售楼盘发现，不少楼盘的均价仍然在上涨，在售项目大多在每平方米 8000元以
上，且仍呈现上涨趋势，个别项目单月涨价千元。

居高不下的楼市温度令开发商底气倍增，在销售中心，置业顾问传递给购房
者的信息则是，楼盘价格将稳步上调。

据记者对郑州多个在售项目的走访发现，在端午的三天小长假期间，楼盘现
场人气均表现不错，许多项目的节日活动都吸引了不少市民到场参与。利用小
长假期间的购房人气，如永威·翡翠城、思念·果岭国际社区五期悦庄、雅宝·东方
国际广场、方圆经纬等项目推出了新房源，全家出动看房参与活动，这让优惠并
不是特别大的郑州楼市也显得热闹许多。

据记者走访了解，八九十平方米的两房及紧凑三房依然是刚需的首选。不
过，值得关注的一个现象是，随着房价的趋高，一些购房者在选择房源时，担心未
来价格的继续攀升，对居住功能上能实现“一步到位”的精品户型有了更多关注。

“这套90多平方米的三居室就非常好，虽然各空间都不是特别大，但足够未
来几年内家庭人口增加的功能需求，比80多平方米的两房要更实用一些。”在桐
柏路一项目售楼中心，一位女性购房者这样说。

在她看来，在价格和面积几乎相同的情况下，户型和配套就成为一个楼盘
附加值提升的关键，能否在居住功能上实现“一步到位”是当前置业必须考虑
的问题。

如果和去年端午相比，今年端午最大的不同是买家的心态和开发商的心态。今
年购房者入市的意愿则要强烈很多。6月份郑州新推房源的项目也不在少数，整体
楼市在“国五条”落地力度低于预期的情况下，购房者、开发商对市场的判断再次出现
明显的一致看涨现象。而在高价格的影响下，未来能满足更多功能需求的房子显然
更受刚需置业者的欢迎。

“小户型 大创新”受青睐
价格未松

才能应对市场瞬息变化

做优质产品

楼市能见度

房价涨势明显，购房者入市意愿强


