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说到居住舒适度，户型的科学合理，也是其中一
个重要的考量因素。

如今的中小户型再也不是“没居住品质感”的代
名词，最近几年将面市的中小户型项目中，挑高、错
层、双阳台、空间功能完善等设计创新、更加人性化已
成为升级版中小户型致胜的诀窍。

随着住宅供应结构改变，市场上中小户型增多，
消费者对居住的舒适度要求也随之提高，这也促使房
地产开发商在户型设计方面用尽心思。郑州康桥地
产副总经理朱荣梅告诉记者，“现在不少开发商通过
附送面积、安排建筑层次上的分布，达到增加中小户
型空间的效果。并从设计上加大客厅、卧室的面积，
相对缩小洗手间的面积，从而提高业主的舒适度。”

除此之外，小户型还讲求在细节上的“苛刻”，尤其
位处繁华区域的中小户型更是惜“土”如金。

这一特色在中心城区的项目金林中心、正弘蓝堡
湾、通利紫荆尚都、康桥金御上郡、锦艺国际华、普罗
旺世都等项目上，体现得淋漓尽致。据金林中心售楼
员介绍，该项目的小户型，35平方米左右的面积即规
划成一房两厅，有卫生间，有厨房，还有阳台。在这么
有限的空间内能安排得如此巧妙，开发商确实花了不
少工夫。

如果说，设计上的推陈出新让小户型备受青睐，
那么精装修这一优势定能让中小户型楼盘大放异
彩。目前，一线房企万科、恒大，还有本土翘楚建业
等，皆开始推出精装修住宅项目，成为近期房地产市
场更新换代的代表作之一。

据介绍，建业·天筑是建业的第四代产品，是河南
省目前住宅市场更新换代的一个最高端产品，是集“绿
色、科技、智能、现代、华贵”于一体的全装修住宅项目，
将为河南住宅市场引领一个新的时尚。

每个人都有一
处居所，一个住宅，
它是我们生活的必
需品，它的好坏直
接影响着我们生活
的质量。随着人们
生活水平的提升，
对居住的需求也不
断升级，从而刺激
并带动了整个房地
产行业的发展。

我们可以明显
地感觉到，身边的
住宅一直在更新与
换代，从最初的仅
仅满足人们居住的
单一功能，逐步发
展成为集居住、文
化于一体的多功能
产品。
郑州晚报记者 梁冰

在市民鲁先生看来，房子也得“时
尚”，有“个性”，功能齐全且设计感突
出，让人看了就有想买的冲动。

鲁先生的一番话，无疑对当下的住
宅提出了全新的要求。其实，鲁先生口
中所谓的“时尚”，主要指的是绿色、环
保、节能、智能；个性即社区整体与众不
同的风格、特点；而功能，最好出门就有
便利店、饭店、干洗店、美容店、健身场
馆等可以为业主提供日常所需的特色
店面；至于设计感，就是从社区整体或
是单个房子的户型来看，都有一种出自
专业人士的精雕细琢的美感。

房地产业作为一个高能耗行业，节
能型住宅是大势所趋。据了解，节约型
住宅主要是指采用外墙保温技术、节能
型门窗、太阳能照明技术、太阳能热水
系统、雨水收集系统、有机垃圾生物化

处理系统等。
“虽然运用这些技术，对住宅造价

每平方会增加 100~300元甚至更多，但
比非节约型住宅省下来的水、电、煤等
费用，大约 5年就可以如数收回。但在
居住舒适、生活质量等方面，两者是不
能同日而语的。”业内人士方先生表示。

而住宅的智能化，主要是采用网络
信息电子化管理技术。如运用 IC智能
卡进入社区、楼幢大门和车库；水表、电
表、供暖表“三表出户”；远红外线探视
报警系统；可视的楼下楼上、户内户外、
业主物业对讲系统；新风系统、直饮水、
热水供应系统与中央空调统一供冷供
热系统等。如今，随着高科技导入住宅
领域，住宅领域已经出现了指纹门锁、
感应过道等。

在节能、智能化方面，郑州房地产

商昌建、永威、通利等都有自己的独到
之处。如昌建·誉峰项目住宅中采用新
风系统，直饮水系统，同层后排水等设
备、设施。而同层后排水系统，可完全
解决漏水流入他户的问题；永威·翡翠
城已经淘汰了双层中空玻璃，改用 3层
中空玻璃，还有密码指纹钥匙三合一门
锁；通利紫荆尚都项目中，采用“智能信
报箱”，具有一卡通功能，使用方便。

此外，在建筑主材和辅材的选用
上，很多开发商选择的都是国内、国际
一线或三甲品牌的产品。如邯钢、安钢
的钢材，冠林的楼宇对讲机，金牛的地
暖管、给水管等，不一而足。

如果说多年前的房子只是为了满
足人们居住需求的经济实用型，那么现
在的住宅，已经通过节能、智能，将“舒
适”发展到了极致。

除了房子本身所具有的舒适度
以外，房屋外部如小区本身的规划与
配套也同样重要，更可提升居住的舒
适感。

约在 10 年前，郑州本地开发商鲜
有建设专用停车位的，只有郑东新区如
绿城百合公寓、绿地老街等外来开发商
打造的社区中，建有地下车库。

而最近几年来，轿车的普及让私车
族认为，房型可以差一些，面积可以小
一点，但不能没有“宝驹”的歇脚地。

有些高档楼盘，因为当初设计的滞
后，车位紧张，只能停在地面的人行道
上，这终究不是长久之计。

车位不足，一些新交付使用的楼盘
的品质由此大幅贬值。

这一问题也许早已引起了业界的
高度重视。在中心城区内的住宅小区，
尽可能达到1~1.5∶1的配置车位，如永
威翡翠城项目更是达到了4∶3。

“凡欲购房者，尽管你现在没有
车，但必须以车位配比是否充够，判
断此楼盘‘升级’与否。”业内人士方
先生提醒道。

现代人生活节奏越来越快，城市中
绿色自然风光越来越稀有，因此促使社
区商业街、城市商业副中心，以及台地
景观、溪谷景观、欧洲皇家园林、地中海
风情园林等层出不穷。

哪种生活最方便？当然是足不出
户，就可有便利店、餐饮店送货上门；或
者走出家门就是社区的商业街，如小型
超市、饭店、干洗店、美容店、健身场馆
等，可以为业主提供日常所需。

而这样的规划，郑州早已不再鲜见，
如早先的曼哈顿广场，如今的锦艺城、正
弘蓝堡湾、升龙凤凰城等。锦艺城有王
府井百货、世纪联华、国美电器等组成的
商业联合体，已辐射成为西区商业中心；
而蓝堡湾贵人街，旨在打造郑州首条高

端商业街区。这些社区的商业配套，不
仅方便了本小区业主的生活，也使周边
的居住者大获便利。

在景观的规划建设方面，居住者的
要求同样“与时俱进”，因此也就诞生了
一批具有各自项目特色的园林景观。

如昌建地产力邀北京顶级景观设
计单位，完美打造“两轴五园”七大景
观，在数万平方米土地上，缓缓铺展开
方廷斯景观步道、美泉宫绿荫花谷、爱
之亭花园、风之亭花园、阿波罗花园、狄
安娜花园、波塞冬花园等七大景观节
点；还有锦艺国际花都，该项目营造3.5
万平方米纯正欧洲皇室园林，2万平方
米中庭景观，独创人工台地园林与下沉
式中心广场。小区里，绿树成荫，花香
扑鼻，还可以听到鸟叫、蛙鸣。

优美的园林景观，不仅使房地产项
目的价值大幅提升，更让生活于此的业
主身心愉悦、自然健康。

节能、智能，将“舒适”发展到极致

规划超前、人性，让舒适生活更惬意

空间设计更苛刻，精装住宅大放异彩


