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我国《建筑法》第七条规定，建筑工
程开工前，建设单位应当按照国家有关
规定向工程所在地县级以上人民政府建
设行政主管部门申请领取施工许可证。
有市民问德化·无限城项目未领取施工
许可证，建筑施工合同是否就属于无效
的呢？

根据我国《合同法》第四十四条规
定，依法成立的合同，自成立时生效。法
律、行政法规规定应当办理批准、登记等
手续生效的，依照其规定。对于建筑施
工合同,法律没有规定合同在办理施工
许可证之后才生效。《最高人民法院关
于审理建设工程施工合同纠纷案件适用
法律问题的解释》第一条规定: 建设工
程施工合同具有下列情形之一的，应当
根据合同法第五十二条第(五)项的规定，
认定无效：(一)承包人未取得建筑施工
企业资质或者超越资质等级的；(二)没
有资质的实际施工人借用有资质的建筑

施工企业名义的；(三)建设工程必须进
行招标而未招标或者中标无效的。其中
没有规定未取得施工许可证的合同为无
效合同，因此法律关于施工许可证的规
定属于管理性规范，非影响合同效力性
的规范，施工许可证不是建设工程施工
合同的有效要件，是否取得施工许可证
不影响建设工程施工合同的效力。

未取得施工许可证会产生怎样的法
律后果呢？《建筑法》第六十四条规定，违
反本法规定，未取得施工许可证或者开
工报告未经批准擅自施工的，责令改正，
对不符合开工条件的责令停止施工，可
以处以罚款。《建设工程施工许可管理办
法》第十条规定对于未取得施工许可证
或者为规避办理施工许可证将工程项目
分解后擅自施工的，由有管辖权的发证
机关责令改正，对于不符合开工条件的
责令停止施工，并对建设单位和施工单
位分别处以罚款。

5年3次改名，盛华学府仍“烂尾”
迟迟不交房，有业主未婚妻变成了他人妻
德化·无限城项目无施工许可证，违规施工

昨日，本报接读者投诉龙湖镇内一楼盘五年间三易其名，100多位购房者因迟迟等不来
交房的一刻，而出现了“有的业主未婚妻变成了他人妻子”的痛心事。

此外，位于二七商圈的德化·无限城项目因扰民遭投诉，郑州市市建委称记录显示该项
目未申请到“建筑工程施工许可证”，属于违规施工。
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昨日，市民崔先生向本报投诉盛华学
府烂尾问题，称原定于2011年10月30日交
房楼盘至今烂尾，购房者的生活因此遭到
严重影响。

崔先生介绍说，2007年郑州市房价5000
元左右，龙湖镇房价1200元，2010年郑州市
房价7000元左右龙湖镇房价2800元，如今郑
州市房价8000元龙湖镇房价5000元。

“5年过去，房没有、钱也没了，原本图
的是拿在郑州买50平方米小居室的钱可以
在这里买个 80平方米的小两房，如今这个
愿望恐怕实现不了了。”崔先生说，龙湖镇

的生活配套确实在不断完善，区域价值也
日益稀贵，但自己依然在等待中煎熬。

他告诉记者，100多名购房者年龄大的
七八十岁，小的十八九，有的等养老，有的
是急用婚房，其中许多购房者是东借西凑
交的全款。

“有的业主未婚妻变成了他人妻子，有
的父母扛不住压力卧床不起，每个购房者心
口都压着一块石头。”崔先生说，5年来，购房
者为了房子的事无数次奔跑在公司、工地、
新郑市、郑州市之间，花费了大量的时间和
金钱，严重影响了正常的生活和工作。
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交款 5 年多，却等不来交房日期，部
分购买龙湖镇盛华学府楼盘的业主称，
开发商不交房，至今他们仍不得不在城
中村租房居住。

据悉，盛华学府本不叫盛华学府。
2007年名为“龙源国际轻纺城”的项目

在盛华学府所在位置破土动工，但龙源国
际轻纺城因工业用地售房而停工，随后经
开发商运作，土地性质改为商住两用地，楼
盘也更名为“瑶池”。

2010年，央视焦点访谈关注此项目，新

郑市相关责任人被依法处理，2011年这一
烂尾楼盘被郑州大华市场建设开发有限
公司重新包装、备案，改成了“盛华学府”
的名字。

盛华学府被宣传为紧邻 107国道和郑
州南大学城，楼盘前景乐观，在有着“郑州
市宜居教育园区”称号的龙湖镇再次引起
人们的关注，不少市民将自己的积蓄投入
其中。

至今仍然遥遥无期的楼盘交房时间，
使得3拨购房者人心惶惶。
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位于二七商圈内的德化·无限城项
目，因无施工许可证违规开工，扰民严重
遭到了市民投诉。

昨日上午，记者来到位于二七广场
的德化·无限城售楼部，置业顾问简单介
绍项目后，未直接答复除预售证之外其
他证件是否齐全的问题，而记者也未在
售楼部内看到相关证件的公示。

一位知情者告诉记者，德化·无限城
开发商属于违法施工，“政府根本就没给

他发那个施工证”。
随后，在该楼盘建筑工地，记者穿过项

目外围的蓝色铁皮围挡，看到建筑工地内堆
满建筑材料，挖掘机也在进行作业，并可清
晰地看到该项目部分区域已经开挖地基。

为了查明该工程是否存在无施工许
可证施工问题，记者联系了市建委。工
作人员根据德化·无限城项目记录进行
查询，称记录显示该项目未申请到“建筑
工程施工许可证”。

项目未申请到施工许可证
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