
选房地产信托产品三点要注意
中原信托理财服务中心李青经理建议：首先是投资者应

该优先选择那些在房地产信托业务方面具备长期经验、专业团队
和良好业绩的信托公司。因为信托公司是设计、发行和管理房地产信

托产品的专业金融机构，也是评估和防范信托资金运用风险的“第一道
屏障”；其次是甄选融资地产企业的规模和资质，应选择房地产开发二级资
质以上、抗风险能力强、地产项目种类多、分布广的融资企业；最后是甄选优
质抵押资产，尽可能选择变现能力强且价值受调控影响小的土地、在建工
程或商业物业，贷款类产品需要看抵押物价值和贷款额之间的比例，抵押
率控制在50%以下比较合理，一旦出现兑付风险，能够迅速及时且足额
处置抵押资产，变现能力比较强，确保信托资金安全。

金融助力航空港区建设
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7月8日，郑州市政府与中信银行签订战略合作协议
未来三年，中信银行将为郑州市提供不少于500亿元融资支持
大力支持郑州多项市重点项目和客户，提供“一揽子”金融服务

500亿元助力航空港区“飞得更高”

7月8日，郑州市政府与中信银行签订战略合作协议。
未来 3 年，该行将为郑州市提供不少于 500 亿元融资支
持。中信银行将集中优质资源，对郑州市新型城镇化建
设、郑州航空港综合经济实验区建设以及郑州市公共事
业、基础设施建设等重点项目和客户，提供融资安排、交
易银行、投资银行等全方位、综合化的金融服务，促进郑
州经济持续健康发展。

郑州晚报记者 倪子 通讯员 尹政/文 郑州晚报记者 马健/图

2013年 3 月 7 日，国务院正式批复了《郑州航
空港经济综合实验区发展规划（2013~2025 年）》。
这是全国首个上升为国家战略的航空港经济发展
先行区。批复指出，“建设郑州航空港经济综合实
验区，对于优化我国航空货运布局，推动航空港经
济发展，带动中原经济区新型城镇化、工业化和农
业现代化协调发展，促进中西部地区全方位扩大

开放具有重要意义。”
同时，规划提出，郑州航空港经济综合实验区的

战略定位为国际航空物流中心、以航空经济为引领的
现代产业基地、内陆地区对外开放重要门户、现代航
空都市、中原经济区核心增长极。

不难看出，国家正式批复郑州航空港经济综合试验
区上升为国家级战略，为郑州的发展提供了历史机遇。

7月 8日上午，郑州市人民政府与中信银行股份
有限公司在郑州举行战略合作签约仪式，市领导与中
信银行行长朱小黄等共同出席签约仪式。在签约仪
式上，郑州市财政局与中信银行郑州分行同时也签订
了银财合作协议。

根据协议，双方将在多个领域开展全方位合作。
未来 3年，中信银行将为郑州市提供不少于 500亿元
融资支持，集中优质资源，对郑州市新型城镇化建设、
郑州航空港综合经济实验区建设以及郑州市公共事
业、基础设施建设等重点项目和客户，提供融资安排、

交易银行、投资银行等全方位、综合化的金融服务。
对于此次银政合作，市领导说：“长期以来，中信

银行始终坚持为郑州经济社会发展和提供全方位金
融服务。中信银行对郑州的融资支持和金融服务，将
强化郑州市重点领域和薄弱环节的建设，促进郑州经
济持续健康发展。”

据悉，郑州市也将为中信银行在郑州的业务拓展
提供全方位的服务。此次郑州市政府与中信银行签
订战略合作协议，是双方加强政银合作、促进共同发
展的重要举措。

作为中国改革开放中最早成立的新兴商业银行
之一，中信银行是最早参与国内外金融市场融资的商
业银行，经过20多年的发展，已成为国内资本实力最
雄厚的商业银行之一。

朱小黄说：“在合作共赢的基础上，中信银行正积
极探索建立银政合作新模式，依托中信集团的综合优
势，通过银行的融资功能和资源整合手段，开发跨市场
的证券化、结构化复合型金融产品，努力成为地方政府
在推动新一轮经济发展过程中的‘综合金融服务商’。”

目前，该战略已经顺利实施，并得到了各级政府
的积极支持，取得了很好的成效。朱小黄表示，未来
郑州市在制造业、高新技术产业、现代服务业、现代
农业等领域的快速发展，必将迎来与商业银行机构
更为广阔的合作空间和发展前景。中信银行将以
此次战略合作协议签署为契机，进一步加强与郑州
市政府以及社会各界的沟通与合作，积极探索银政
合作新模式，为郑州市的经济建设和社会发展作出
新的贡献。

郑州迎来发展历史机遇

500亿元融资支持多个领域
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如何选择房地产信托产品

李青
中原信托理财中心市场二部经理

（高级理财经理，会计师），已加入中原
信托近25年，曾先后在金融业务部、信
托投资部等部门任职，积累了丰富的财
富管理经验，具备较强的理财规划能力。

房地产信托业务
是指信托公司运用专业理

财优势，通过实施信托计划，
将委托人的信托资金以信托贷

款或股权融资等方式运用于房地
产开发项目，为受益人获取较高的

收益。信托公司还可以发行房地产投
资信托基金(REITs)，该基金是一种以发

行收益凭证的方式汇集特定多数投资者
的资金，由专门投资机构进行房地产投资
经营管理，并将投资综合收益按比例分配
给投资者的一种信托基金。

中原信托一直坚持最严格的风险管理
标准，严格执行尽职调查和审核以及定期
风险排查制度。对于房地产信托项目的风
险把控方面，要求房地产融资方满足“四三
二”的要求，即房地产信托项目必须取得
《国有土地使用证》、《建设用地规划许可
证》、《建设工程规划许可证》、《建筑工程
施工许可证》，同时项目自有资金投资比
例应不低于总投资的 30%，开发商或其
控股股东还应具备房地产开发二级资
质。今年以来中原信托研发推出的
宏业系列房地产信托计划，融资方

优选大型房地产企业，实力雄厚,
预期年化净收益大多高于近期

同类产品。
郑州晚报记者 倪子
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中原信托业务发展迅猛
近年来，包括个人投资者和机构投资者在内，高端投资需求

市场不断升温，为信托行业的快速发展提供了很好的外部条件。10年
来，中原信托不断提升业务发展能力，在信托和固有两条业务线上实现了

稳健增长。
采自中原信托的以下数据正说明了这一点：

实收信托规模由2002年末的0.64亿元发展到2013年6月末的1057亿元，10年
间年均增速达到77.92%。

营业收入由2002年的2839万元发展到2012年的60227万元。10年来累计实现营
业收入24.18亿元，年均增长167%。

净资产由2002年末的5.93亿元增加到2012年末的19.77亿元，增长了3.33倍。2012年
末净资本对风险资本的覆盖率达到145%，净资本与净资产的比值达到76%，净资本管理指标
全面达到监管要求。目前中原信托为因应信托业务持续增长对净资本的需求，正在筹划新
一轮增资扩股和引进投资者工作，以提高资本实力，拓展业务发展空间。

固有资金金融股权投资余额在2012年末达到7.9亿元，先后投资入股长城基
金、焦作商业银行和郑州银行等金融机构。

年实现利润由2002年的91万元提升到2012年的43947万元，人均实现
利润总额由2002年的1.5万元增加到2012年的343万元。10年来累计

实现利润总额18.15亿元，年均增长214%。2012年中原信托在注
册资本增加 2.98 亿元而摊薄后的净资产收益率达到

18.35%。
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中信银行行长 朱小黄


