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既有别墅特质又具城市社交功能，既可舒适享受又可高效工作

平层大宅，“鱼与熊掌兼得”？
专家提醒：窄众产品，切不可盲目跟风

有天有地的别墅，一直是人们梦寐以求的人居终极目标。然而，繁忙的现
代人却很难置身事外，与天地独处，“别墅梦”终究是镜花水月。于是，一
层一世界的平层大宅开始叩击我们的心门，这种具有别墅特质却比别墅
更具城市气息的物业类型，拥有城市不可复制的环境、人文、配套、交通的
便利，日渐成为更高品质的生活方式，被财智阶层津津乐道。
如今，郑州楼市逐渐涌现出不少高品质平层大宅，成为新的豪宅潮流，本
土市场是否成熟？有哪些亮点，又有哪些思考？记者进行了调查。
郑州晚报记者 王磊

窄众产品，不可盲目跟风
平层大宅的出现，既是房地产市场

激烈竞争下，开发商对产品创新和细分的
产物，又反映出“禁墅令”后的无奈之举，
更是改善型需求不断释放下的新亮点。

对于郑州而言，平层大宅以“类别墅”
的形态出现，兼顾了别墅的功能全、户型
大、品质高、舒适性的特点，还有着别墅所
不具备的配套全、交通畅、社交好的特
点，所以会受到财智阶层的青睐。

但不容忽视的是，闹市区的平层大
宅总价动辄几百万甚至上千万，能否在
对别墅的挑战中脱颖而出，尚不明朗。
总归，在“90、70”政策的背景下，此类物
业注定会是大中型楼盘的搭配产品，不
会有多大的体量。

对于此类“窄众”产品，虽有可观的
产品溢价，开发商也不可盲目跟风，因
为，毕竟需求有限。对于“不差钱”的升
级置业者而言，更要谨慎入市，因为，未
来政策走向尚不明朗，房产税的脚步已
越来越近。

如此看来，开发商一味盯住平层大
宅这种少数人的私享，还不如多在普通
住宅的设计上下功夫，小空间、多功能、
更具舒适性的设计必将惠及成千上万
的家庭。这不仅能提升项目品牌、影响
力，更会对社会作出更大的贡献。
——河南财经学院教授刘社

现象：楼市破冰，平层大宅引领豪宅潮流

从全球到中国，平层大宅已成为豪
宅潮流的最前沿。

在福布斯十大豪宅排行榜中，非别
墅平层豪宅已占据七席。在国内，自
2005 年杭州出现首个平层大宅项目
——“九树”，可以称得上此类物业的开
山之作，它以350~400平方米的尺度，一
梯一户一层的气度迅速征服市场。随后，
国内一线城市，单价数万到十几万元的北
京御园、上海汤臣一品、广州星河湾海怡
半岛、万达公馆等项目陆续出现并迅速
得到市场认可，平层大宅开始引领高端
豪宅市场，成为当之无愧的居住标杆。

2012 年，随着郑州楼市逐渐回暖，
改善型需求得以释放，平层大宅项目开
始破冰，并以破竹之势改变人居内涵。

去年，大河龙城·颐河原筑首度在
中原引入平层大宅的概念，首创一梯一
户一层，并以人性化功能、精工化品质、
舒适性配置崭露头角，产品一经面世便
受到了中原消费者的追捧。

同年，以“非模式化奢华高尔夫生
活”自居的金沙高尔夫观邸，推出面积
为 200~300 平方米的空中瞰景观邸，将
2000 亩高尔夫和湖区景观资源，以及社
区周边万亩森林公园和 1200 亩滨水新

区景观湖尽收眼底，视野效果在郑州绝
无二家。

随着压抑已久的高端需求迅速释
放，郑州楼市迎来平层大宅的黄金时
期，多家房企纷纷试水，似乎个个都要
硬碰硬地跟“汤臣一品”叫板。

如今，郑州市面上的平层大宅可分
为两类：一类位于城市热点区域，如建
业天筑、中豪汇景湾等；另一类则占据
城市稀缺人文自然优势，如金沙高尔夫
观邸、大河龙城·颐河原筑。

业内人士指出，平层大宅已经对别
墅的王者地位发起了挑战。

亮点：颠覆传统，雄踞城市之巅叫板别墅

一直以来，在人们心目中“豪宅”约
等于别墅：远离闹市、风景宜人、依山傍
水、独门独户，承天接地……

平层大宅的出现，却颠覆着这些传
统的概念：它通常位居城市中具有独
特、稀缺价值资源的区域，拥有良好的
交通资源、城市核心资源以及周围景观
资源。它通常以超高建筑的面目示人，
户型上一般为大平层的大尺度空间
……雄踞城市之巅。

河南财经学院教授刘社指出，在
空间舒适度和人性化上，平层大宅将
各 个 功 能 完 整 保 留 ，与 别 墅 别 无 二
致，既有别墅的私密性、尊贵感，又与

城 市 生 活 距 离 适 当 ，可 谓“ 大 隐 于
市”。

她还指出，平层大宅的出现，体现
了现代人“向闹市寻幽静，向高度要
空 间 ”的 人 居 诉 求 。 反 映 在 市 场 层
面 ，则 是 一 种 产 品 细 分 与 创 新 的 体
现，对于那些渴望别墅品质，又兼顾
社交居住的人来说，平层大宅是他们
的不二之选。

有关调查显示，70%的富豪都购买
过别墅，然而平层大宅最终还是他们居
住最久、作为日常起居的选择。

想必正是基于这种需求，平层大宅
才有其存在的价值和意义。

蒋女士告诉记者，她有着令别人羡
慕的事业与生活，早在2007年就在黄河
边置下了一处别墅，刚搬过去，朋友们
来“燎锅底”时，的确很新鲜也很有
面 儿 。 但 是 很 快 ，她 发 现 自 己 的 生
活并未因此而变得优雅闲适，相反，
每天往返城乡之间的风尘仆仆让她不
堪其扰。

最近，位于郑东新区新东站附近，
要建郑州“比弗利山庄”的建业天筑的
出现，中原首个私家空中泳池、600平方
米空中别墅、270度观光平台，让她看到
了舒适享受与高效工作“鱼与熊掌兼
得”的可能。

思考：舒居时代，平层大宅的
机会与误区

在郑州，尽管平层大宅尚属新鲜事
物，但它的出现已经逐渐深入人心，正在
潜移默化地改变城市人居的高度和内涵。

对于平层大宅的崭露头角，业内人
士指出，城市性、稀缺性、高品质是平层
大宅的三个属性，作为与别墅形态平行
互补的一种财智阶层的新型居住方式，
它更体现了一种低调、低碳、科技、安
全、大空间的都市生活方式的追求，正
在引导居住者从重物质向重精神生活、
从自我炫耀向自我实现、从社会认同向
自我认同的层面转变。

一位不愿具名的地产企业高管张
经理还将平层大宅分为资源大宅、地段
大宅和品质大宅，在他眼里，郑州最难
实现的是品质大宅。他指出，一味求
大，容易让平层大宅陷入误区。

因为，无论是重资源、重品质还是
重地段，平层大宅首要的属性就是稀缺
和唯一性，这就需要开发商多在产品研
发、服务、资源占有、人性化上多下功
夫。想想这就是为什么早些年一些中
低端项目里做大户型普遍卖不动的原
因，因为毫无卖点可言。

他还指出，平层大宅要关注低排
放、生态居住等关键问题，例如植入新风
系统、LOW-E玻璃、智能家居等功能，这
将成为财智消费阶层新的关注点。

对于平层大宅的未来，业内人士指
出，平层大宅从概念提出到价值挖掘，
再到产品营造，会逐渐得到市场的认
可，随着此类产品更多地出现，城市的
品位和气质也会得到提升。尤其在
2013 年，平层大宅将会迎来春天，相信
随着建业天筑等一大批真正具有代表
性的平层豪宅的出现，郑州楼市将进入
具有高品质的舒居时代。

在建业天筑项目中，600平方米空中别墅内规划中原首个私家空中泳池。


