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TOP地产 财富前沿

商业地产具有哪些投资价值？这是所有意向投资者都会思考的问题。
业内权威专家给出的答案是：根据经济转型和产业结构的调整，来寻找合适的投资品种，如成熟商圈中的新兴城
市综合体、社区中心商业等，一直以来都面临着业态调整和升级，也给投资带来诸多机会。
郑州晚报记者 梁冰 见习记者 何岳川

■重点阅读

德化新地标，郑州新名片
——德化·无限城项目投资价值分析

恢弘外观 商鼎中原

德化·无限城项目鼎状建筑外观造型，寓
意商都之鼎，恢弘外观全面改善德化步行街传
统形象。超宽街距、奢华中庭、阔绰内部空间
布局、休闲娱乐扩容、智能化商业及商务配置、
中央空调、新风系统……升级德化街商业品
位，改善德化街传统形象，重塑郑州新名片。

舒适购物 绿色办公

高挑中庭，繁华舒适。高10.8米、约160
平方米双层挑空精装大堂。南向出口大手
笔营造天地墙三度空间；挑空中庭四面造型
栏杆，充满韵律的柱列，妙趣横生。

百米长廊，彰显大气。10 米宽、百米长
主购物通道。主楼底层与二层架空形成开
阔入口长廊，最大限度提升感官地面空间。

新风系统，是根据在密闭的室内一侧用专
用设备向室内送新风，再从另一侧由专用设备
向室外排出，在室内会形成“新风流动场”的原
理。在送风的同时对进入室内的空气进新风
过滤、灭毒、杀菌、增氧、预热（冬天）、湿毒调整，
从而满足室内新风换气的需要。

双层 Low-E 玻璃幕，外立面雕塑感极
强，巧妙运用 Low-E 双层中空玻璃幕，阻隔
商业外立面长中紫外线，确保购物环境舒
适，更凸显建筑流畅、挺拔之美。

商务高层玻璃断桥铝合金，节能环保。断
桥铝合金，节能材质，隔热性优越，彻底解决了
铝合金传导散热快、不符合节能要求的致命问
题，同时采取一些新的结构配合形式，彻底解
决了“铝合金推拉窗密封不严”的问题。

商务商业 智能便捷

极速电梯，出入便捷。商业区：-1~6 层
商业区，22部人字形手扶电梯，3部街角观光
电梯，2 部货梯。中轴区两处交会点形成环
状广场引导人流动线，增加人流汇集处的开
放空间；无论从地面到地下，还是从负一层
至负二层，自由通行，铺位均好性极强。

商务区：7~22层中心商务办公区，6部极
速电梯配置，高效便捷，让您上下班不再久等。

智能停车场，郑州罕见。地下负二层配置
3层立体停车场，双进双出，采用3层升降横移
机械停车设计，增加停车数量，技术纯熟。智
能化控制，停车便捷，保障爱车停放安全。

德化步行街唯一潮派综合体

【-1楼】风尚~潮流精品馆
休闲精品广场、休闲吧、咖啡吧、冰激凌

店、精美饰品等，应有尽有。
【1~4层】酷派~摩登体验馆
精品、运动休闲服饰、国际快时尚品牌

汇聚，突显了与周边业态的差异化。
【5层】悦己~国际美食馆
中餐厅、西餐厅、茶餐厅、日韩料理等多

样化特色餐饮，畅享美食国度。
【 6层】乐活~动感影城
省内首家12米超高3D全景声巨幕电影

院，娱乐极限，挑战新鲜。
【7~22层】中心商务区
占据大郑州商业带战略腹地，掌控社交

与商务资源，打造专属CEO的社交平台。
结论：德化·无限城背靠金牌商家，坐拥核

心商圈，领衔国内外一线潮牌，构建德化街最
大商业阵营。品牌饕餮，吃喝玩乐；中心商务
区，高效快捷。德化·无限城坐拥火车站商圈、
二七商圈、地铁商圈，最大限度萃聚郑州核心
稀缺资源，填补二七商圈商务及商业空白。

和投资任何产品一样，商业地产
的投资也存在风险。作为一项对普
通投资者相对陌生的投资项目，商业
地产投资需要投资者有更加专业的
知识和独到的投资眼光。

对于投资商业地产的投资者听
得最多的一句话就是李嘉诚的那
句“地段、地段，还是地段”，然而对
于好地段的定义却时常被某些开
发商模糊。中国购物中心产业资
讯中心主任郭增利认为：好的地段
具有丰富的历史和文化积淀，能够
体现出一个城市的性格，代表着城
市商业发展的最新潮流，具有难以

替代的作用，有利于吸引更多的消
费者光顾，也有利于吸引更多的零
售品牌进驻。

由此可见，北京和上海两个城市
商业地产的核心地段无疑是王府井
大街和南京路，郑州商业地产的核心
地段则是与王府井大街和南京路齐
名的德化街。

所以，投资业者在选择投资目标
的时候，成熟商圈无疑是主要方向，
在成熟商圈中各种业态成行成市，互
相支持，易于持续经营。在二七商圈
与火车站商圈大融合前提下的德化
街无疑成为投资旺地。

“以往的经验告诉我们，只考虑
地段因素无异于按图索骥，所投资项
目的商业定位、规划程度、开发商实
力、产品特性、经营能力等实力均同
样需要着重考虑。”某商业地产专家
表示，定位和规划是一个商业项目的
灵魂，定位和规划关乎产品的升值潜
力和升值空间，如果一个商业项目的
定位有偏差或者规划不合理，成功的
可能性很低。而开发商的实力则体
现在经营能力和管理能力上，没有足
够实力的开发商是不会获得政策的
扶持和合作伙伴的支持的，同样也经
营不好项目。

“当前，我们的城市面临着一系
列的改变，在这些变化过程中，蕴藏
着诸多的投资机会。”曾有行业内专
家如此断言。

在他看来，未来几年内郑州商业
地产投资的主要方向将集中在面临
升级改造的中心城区——火车站、二
七商圈，通过政府对老城区的升级改
造，该区域内的基础设施将会逐步完
善，老商圈将逐步升级为城市商业中
心，这对于投资市场来讲，无疑将是
一次机会。

“ 尤 其 是 在 地 铁 1 号 线 、3 号
线、6 号线开通，二七广场、火车站
两大商圈完成升级融合之后，连通
两大商圈的德化街将会成为众投

资者成就财富梦想的热土。”该专
家强调。

2002年12月，德化街被改造成郑
州市首条步行商业街，成为沟通火车
站商圈、敦睦路银基商圈和二七广场
商圈的走廊。

如今，德化街正在迎来一场革命
性的变革。郑州市对二七和火车站
商业区的最新规划，以及郑州地铁带
来的发展机遇，为德化街带来了新的
生命力和巨大发展契机。在德化街
的中央位置，已经破土动工的德化·
无限城项目无论从区域地段、项目规
划还是商业增值等方面，都以极大优
势立于德化街王冠之上，欲做德化新
地标。

河南省发展和改革委员会经济
研究所副所长王琪认为：德化·无限
城定位为集时尚休闲娱乐、购物、餐
饮、办公、旅游为一体的大型现代商
贸综合体，从整体上提升德化街的品
位，并且能带动二七特色商业区的建
设，加之政策的扶持，其未来发展不
可估量。

意向客户王先生同样对德化·
无限城项目充满了信心：“德化街一
直以来都是郑州最为繁华、成熟的
商业中心之一，钱投在这里，比较放
心。再加上德化·无限城项目是老
城区升级改造的主导行为，一定少
不了政策的扶持，未来这里的铺位
肯定还要升值。”

商铺投资大有门道 成熟商圈是首选

德化·无限城项目效果图


