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放眼楼市，不难发现，如今的住宅
户型设计愈加重视“以人为本”，在设计
上不但充分考虑了居住者的需求，而且
不断创造出新的居住理念，使住宅的户
型设计与周围的城市景观、人文环境、
生态环境等融合在一起，实现“人居合
一”的理想境界。

事实上，“9070”政策出台后掀起的
户型创新，更多的是从一些细节着手，
充分挖掘刚需市场产品的附加值，提高
实用率，使消费者能买到更高性价比的
产品。特别是随着近几年我市商品房
市场竞争日趋激烈，开发商对于房地产
产品研究的力度不断加大，精品楼盘开

始不断涌现，甚至由于户型优势的强
化，快速带动房企销售。

比如，锦艺国际华都的 89 平方米
两房变三房就是郑州户型变革的重
要作品，甫一推出，就受到购房者的
高度关注，该户型赠送的阳光房可做
书房亦可做小卧室，而完备的教育配
套和良好的景观设计更为其综合实
力添彩。

除了在室内设计上明显往舒适型
方向发展，住宅功能更加完善，很多户
型设计的厨房外侧还设有工人房、独立
卫间和生活阳台，内侧与餐厅相连，厨
房的采光、通风面好，功能完善，如有储

藏间、书房等。
从住宅内部使用功能来看，追求

住宅空间的布局和功能的安排，做到
“动静分离、居寝分离、干湿分离、洗卫
分离”。

而 不 断 谋 求 创 新 的 房 企 ，则 注
重 产 品 的 情 趣 化 ，开 发 出 符 合 年 轻
人审美观的挑高、错层等，如圣菲城
的 错 层 产 品 ，空 间 层 次 感 能 迎 合 年
轻 人 喜 欢 变 幻 空 间 的 需 求 ，使 同 样
的面积有了更多生活的可能。通过
58 同城房产频道，记者了解到，此类
产品在二手房市场依然是购房者关
注的焦点。

户型是住宅产品体现人性化的重要载体之一
空间需求从注重面积向注重实用化方向发展

设计“超前”，才能由简居到舒居
从能够容身的简陋居所到格局明晰、功能齐全的舒适人居，随着房地产业的加速发展和百姓需求的不断提升，户型也逐
渐向多样化、情趣化，讲究细节和实用的方向演变。毋庸置疑的是，在城镇化进程加快的态势下，有关户型的革新仍将不
断进行。郑州晚报记者 王亚平

■重磅点击

综观近期市场关注度高的产品，无
一不是拥有良好的户型设计，华强城市
广场项目86平方米的三房两厅、70平方
米的两厅一卫，公园道1号项目89平方
米的三房两厅、113平方米的四房两厅等
房源都是未开先热。

在当前房地产市场发展经历变革，
产品开发水平不断提升的市场环境下，
适时地提升产品的品质已成为应对激烈
市场竞争的重要手段。户型设计的发展
变化，表明住宅产品不断改良和升级换
代，也意味着人们将住得越来越好。

户型是住宅产品体现人性化的最
重要载体之一，也是一个住宅项目成为
精品的关键性因素，很大程度上决定着
居住者的舒适与否。

郑州商品住宅的户型设计，在十余
年的时间里，有了一个从“量”到“质”的
转变，由外延扩张型向内涵挖掘型转化
的深刻的变革，这种变革，是随着人们生
活水平提高对居住的舒适度提出更高要
求的必然结果，也是郑州房地产市场发
展日趋成熟的重要体现。

时光回溯，在 90 年代初，整个郑州
都没有户型、配套、环境等任何概念，在
这一时期，单位建房、房改房、宿舍是住
宅市场的主流。

本世纪初期，郑州房地产发展刚处

于起步阶段，无论是开发商、建筑师还
是消费者来讲，对住宅产品的认知度都
还停留在较低层次。在户型设计上主
要体现在：多层、一梯两户到四户，室内
功能区分不明显，卫生间只设一个，厅
只有一个，都是客饭厅合用。当时，买
房只关注房子的面积大小，能够住几个
人，对周边配套、小区环境、绿化状况等
并不关心。

高层多半是每层多户的“井”字型
设计，这种布局方式的缺点是户数较
多，不能做到南北通透，从而采光、通风
效果不佳，在室内设计上，常会出现“钻
石厅”。

2005 年左右，随着外来房企进驻和
本土房企设计意识的觉醒，屋顶花园、大

露台、大开间、错层、动静分离等更加适
宜人居的产品设计宣告诞生。通过调整
平面形式，满足每一户的采光、通风、观
景的需要，同时楼体的结构也发生改变，
板式楼开始大量出现，室内设计更加讲
究功能讲究完善，辅助用房增多，户型设
计，更加讲究景观。

特别是在“9070”政策出台后，为
了符合新规，开发商普遍开始重视户
型的实用性，中小户型设计成为决定
项目是否成功的重要因素。紧凑小两
房、小三房在郑州楼市愈来愈多，特别
是板式小高层的大量崛起，客厅、厅自
然分开，卧室、书房、厨房相对形成独
立空间，各房的日照、采光和通风都逐
渐理想。

“N+1”多变户型
超前设计实现一“房”多得

随着房地产限购等政策高压的持
续，在郑州选择一步到位置业的购房者
比以往增多，舒居与否成为购房选择的
关键标准。

舒适性成为时尚。住宅设计开始全
面考虑人的需求和生活的舒适性，如住
宅中的双厅、双卫，独立的影音室、工作
室、娱乐室，客餐厅的观景阳台，卧室的
落地窗，复式住宅中的中庭空间、宽敞的
休息门厅等。

而越来越多的精装豪宅、近郊洋房、
大平层的应运而生也让市场产生了更多
的关注，并在今年继续呈现出加速发展
的态势。

尽管面积大意味着舒适度的提升，
甚至有业内人士表示，“商品住宅设计要
有一定的超前性，要将商品住宅的开发
定位在以大、中户型为主，兼备特大户，
淘汰小户的开发格局上，户型选择必须
适度超前于人们的实际需求。”

不过，这并不是要盲目追求大户型，
毕竟在房价不断攀升的现实条件下，真
正的实用和舒适才是根本。

户型不能求“大”以满足家庭生活需
要，应在户型设计上朝着更精细化、更灵
活化方向发展，即“可变式”户型设计。
可见，未来优秀户型一大特点：要能够适
应居民由于家庭结构等的变化，而产生
的对居住空间的需求变化。

以市场常见的“N+1”户型为例，常
见的设计是：一是面积较大的开放式入
户花园，购房者在后期装修中可以间隔
成一个房间；二是设计一个户内阳台，这
个阳台与外阳台相通，购房者可以通过
后期加装落地窗变成一个房间。这种较
自由组合的方式可提高空间利用率，实
际上是变相送面积。

一套 120 平方米左右的户型可做成
四房，甚至五房设计，而实用空间并不受
影响。对于非常重视居住私隐性和舒适
性的现代人来说，真可谓一“房”多得。

除了赠送面积外，通过室内功能合
理分区，将室内空间应用到极致。如立
体化，在墙体上为家具预留嵌入式空间
等，从而在不增加每户建筑面积或容积
量的前提下，通过精心设计争取更高更
多有用空间。

只有如此，才能在市场竞争中立于
不败之地，提升产品附加值。

从简居到舒居
户型随居住需求演变

人居合一
空间创新也是“技术革命”

如今，住宅设计越来越注重考虑人的需求和生活的舒适性。
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