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城市化的积聚效应把城市居民密集地聚拢到城市核心地带，人们在追求效率、便捷生活的同时，身心所承受的压力越来越大，更需要放松
身心与自然亲密接触。于是，人们对“舒居”环境的向往也与日俱增。景观配套作为能向人们提供亲临自然、享受自然氛围的购房指标，
越来越受到人们的重视与青睐。与此同时，开发商也在与时俱进，从往年单纯的卖房子演变到如今的卖景观，在调控利空不断的背景下，
楼市竞争日趋白热化，景观配套已成为开发商深度挖掘自身优势抢占市场的法宝之一。 郑州晚报记者 王磊

“好不好，看户型；买不买，看环境”，
住房消费市场日趋成熟，人们对小区景
观配套的关注程度越来越高，而集观赏、
休闲与实用性为一体的小区景观，已愈
来愈受到人们的青睐。

当大多数开发商还只停留在沙盘
上，向购房者描述楼盘未来园林景观的
美好蓝图时，郑州市场上一些楼盘已开
始率先“先造景再卖房”，向购房者描绘
着无差别居住体现了。

事实证明，除了国内一线房企在郑
州惯用此策略外，本土如康桥、居易、新
田也将“先造景再卖房”做到极致。这种
营销策略引起了业界的广泛关注，业内
人士指出，这不是随便模仿来的，这要求
开发商要有充裕的资金，不但要有钱，还
要舍得花钱。

随着全民休闲以及度假时代的到来，
郊区生态景观大盘正成为中产阶层追
求“第二居所”的终极梦想。如清华忆
江南、新田城、居易五云山等生态大盘，暂
别尘嚣，远离喧闹，纵情山水间、守拙归园
田……原生态山水住宅更是成为人类追
求的理想居住环境。

市场开始证明，一个景观配套突出
的楼盘，正日益成为投资价值提升的

“硬道理”。
但不容忽视的是，未能因地制宜、

缺乏人性化、过度造景等在景观上的误
入歧途，开始让业界展开深度反思。

欧陆风格、江南庭院、公园式布局、
低密环保大水系……事实上，环境好得

“不敢住”的小区，在郑州新建楼盘中
并 不 鲜 见 ，一 些 楼 盘 用 绿 地 做 隔 离
带，却忽视了生活的便利，两分钟的
路程却“曲径通幽”走了十几分钟；而

且很少有景观设计将残障人士的行
为考虑进去；过分地注重“面子”而忽
视“里子”，郁郁葱葱的树木和草坪随
处可见，却没有老人和孩童的活动场
地；水系面积很大，却没有配备水系
循环系统；过分追求珍稀和奇特的植
物，却没有考虑是否适应当地气候……
这些都是郑州楼盘景观配套中容易犯
下的“通病”。

“我觉着小区景观配套应更贴近生
活，更加人性化地考量人的需求，别一
味玩概念，华而不实。”居住在某豪宅社

区的王先生深有体会。
一位不愿具名的业内人士一针见

血地指出，在国外，你很少看到会大张
旗鼓对自然景观“动刀”，更多的是保护
和尊重。郑州的开发商进入了“先破
坏，后建造”的怪圈，比如，破坏原有地
块上的原生态树木，再花巨资引进不适
合郑州气候、土壤条件的名贵植木，得
不偿失。

也有景观设计人士认为，北方的四
合院就是舒适化、人性化、均好性的代
表，应大力提倡，一味“洋化”并不可取。

■相关链接

在售景观楼盘推荐

昌建·誉峰：融合与保留

物业位置：南阳路与博颂路交会处
开 发 商：郑州昌建地产有限公司
郑州市区楼盘景观营造上则呈现

出“融合与保留”的趋势，例如，昌建·誉
峰在保留数十株 60 年树龄原生法桐的
基础上，打造“两轴五园”溪谷坡地景
观，并因地制宜，结合原生地貌，引进新
古典主义园林风情，营建出高差达 6 米
的 15000 平方米溪谷坡地景观，营造社
区优质的微环境、怡人的小气候。

开祥御龙城：公园与家园

物业位置：东风路与天明路交会处
开发商：河南开祥置业股份有限公司
在郑州，公园地产已成为肩负着绿

色人居理想的选择，开祥御龙城即是此
类楼盘的代表，本案借市政百亩绿荫公
园而建，巧妙融合市政公园和社区景观
为一体，实现了小区内部景观与绿荫公
园景观的完美融合，突显“内外双景”特
质，外部公园森林开敞磅礴，内部山水
园林通幽细腻。

伍号院：依势与借景

物业位置：南三环与连云路交会处
南500米

开发商：河南中联创房地产有限公司
伍号院距离郑州南水北调运河景

观带仅50米，时尚花园群与社区景观和
谐统一又相映成趣，景观以法兰西宫廷
对称轴线排布，园内密植百种珍贵植
被。值得一提的是，该项目以不足 2.75
的超低容积率、宫廷式布局、法式景观
园林、完善配套等品质细节，傲视同侪。

本土特色，做骨子里的郑州

一直以来，房产景观配套遵循着两
条发展法相，一种以硬质景观为主，大
广场、大轴线，以及大型构筑物。另一
种以软质景观绿化为主，强调自然、静
谧、温馨的景观效果。

本土景观设计专家王先生认为，由
于硬质构筑物的材料会随时间推移老
化变形，需要投入大量成本进行维护，
因此，此类设计量要尽量减少，主要放
置于重点区域必不可少的位置上。将
来，房产景观的趋势应该朝着以绿化配
置为重点的方向发展，植物长得越好，

楼盘的效果也会越好。
事实上，这种精致的景观营造手法

也深受市场青睐，得到了购房者的认
同，其景观所创造的价值远超过成本的
投入。王先生还指出，当然，我们一定
要做到把房地产的和谐人居环境和生
态环保、可持续发展的理念结合起来，
这是将来房地产景观重要的发展趋势。

也有业内人士指出，房产景观配套
要具有自然化环境、艺术性塑造、均好
性布局、人性化尺度、立体化空间，其回
归自然、符合环保、绿色经济、满足人性

化需要和功能性需求等特点，并且具备
可持续发展，实现项目增值和推进品牌
影响的力量。因此，创造与研究符合本
土特色和个性的景观产品线，是有眼光
地产开发商的必然选择。

谈到这里，不禁让人想到万科第五
园对现代中式建筑的诠释，其“骨子里
的中国”这种直抵人心的广告语堪称经
典，这是对景观营造的精神涅槃。郑
州，这座以“绿城”自居的中部重要城
市，“骨子里的郑州”又将是何种气度？
让我们翘首期待。

深度反思，要面子也要里子

碧桂园·十里金滩果岭园林景观

清华·忆江南项目独特小景


