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TOP地产 行业

中报合同销售额同比增20%

中报业绩显示，2013 年上半年，建业
地产合同销售额达 61.7 亿元，同比增长
20%，销售面积为 90.76 万平方米。由于
其下半年推盘面积达124万平方米，如果
维持上半年的去化率，仅新开项目预计
即能实现30亿~40亿元的销售额，加上目
前在售项目，下半年销售数据将很可观。

事实上，建业地产 CEO 陈建业也对
此充满信心：“公司截至 7 月已完成逾 70

亿元的合同销售额，并且下半年可售货
值充裕，因而有信心完成全年目标。”

同样值得一提的是，与销售额稳定
增长同步，建业地产的财务状况也持续
向好，上半年不仅顺利完成融资，获国际
投行和研究机构调升债券评级，其财务
指标还得以进一步优化。

据建业地产执行副总裁兼首席财务
官胡冰介绍，上半年公司的整体融资成
本同比下降 1.5 个百分点，至 8.4%；同时
净负债比率也同比下降 23 个百分点，至

49.5%；截至上半年，建业地产手持净现
金为 59 亿元，有足够的资金应付资本开
支，且暂时没有进一步融资需要。

这说明，建业地产业绩的增长是持
续、稳定、有质量的增长。这也有力消释
了自 2012 年以来外界对以三、四线城市
为主战场的建业成长性的质疑。

外有劲敌，内有资金、管理的忧患，
区域性房企如何在各方因素夹击之下冲
出重围？如今，凭借先人一步的战略布
局，良好的资金管理与产品控制能力，建
业地产用良好的发展态势交出了一份令
人满意的答卷。

将省域化战略坚持到底

建业靓丽的中报，其实更是其一以
贯之的省域化战略价值的凸显，对此，建
业上下无疑有着清醒、深刻的认知。

“随着中国城市化进程的深入、新型
城镇化建设的不断推进、中原经济区建设
如火如荼地进行、郑州航空港实验区渐成
国民经济和社会发展亮点，宏观层面，建业
的利好消息正在增多，其持续稳定增长的
业绩也将有着更高的含金量。”胡葆森在近
期接受采访时表示。这自然使其将省域化
战略坚持到底多了一份笃定与自信。

目前，建业已正式进入战略发展的
纵深阶段。据了解，所谓“纵深”不仅是
地理意义上的向县级城市拓展，还意味

着要在原有的市场上，不断地加深市场
深度，持续提升市场占有量。

在此基础上，一方面探索县级市场
发展经验，另一方面，则是提高在郑州市
场的市场份额。也是即将过去11年在地
级市积累的资源向两端释放。

在业绩攀升的过程中，建业也正积极
找寻新的商业模式，开辟新的利润增长点。

在目前的战略模式下，建业内部已开
始把跨界经营的问题提上了日程。比如，
其去年进入文化旅游地产行业；商业地产、
酒店渐入佳境；近期又在筹划社区商业、绿
色基地，可以说，建业从未停止过关于从商
业模式到产品形态的跨界问题的思考。

“建业集团30周年之时我们将拥有近
200个建成社区，其中居住着河南最有消
费能力的约100万居民。这个由社区组成
的网络，首先是一个服务的网络，其次也
是一个巨大的经营平台，服务本身也具备
极强的商业价值。”胡葆森认为，“建业必
须一边向前走一边探索，把各种成功的经
验和理论与河南的‘革命实践’相结合，找
到一个属于建业的正确经营之路。”

实际上，开发商的业务转型跨界已成
为热点话题。不久前，万科集团总裁郁亮
就曾在公开场合透露，未来万科将转型为
城市配套服务商。可以想见，在向所谓服
务商的转变中，建业历时10多年通过省域
化战略搭建的平台无疑将使其占尽先机。

地铁文化季拉开帷幕
第一时间感知地铁文化

9 月 16 日，郑州地铁 1 号线将会进行
空载试运行，地铁的脚步越来越近了。
与此同时，由二七特色商业区管委会指
导、德化新街承办的“地铁文化季”也正
式拉开帷幕。

据悉，从 8 月底至 11 月初，“地铁文
化季”将围绕广场类演绎和招商类贸易
展开，广场类演绎活动包含“青春梦想
秀”和“地铁音乐节”两大主题。其中，青
春梦想秀汇集了年轻人所喜闻乐见的街
舞、滑板、飞轮车、跑酷快闪、涂鸦、3D 地

（墙）画等形式，为二七商圈注入更多年
轻时尚活力；地铁音乐节将在全国范围
内征集草根明星、摇滚乐队、地铁音乐人
及各类才艺达人，是中国首个真正意义
上的地铁文化才艺大赛。

而招商类贸易活动则以中外时尚品
牌与德化新街实体对接为主要形式，融
合了与韩国农水食品贸易协会、韩国时
尚购物中心协会、韩饰商贸举办的“亚洲
时尚品牌招商博览会”、“韩国美食文化
周”；与广州白马服装市场共同举办的“中
国广派服装招商对接会”以及与北京烹饪
协会举行的“中国快餐饮品牌招商洽谈
会”等，通过中外时尚品牌的进驻以及与

德化新街意向商户的现场对接，把时尚品
牌、潮流产品、体验业态引入德化新街，使
德化新街成为郑州时尚潮人购物休闲的
首选地、年轻人社交娱乐的标志地，成为
万众瞩目地铁时代的商业标杆。

二七特色商业区管委会相关领导表
示，三条地铁通过德化新街贯通，将使二
七商圈成为最“枢纽”的地铁商业区。地
铁文化将从这里开始传播、地铁生活方式
将在这里聚集、地铁商业将在这里兴起，

“地铁文化季”为二七特色商业区注入了
年轻、时尚、新潮的力量，让市民第一时间
感知地铁文化，享受精彩文化大餐。

兼具地缘优势和商业新模式
重新定义郑州商业的内涵

地铁一响黄金万两，作为有别于传
统“大盒子”式的商业类型，德化新街的
新究竟在哪儿？

众所周知，德化新街脚下的这片百
年商业沃土，其商业传承与人文脉络早
已深深扎根。如今，正在建设的德化新
街，将首次在这片土地上把商业从平面
带向立体，成为德化街的“立体完整版”，
成为二七、火车站两大核心商圈的“商业
中轴线”，1 号、3 号、6 号线三条地铁交会
的“黄金走廊”。

业内人士认为，二七商圈与火车站
商圈将随着地铁的开通“融合”与“剥离”，

在这个过程中，地处于两大商圈融合部的
德化新街将扮演起商业“火车头”作用。

兼具地缘优势和商业新模式的德化
新街，在百年名街的地下应运而生。据
悉，德化新街建成后，大量客流可直接通
过德化新街自由往返这两大商圈，作为
中原首例三线地铁接驳商业街，将随着
大郑州的地下交通建设掀起高潮。

公共交通向下集中，意味着人流向
下集中，直接效应则是财富高度向下集
中。在规划上，该项目将引入景观级造
雾产品雾森系统，采用商场式精装标准，
通道、墙壁、吊顶、洗手间、公共区域等均
精装到位。

刘俊伟表示，德化新街有别于传统
商业，而是一种交通型商业，将以“都市
会客厅”和“社交中心”的形象出现，这将
重新定义郑州商业的内涵。

业内人士指出，作为三条地铁线的
唯一地下通道，德化新街也将成为城市
中心之中心，延续百年德化街在郑州商
业的中心地位。

据李震一透露，作为德化新街的战
略合作伙伴，韩国商家一直密切关注项
目的进展。本次“地铁文化季”将整合韩
国服饰、餐饮、化妆品、韩国明星等资源，
与德化新街展开深度合作，我们的目标
在德化新街打造一条韩国主题街区，把
原汁原味的韩国品牌、韩国产品引入，成
为中韩合作商业标杆项目。

8月26日，河南地产标杆企业建业地产在香港举办中期业绩会，公布了上半年业绩数据。记
者注意到，虽上半年中国地产界劲刮“回归一线城市”风，但恒守一方的建业地产依然逆风前
行，并交出了不俗的“成绩单”。今年上半年，建业地产合同销售额达61.7亿元，同比增长
20%。 郑州晚报记者 梁冰

8月23日下午3时，地铁文化季启动仪式暨德化新街媒体见面会举行。郑州二七特色商业区管委会相
关领导，韩国时尚购物中心协会社长、韩饰商贸董事长李震一，凯浦置业执行总裁刘俊伟，北京My
design设计总监马洋等嘉宾出席启动仪式并分别致辞，省内20余家主流媒体关注并报道了此次活
动。郑州晚报记者 王磊

建业地产8月26日在香港举办中期业绩会

地铁文化季启动仪式暨德化新街媒体见面会8月23日举行


