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编者按：解决好住房问题关系千家万户，也是重要的民生问题。近年来，郑州市积极落实国家出台的房地产方面的政策措施，使得房地产市场保持着平稳健康
发展。针对上世纪90年代前建成的老旧小区配套设施不健全等问题，市、区两级财政多方筹措资金，改造老旧小区，受到业主的高度称赞；为解决中低收入人
群、新就业人群、来郑务工人群等的住房问题，郑州市在全省率先探索实现经济适用房、廉租房、公租房“三房合一”制度，为了筹措保障性住房房源，郑州市更是
出台多项举措，在商品房项目中配建公租房等；而为了保证市场的健康发展，郑州市从加强新房、二手房交易监管等方面入手，维护购房者的合法权益。
为展示郑州市在老旧小区改造、保障房建设、房地产市场监管等方面所做的重要工作，本报即日起从民生问题入手，多角度对郑州房地产市场进行重点报道。

郑州今年将完成830个老旧小区改造
桐柏路191号院：刷墙、铺路、安监控
居住60年的老人感慨：灯要亮了，路要平了，心情更加舒畅了！
8月29日上午8点半，灿烂的阳光透过树叶的缝隙斑驳地映在桐柏路191号院的小路
上，66岁的老于正站在树荫下查看小区的施工情况，从6岁开始，他就居住在这里，从
和自己的父母到与自己的儿孙，60年间，他的生活发生了很大的变化，也亲历了该小
区从新建到破落、从干净现代到老旧不堪。 郑州晚报记者 赵柳影 胡审兵 文/图

据了解，桐柏路 191 号院为原
省纺织厅老家属院，院中楼房多为
从上世纪 50 年代至 80 年代建的老
房子，配套设施不全，墙体立面斑驳
陈旧，路灯也不亮，并且监控设施也
无法正常运行，一到下雨天就成一
片泽国，居民意见很大。

昨日上午，记者来到该小区，刚一
进大门，就看到施工人员正在忙碌，粉
刷墙体、疏通管道、铺平道路……

“这已经干了10多天了，我每天
都下楼看看，看着我心里就高兴，想
象着小区修好以后的模样，灯要亮
了，路要平了，心情更加舒畅了。”老
于说，由于小区年数已久，没有物业
管理，下水管道堵塞多年，一下雨，
污水排不出去，都能淹到小腿肚儿，

晚上路灯也不亮，并且小区里居住
的多数为老年人，行动十分不便利。

今年已经 80 岁的刘老太，拄着
拐杖艰难地走在坑洼的路面上，“好
啊，真好，先把路给修修，我们小区
老人多，得把路修平，我急着想看到
修好之后的样子。”刘老太说。

据建设路街道办事处副主任
李振宁介绍，此次将桐柏路 191 号
院列入 2013 年老旧小区改造计划，
就是要对该院进行全方位改造，安
装路灯 73 个，社区死角安装监控
15 个，对小区内老旧路面进行水泥
铺装 3000 多平方米，以及对下水管
道进行疏通达 4000 多米，真正做到
灯亮、路平、安全，满足院内居民的
需求。

桐柏路 191 号院是此次中原区
老旧小区改造的典型代表，同样也
是郑州今年要完成的 830 个老旧小
区改造的一个缩影。

据了解，郑州市有1900余个老旧
住宅小区，多建于上世纪90年代以前，
由于封闭性差，硬件环境、公建配套等
建设标准不高，普遍存在下水不通、路
面缺损严重、路灯不亮等情况。

为此，2011 年，郑州市出台《老
旧小区物业基础设施改造和全覆盖
工作计划》，计划利用 5 年时间，分
批对全市老旧小区物业基础设施进
行整治改造。老旧小区改造由财政
埋单，不需要业主掏一分钱。

“2013 年中原区的老旧小区改
造从年初就开始了，共有 225 个楼

院，共投入资金 4700 多万元，主要
对路面、下水、监控、墙体等基础设
施进行改造，我们从8月9日对外开
标，共有 14 个单位中标，8 月 15 日
全部开工，工期共 50 天，大概 10 月
初就可全部完工。”中原区房管局党
委书记张丽说。

而据市房管局物业处副处长孟
暖介绍，2011年，郑州市改造227个
老旧小区；2012 年全市共完成 924
个老旧小区物业基础设施的整治改
造工作，受益户数16.57万户。2013
年，郑州决定将剩余的 830 个老旧
小区全部改造完成，目前，2013 年
改造工作正在进行中。“此次的改造
资金由市、区财政共同承担，不需要
业主们掏一分钱。”

然而，老旧小区改造能否得以
长久坚持，后续的长效管理非常关
键。对此，市房管局出台了《郑州市
老旧小区物业管理指导意见》，为老
旧小区以后的发展提供了保障。

“此次将老旧小区改造之后，就
是要为引入物业服务提供较好的硬
件基础，积极组织专业化物业公司
进驻小区管理，或者整合多个小区，
由一家物业企业统一管理。”孟暖
说，他们希望通过此次改造，逐步实
现城市建成区住宅小区物业管理全
覆盖。老旧小区缺少管理的主要原
因是硬件设施较差，物业服务企业

提供服务的成本较高，因此物业公
司不愿意进驻，而等到改造后，这些
问题将得到解决，物业公司也会很
乐意进驻。

其次，老旧小区还有一个共性
问题，普遍没有成立业主大会。孟
暖说，等改造完成后，将发挥业主
自治管理的积极性，成立业主大
会，形成通过业主来决定小区的管
理模式。

另外，如果改造完成后的小区
依旧还是无人管理，则先有街道办
事处或社区成立相应组织暂时代
管，待时机成熟另行引入物业公司。

老旧小区的改造，最直接的受
益就是小区的住户生活条件得到极
大改善，而同时，大家注意到，改造
后的老旧小区价值也开始提升。

“良好的物业管理和小区环
境，直接对房屋的保值增值起着
重要的作用，改造后老旧小区出
现的显著变化，也影响了二手房
的价格和租房价格。”张丽说，据

她了解，金水区某小区在实施改
造后，私搭乱建拆除了，路面平整
了，下水管通畅了，健身器材也有
了，二手房屋的交易价格每平方
米较改造前涨了 1000 多元。

而在当日的采访中，记者也向
桐柏路 191 号院附近的二手房中介
进行了了解。对方称，一旦小区改
造完成之后，房价上涨是必然的。

桐柏路191号院改造进行时，居民每天下楼看进度

“变脸”后的老旧小区价值不断提升
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