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依靠生活方式、会所服务等软件配套占领市场

“私享家”掌控高端资源 价值在空间之外

当下楼市，从全国到郑州，高端
住宅迅速崛起，且得到财智阶层的极
度青睐。

不久前，金沙湖高尔夫观邸一期
收官瞰景高层旗舰楼王 1 号楼正式
开盘，108 席绝版瞰景大宅开盘即清，
劲销 2.4 个亿。如今的二期产品每天
咨询者云集。

思念果岭国际社区每一期产品
都引领热销风潮，5 期悦庄在今年楼
市亦独领风骚。

恒大金碧天下开盘的热销盛况
更堪称惊艳楼市；而建业集团的高
端产品建业·天筑也是未开先热；北
区大盘民安北郡一期开盘劲销 5 亿
元……

对此，业内专家分析表示，市场
趋于理性使得高端住宅的独特优势

越来越受到追捧，如果说之前的高端
住宅还停留在概念化炒作的阶段，那
么现今的产品则从规划设计、产品理
念、物业管理乃至生活方式的营造上
都有了一个质的提升。

比如，与郑州东站隔路对望的建
业·天筑项目就由 10 栋高端精装住
宅、1 栋五星级业主私人会所、4 栋独
立国际奢侈品牌会所组成，社区内
还有可闭合穹顶恒温泳馆、室外露
天泳池、小型高尔夫果岭训练场等
高端配套。

秉承将自然与生活完美结合的
建筑理念，和谐集团全力打造的金沙
湖高尔夫观邸是中原首个以“领袖级
高尔夫社区”作为居住概念的高端居
住生活社区。

在诸多青睐此类项目的购房者

看来，除了住宅的低密度、品质的精
细化，开发商构建了多样化高品质的
场所，也将给他们带来一种生活方式
的改变和革新。通过 58 同城房产频
道，记者了解到，高端产品在二手房
市场依然是购房者关注的焦点，价格
高居不下。

高端市场可以说是房地产发展
的一个必然。随着生活水平的不断
提升，对居住的要求也越来越高，房
子已经不仅只有一种居住功能，更是
品味的象征。楼市调控实施不久后，
高端住宅的市场潜力就充分展现出
来。在限购与限贷的双重夹击下，购
房者在心态和选择上逐渐转变，“一
步到位”代替“阶梯购房”，更为保值
的高端住宅市场成为不少人果断的
选择。

“事实上，高端住宅在地段、资源
等方面的优势已经毋庸置疑，但是越
来越多的高端置业群体开始关注高
端住宅所能提供的软件配套服务。”
河南省商业经济学会常务副会长兼
秘书长宋向清对于高端住宅的持续
热销有更深层次的认识，其表示，在
地段、资源优势相差不大的前提下，
独特的软件优势成为高端住宅赢得
市场的最新特质。

在他看来，越来越多的高端住宅依
靠生活方式、会所服务等软件配套资源
占领市场，甚至打造出特有的社区文化
氛围。

为此，又有业内人士将此类能够
为业主提供独特生活方式的产品称
之为“私享家”，与“思想家”谐音，意

在表示非一般内涵的居住理念。所
谓“私”突出了私人的个性空间，有最
私人化的特点，私密的空间、私人化
的服务，保持尊贵者一贯的私密作风
与空间；“享”更多的体现一种生活方
式的享受，让生活成为一种精致的艺
术；“家”则体现出浓厚的居家理念，
社交属性，居住氛围。

此类产品尽可能拒绝“流水线”
生产的平庸感，拒绝商业化雷同和模
式化安排，以满足财智阶层的个性化
需求。

雁鸣湖壹号之所以受关注，因为其
具有32平方公里的规模优势，首先，可
以提供更为优越的生活场景。其次，所
带来的生活哲学不同，生活场景的图腾
对一个城市或者是一个社区都是相当

重要的。在有湖，有湿地，有高尔夫公
园，有酒吧街，有大型购物商场的生活
场景中，在高质量的规模化的社区中，
生命价值是不同的。最后，这个社区
里的生活人群。人的快乐是由遇到什
么人在一起决定的，不同的社区是不
一样的。

实际上，除了郑州，放眼国内其
他城市乃至到国外置业的中国人，越
来越多的买家都愿意为生活方式买
单，他们追求一种居住的完整，一种
自我的纯净。是一种心态、一种习
惯，一种内在的东西，不容易受到外
在条件的影响。他们喜欢最贴心的、
最 适 合 的 、只 属 于 个 人 的“ 私 人 财
产”。因此，“独此一家”的产品才显
得弥足珍贵。

【前瞻】
“私享家”
是一种对生活价值的追求

人是社会的人，社会是人的社会。
离开了一定的社会关系，人的社会存在
性质就可能发生改变。从社会交往的需
求角度看，现代人有更强烈的社会交往
需求。大隐隐于市的好处是既可以享有
现代社会各种快捷、便利，又可以享受静
谧和安逸，自然成为高端圈层的首选。

随着房地产市场的发展和完善，高
端物业不再是炫富的标签，也不仅仅是
高档建筑与装饰材料的堆砌，而是一种
生活状态和生活环境。

从某个意义上说，硬件等物质层面
的标准只是高端物业的先决条件，软件
的提升才是高端物业的必要条件。而
这个软件它不仅要满足财智阶层对安
全、舒适、便捷等共性化的需求，更需要
提供精神层面以及文化氛围等的需求。

比如说，民安北郡项目在中原首创
三级入户管理模式，以三重入户大堂为
居者打造公共性和私密性和谐共存的
居家体验。

而思念果岭国际社区作为郑州开
发较早且已然成熟的生态度假社区，这
里已经成为中原财智阶层的聚集地。
无论是在高尔夫球场挥斥方遒，还是在
山水美景前凭栏而倚，抑或是享受三重
立体私家景观四季环绕，在这里总会收
获别样的尊崇感受。

建业天筑是集绿色、科技、智能、现
代、华贵于一体的全装修住宅项目，将
要在郑州打造垂直的比弗利山庄。比
弗利山庄，地处美国洛杉矶好莱坞，云
集世界上顶级豪宅、全球奢侈品，代表
着世界上最具梦幻的顶级生活方式和
财富地位，众多富豪明星均居住于此。

除了优秀团队打造高端的建筑品
质，该项目还选择了亚洲顶尖物管——
怡盛物业，为客户提供优质的生活空
间，打造一个舒适的居所。

近几年，房地产买方市场的需求也
不断变化，从一味的求大、求奢演变到
向低调有内涵的生活靠拢，黄金地段确
保产品有足够的城市价值，高端配置彰
显居住者身份，有内涵的生活方式则能
满足精神诉求。

【关注】
楼市高压下 高端住宅持续走热

【解析】
拒绝平庸 愿为“生活方式”买单

在河南省商业经济学会常务副会长兼
秘书长宋向清看来，所谓的“私享家”应该为
业主提供适宜居家的生活、养生、教育、社
交、休闲、康复和兴趣培养的环境和条件，也
就是七宜：宜居、宜养、宜教、宜友、宜乐、宜
康、宜趣。

宜居即适宜居住，小区有利于养成健
康的生活方式，有利于一家人畅享天伦之
乐；宜养即适宜养生，小区林木花草繁盛，负
离子含量高，空气清新，环境养眼；宜教即适
宜家教，小区内孩子家长普遍高素养，各家
孩子教养均优秀，孩子们相互释放的都是
正能量，足以自发实现小区内孩子成长的
正激励；宜友即适宜交友，尤其适宜结交志
趣相投、品位高尚、事业有成的高端朋友；
宜乐即适宜休闲、娱乐；宜康即适宜业主培
养健康的生活方式；宜趣即适宜业主培养
良好的个人兴趣。

■地产好声音

真正的“私享家”
要符合“七宜”

私享家之一建业天筑项目在600平方米超大户型内设置私家游泳池，欲在郑州打造垂直的比弗利山庄。


