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万达“郑州第三城”来袭，您准备好了吗？
揭秘万达金街财富之道

近期，郑州住宅市场限购政策再度升级：郑州20岁以下居民不允许买房、20岁以上单身只能买一套房、外来人口3年内不允许
买房、暂住证不够3年不能购房……新政一出，立刻在全国引起轩然大波，被网友称为“最震撼的限购令”，商业地产借此也越发
凸显它的投资优势。然而，面对郑州市场上的众多龙头旺铺，投资者和商户又该如何选择呢？有人说看路段，也有人说开发商
的后期运营管理很重要。如果既占据绝佳地理位置，又有专业的开发团队进行前、中、后期的高水平建设与运营，那对于投资者
来说，当然就像捡到了一个聚宝盆。2013年，万达集团再斥巨资，在花园路与东风路附近开发建设第三个城市综合体项目——
郑州万达中心。这，对于热衷商业地产投资、关注万达产品的置业者来说，可谓一大福音。 郑州晚报记者 梁冰

■财富分享

作为走向全国的跳板
——姐弟俩土豆粉

在建店之初，姐弟俩土豆粉
的老板就对中原万达金街上的这
家店“委以重任”。由于万达是全
国性品牌开发商，因此，姐弟俩土
豆粉这个创办于2000年的河南本
土餐饮品牌，希望能够通过万达
这个“跳板”，实现全国性的发展。

因此，在郑州中原万达金街
上的这家店，是姐弟俩土豆粉装
修档次最高的一家店面。虽然该
店刚刚在8月份开业，但是其业绩
已排到了郑州所有姐弟俩土豆粉
店面的前五名。

该店店长告诉记者，接下来，
他们还将把店开到二七万达和金
水万达。希望通过与万达良好的
合作，将店开向全国。

这里基本没有养店期
——彼酷喱巫山烤全鱼

彼酷喱巫山烤鱼是源于重庆
的一道传统美食，其在中原万达
金街上的店面，是该餐饮品牌在
郑州开设的第三家分店，于8月4
日正式营业。

这家店虽然才刚刚开业一个
月，但业绩已经与前两家老店持
平。“在开业当天就有很多顾客排
队，装修尚未结束的时候人气就
很旺。”该店店长说道。

“相比其他店铺，这里的养店
期很短，几乎直接就跨过去了，而
大部分餐饮店通常要经过 1~6 个
月的养店期。这除了我们的菜品
口味丰富，比较适合消费者外，与
万达科学、高效的管理分不开。”
该店长表示，万达商管公司的管
理很细致，每天都会对各家店铺
的卫生、经营状况进行分析，鼓励
优者、帮助差者。并通过举行各
种大型室外活动来吸引人气，这
对店面旺场非常有利。

估计一年后就可净赢利
——刘诗昆钢琴艺术中心

位于中原万达金街上的这家
刘诗昆钢琴艺术中心，店面不是
很大，有200多平方米，于今年7月
底开始营业。

该中心负责人说，目前招生
情况还可以，计划用3年时间将投
入全部收回来。这个店，突破200
个学生就可实现良性运转，从目
前的经营情况看，预计1年以后可
实现收支平衡，进而赢利。

在其看来，万达作为一家知
名的全国性地产开发商，其影响
力与口碑得到了大多数消费者的
认同。因此，人气才可以在这么
短的时间就得以聚集。

数据说话 10个月出租率96%，日均客流量8万余人

万达作为我国首席商业地
产运营商，其“订单式”开发模
式有着独特的竞争优势，成为
许多后续跟进的商业地产开发
商研究、学习和模仿的样板。
其超前的投资战略、丰富的开
发经验、独有的商业资源和强
大的销售能力等，不仅使投资
者大获收益，更使万达在商业
地产领域一直占据着主导地
位。

正因如此，“万达广场，就
是城市中心”并非只是一句浮
夸的口号或梦想，而是一个真
实的现象。

2010 年 8 月 3 日，郑州中
原万达广场隆重奠基。这是万
达集团在郑州开发的首个万达
广场项目。

当时，万达集团董事长王
健林曾表示，万达商业地产携
强大的商业号召力，招商在前、

建设在后，郑州中原万达广场
开工之前已基本完成包括8家
主力店、10 余家次主力店及一
批精品商家等主要招商工作，
项目建成之日将是万达广场开
业之时。

约 15 个月之后，郑州中原
万达广场室内步行街正式建成
并开业；随后，万达金街也相继
开始运营。

从 2012 年年底至今，短短

10 个月时间，中原万达金街出
租率已达96%，开业70%，其他
尚未营业的店铺也已在装修、
筹备阶段。如此速度，相信也
只有万达能够创造。

当然，只有高出租率还不
够，足够的人流量才是财富的
根本保证。据悉，目前郑州中
原万达广场的日均客流量达 8
万余人，真正成为郑州西区乃
至整个城市的商业中心。

据了解，中原万达金街上
已营业的商铺，有很大一部分
是为了自主品牌经营以及品牌
展示的商户。

专业人士认为，由于万达
商业地产的霸主地位，以及万
达广场的中高端定位，相较于
杂乱、无管理的传统的商业街，
更有利于商户借助这一平台进
一步扩大自己的品牌影响力。

同时，商业街商铺与商业
街的发展紧密联系，其经营情
况完全依赖于整个商业街的经
营状况以及人气，商管专业化、
规范化的管理也是这些商户作
为参考的重要因素。而且商管
公司统一、系统的大力度营销、
宣传也为其节约了大量的宣传
成本。

在中原万达金街拥有营业

面积近 1000 平方米的环屋游
大型儿童游乐体验中心的负责
人郭先生告诉记者，他们在今
年六一正式营业，开业至今，经
营状况大大超出了原有预期，
客流量很不错，而且自己也没
有做什么推广和宣传。

“根据这 3 个月的运营情
况，我们估计最多1年就可收回
成本。”郭先生说，他们原打算用

两个月时间把前期的投入收
回，现在看来，根本不需要了。

在郭先生看来，这些都得
益于万达本身的品牌影响力和
商管公司后期在营销方面的支
持。

如今，在中原万达金街，也
开始出现“一铺难求”的局面。
租金普遍为每月每平方米 200
元，高者达到260元。

万达中心 产品升级，占据金水区的城市绝佳资源

“万达实力、万达速度”一
直被业界誉为神话，两年完成
别人 5 年的工程量，两年竣工
开业只是开始，三年旺场遥遥
领先别人 5 年的市场培育，甚
至可以更短。郑州中原万达广
场 16 个月便实现 96%的高开
业率，为投资者最为关心的高
回报率和短回报周期提供了实
力保障。

作为万达最具投资价值的
产品，中原万达金街在规划之
初，就已将流动性、便利性等因
素考虑在内。

“金街的规划非常先进，整
体呈U形设计，动感很强，人们
在这里逛街不会觉得拥挤。”据
郑州万达广场商业管理公司有
关负责人介绍，一环金街不但
直接与购物中心中的娱乐楼、
综合体、百货楼等直接连通，也
通过立体化的连廊、通道与室
内步行街商铺连为一体，同时
还有流向住宅区的专门通道。
如此，既能共享购物中心和外
街两大业态带动的人群，又能
依托品牌主力店、影城娱乐、餐
饮休闲所带动的高端消费。

而将于近期面市的郑州金
水万达中心，可谓郑州中原万
达广场和郑州二七万达广场的
升级产品，定位更加高端，产品
设计也更加科学、先进。

该项目位于花园路与东风
路交会处附近，总占地83.5亩，
总建筑面积约36万平方米，是
集奢华超五星酒店、5A甲级写
字楼、殿堂级奢装大户豪宅、名
流社交商业街、精装行政公寓
五大顶级业态于一体的超五星
城市综合体。

值得一提的是其名流社交

商业街——新天地，凭借万达
集团25年商业运营经验，以国
际化贵族社交理念打造名流阶
层生活专属通道。

据介绍，该名流社交商业
街虽为室外步行街，但将会按
照室内化步行街的行摄设计。
其有东、北两个出入口，东侧计
划引入高端女装服饰，北侧则
为高端男装服饰和运动品牌，
中间还有一条酒吧街。凡此种
种，皆为名流阶层提供一个彰
显时尚品位与优雅格调的社交
平台，引领郑州商业未来。


