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TOP地产 行业
C05

与大学城为伍
现代财富阶层的置业
新选择

一个区域乃至一个城市的
本质就是一个圈子，生活在这个
圈子里，人们会无意识地陷入这
个圈子不可思议的思维习惯当
中。正因如此，现代财富阶层是
如此地热衷于圈子文化。从商
会、MBA同学会、企业家俱乐部，
到富人区，你选择和谁在一起，
未来你就会成为谁。

正商书香华府，不仅与湖湾
为邻，与公园为伴，更与一座大
学城为伍——龙子湖高校区，占
地面积约 22 平方公里，囊括了
华北水利水电大学、河南农业大
学、河南财经政法大学、河南中
医学院、郑州航空工业管理学院
等近19所高等院校。

伴随着大学城的逐步成形，
这里将逐渐形成更高形态的价
值链条，科技与创意产业的滋
生，文化与艺术展示的巡礼，都
将次第上演。或许，随意从你身
边经过的某个人，是刚刚参加完
国际学术研讨的教授；或许，和
你对坐在咖啡馆里的那个人，是
十年之后的某个产业的大亨，总
之，在这里，一切都有可能，一切
都是新鲜的，充满朝气的，一切
也是彬彬有礼的。你可以随时
随地感受到儒雅的文化氛围，少
了一份过度的城市化带来的浮
躁，多了一份学院派的宁静与脱
俗。

而这种生活品质的内敛，折
射在资本价值上显得更加张
扬。在国外，大学城物业是许多
高端人群的置业首选。世界著
名的大学城，英国的牛津大学
城、剑桥大学城，美国的哈佛和
麻省理工学院大学城，日本的筑
波大学城等，几乎所有的大学城
房地产都是价格“高地”，饱受贵
族阶级喜爱。《胡润百富》创始人
胡润就曾表示，根据英国大学城
的经验，英国的政要、贵族有不
少是居住在大学城内，而现在中
国的富豪正向新贵族开始转型，
这也代表这部分财富人群将更
加倾向于一些富有人文气息的
高档住宅。

对此，也有业内人士认为，
郑州大学城仍处于起步阶段，而
随着时间的推移，学府人文气息
与居住价值，将得到进一步的积
累与沉淀，大学城的地产价值还
只是刚刚起步。正商书香华府，
无疑是龙子湖大学城第一拨受
益者，也是最具投资价值与升值
潜力的优质资产。

汲取Art Deco思想精华，构筑高端舒居品质

知性豪宅
正商书香华府重建郑州豪宅新秩序
豪宅，历来代表着人们在居住形态上的最高形式，随着中国人居进程20年流变，豪宅影响力已然不局限于居住功能。从资源豪宅、生态豪
宅、品质豪宅再到文化豪宅，可以洞见的是建筑之于城市的见地，之于文化的贡献，之于时代的表彰。一如巴黎的香榭丽舍大道、美国的比弗
利山庄、上海的外滩、香港的浅水湾……每个城市发展到一定历史阶段，都会有一处或几处相应的豪宅应运而生，传递着这座城市的文化信息
和经济信息，以至于人们一提到这座城市就会联想到自己心目中的那处印记。 郑州晚报记者 王亚平

知性豪宅
开启郑州第三代豪
宅的时间里程

一直以来，郑州的豪宅分布
呈现着明显的南北两极格局。
北部沿黄河湿地东西横向分布
的豪宅带，和新郑沿龙湖点状分
布的豪宅区，是郑州市场长期自
然形成的高档物业区域。

如果说，黄河湿地板块是
3500 年自然选择的天字号第一
代资源豪宅，龙湖板块是 30 年
城市扩张产物下的第二代地段
豪宅，那么，伴随着龙子湖 60 亿
市政规划的启动，大学城、科技
城、公园城频频显身，巨大的市
场想象空间也被轰然点起。

下个十年，龙子湖能否代言
郑州豪宅物业新区域？

下个十年，谁又能代言龙子湖？
2013年下半年，正商书香华

府应运而生。正如业界人士所
说，正商书香华府的诞生，不仅
刷新了人们对于豪宅文化、豪宅
影响力的认知，更由此开启了郑
州第三代豪宅的时间里程。

“她是正商地产 15 年品牌
历练的必然，也是龙子湖十年蜕
变的必然，她是城市文明发展到
2013年的必然，也是人文豪宅价
值世所共识的必然。”有业内专
家如此表示。

城 市 心 、湖 湾 境 、公 园
家 —— 2013 年 ，正 商 书 香华
府，将以知性豪宅之名，改写郑
州豪宅新秩序。

从区位上看，正商书香华
府北临贾鲁河，南至姚桥路（北
三环），东依行健街，西侧为规
划中的中小学，整个社区呈半
围合式布局，瞰景高层挺拔俊
朗，墅质洋房儒雅厚重，园林水
系婉约清秀，四季花香陪伴着
墨韵书香，点滴细节，无不讲述
着知性豪宅的秀外慧中。

如果说，10 多年发展，中
国楼市已然历经多个风格时代
的演进。从早期对古典主义风
格的膜拜到后来的现代、后现
代、中式风格的层出不穷，Art
Deco 并不为市场所陌生。但
基于表象之后的建筑觉醒与生
活反思，Art Deco 精神却依然

鲜为人知——Art Deco，源自
1925 年法国新艺术运动，当时
的语意为“最豪华”。

历经近百年发展，从纽约
到上海，在每一个城市文明高
度发达的地方，都不乏它的身
影，它是对冰冷的机械时代的
对抗，也是对纯朴生活的怀念，
在现代城市快节奏的背景下，
Art Deco无疑是时代精神的平
衡点。

此次，正商书香华府汲取
Art Deco 思想精华，再度审视
时代、城市、生活的本质，在都
市文明与自然主义的碰撞、糅
合中，还原出低调奢适的豪宅
本相——从高耸、挺拔、傲然的

建筑形态，到回纹饰曲线线条
的立面造型，以及咖啡棕的色
彩搭配，豪华材料的运用，城市
文明的高度已然流露于建筑恢
弘的气场之中；而田园式街区
的规划布局，方正、通透的空间
理念，园区外一湖两河三公园
的景观视野，与园区内或灵动、
或精致、或典雅的小品相映成
趣，又都透露出自然主义清新
纯朴的生活态度。

今天，当郑州以史无前例
的速度在城市化的高速上奔
跑 ，正 商 书 香 华 府 却 以 Art
Deco 建筑体系找回城市与生
活的平衡点，构筑起城市豪宅
的价值本真。

今天的纽约中央公园，无
疑已是纽约甚至世界最成功人
士的聚居区。中央公园建成的
最初，整个曼哈顿的地价上涨
一倍，房价上涨 9 倍。即使历
经 2008 年金融海啸，纽约中央
公园第五大道附近的豪宅房价
非 但 未 跌 ，反 而 升 值 10% ~
30%，公园豪宅抗跌性由此显
现。同样的例子，从海德公园
全球最贵公寓，到肯辛顿公园
旁每套豪宅平均 1900 万英镑
的价格，公园的稀缺价值，在历
史中从未失色。

今天，同样的价值链条也

出现在龙子湖——正商书香华
府，坐拥一河两湖三公园，无论
是以湿地文化为主题的贾鲁河
公园，还是以人文亲水文化为
主题的湖心岛湖滨公园，这里
已然蓄积了一个城市丰厚的生
态、生活、文化养分——湖湾、
绿地、公园，不仅起到了调节城
市小环境、改善城市空气质量、
维系城市生态平衡的生态过滤
作用，更是人们休憩与分享的
城市交流空间，正如美国景观
设计之父奥姆斯特德曾说过
的，公园是一件艺术品，揭示了
一个城市的文化底蕴。

在这里，公园已然变身城市
生活的另一出舞台剧，无关嘈
杂、无关节奏、无关压力，只谈心
情。 鹅卵石的散步道、木质亲
水码头、浓荫深处的草坪，樱花
烂漫的广场、满溢着咖啡香气的
露天吧台，玩轮滑的孩子、滑滑
板的少年、英语角的大学生……

生活的本真无需雕琢，豪宅
的本质更不必言正，这一切既是
你眼前的风景，亦是书香华府的
背景。也正是这种无可复制、无
可替代的文化占有，决定了正商
书香华府坚固的豪宅价值根基，
以及未来70年的资产魅力。

坐拥一河两湖三公园 构筑豪宅生态价值链条

业界人士表示，正商书香华府的诞生，不仅刷新了人们对于豪宅文化、豪宅影响力的认知，更由此开启了郑州第三代豪宅的时间里程。


