
什么是豪宅?从字面上可以简单地理解为“富人居住的豪华住宅”。
提起豪宅，在您的脑海中首先会出现怎样的定义？是高端大气上档
次，还是低调奢华有内涵？是一个常年盘踞在“住宅食物链”顶端的
建筑？是社会一小部分成功人士、财富精英们居住的场所？还是一
个让普通百姓看起来可望而不可即的名词？不论如何，豪宅，一直是地产界最富神秘感及最具煽动性的字眼，描述它的广
告总是极尽浑身解数构造出一番世外桃源的情景，让观者心生向往。
可是1000个人心中会有1000个哈姆雷特，如何判断豪宅？它的标准又是什么？豪宅真如我们所想的那么高不可攀
吗？郑州到底有没有真正的豪宅？每个人心中都有不同的答案。 郑州晚报记者 韩娟

学者专家来支招：
选择豪宅需要擦亮眼

随着近些年房地产市场的高速
发展，豪宅这一曾经遥不可及的名词
逐渐变得亲民起来，在郑州这座城市
中各式各样豪宅的踪迹四处可寻，可
是在这么多令人眼花缭乱的广告效
应前，购房者应该如何选择呢？河南
省商业经济学会常务副会长兼秘书
长宋向清对于现在郑州很多楼盘标
榜的豪宅现象表示，现在房地产公司
做概念的多，能达标的少。不少开发
商把大户型作为豪宅宣传促销，事实
上混淆了豪宅与大户型的概念。一
般而言，豪宅一定是大户型，但大户
型不一定就是豪宅，只有为数不多的
楼盘真正属于豪宅范畴。

针对购房者在选择此类房源时，
他给出了五点建议：一看规划和资
质，只有符合政府规划要求且具有可
发和销售资质的楼盘才可购买；二是
看开发商品牌和信誉，只有实力较强
且信誉高的开发商才可确保各项售
后承诺；三是看小区环境和配套设
施，一般与中低档住宅混居的所谓豪
宅购买时要慎重；四是询问已购买人
群类别和职业，如果左邻右舍素质较
高、社会地位较高，应果断购买；五是
住宅设计和配套，豪宅一般必须 24
小时热水供应，必须水电气暖齐备，
必须有门禁系统，条件优越的还应该
有室内微循环系统，智能家用自助系
统等。

和宋向清对当前豪宅市场持有
的质疑态度一样，河南财经政法大
学城市发展研究中心主任刘社教授
表示，如今很多郑州楼盘标榜的豪
宅现象，主要是为了促销。尤其是
在房价已经很高的情况下，只有打

“豪宅牌”，才能吸引购房者，并让
人感到高房价物有所值。她告诫消
费者，不要轻信开发商的广告，要
多到实地进行考察，对开发商在广
告书上的华丽说词，要仔细甄别，
只有写在购房合同上的条款和承
诺，才能算数。

几年前曾在网上流传一
条关于豪宅调侃的段子，很有
意思：什么叫豪宅？一定得选
择最好的黄金地段，雇法国设
计师，建就得建最高档次的公
寓，电梯直接入户，户型最小
也得 400 平方米，宽带、光缆、
卫星能接上的都接上，楼上面
有花园，楼里面有游泳池，楼
里站着一个英国管家。社区
里再建一所贵族学校，教材用
哈佛的，一年光学费就得几万
美金，再建一所美国诊所，24
小时候诊，就一个字“贵”。看
看感冒就得万八千。周围的
邻居不是开宝马就开奔驰，你

要开一个日本车，你都不好意
思跟人打招呼……虽说是一
段子，却折射出人们对豪宅的
普遍定义，就是“贵”，“贵”在
地理位置，“贵”在配套设施，

“贵”在物业管理，甚至是“贵”
在四邻交往之人，但豪宅真的
就是个“贵”字吗？

银基王朝营销总监周华
作为业内人士在接受采访时，
从七个方面阐述了她心目中
对豪宅的定义：殿堂级的高端
配套，豪宅的高端居住人群，
决定了他们追求更高水平的
生活方式和生活理念，真正的
豪宅配套要能起到体现身份

与荣耀的作用；圈层纯粹，聚
拢高端创富力量。买豪宅并
不仅仅是买一套房子，而是对
一种生活方式、生活模式的选
择；王牌的物业。因为豪宅居
住是否舒适、能否保值升值，物
业会产生重大影响；地标级别
的经典建筑。一个城市的地标
建筑往往具备很强的升值潜
力，任何成功者都希望能在标
志性建筑里拥有一席之地。

在她看来，当城市在急速
发展和扩张之余，人们对居住
生活的要求也越来越苛刻，豪
宅是最高层次的居住形式，是
享受高品质生活、彰显身份地

位、体现阶层文化的形式。如
今，在郑州的主干道上，随处可
见各种标榜着品味高端生活品
质的豪宅楼盘，那么作为业内
人士又是如何看待这类豪宅现
象的呢？周华表示，随着房地
产价格的逐步上升，市场上开
始出现不少豪宅项目，但是豪
宅不是“不求最好，但求最贵”，
豪宅是一件精雕细琢的作品。

“产品”和“作品”虽然只有一字
之差，却是辨别豪宅真伪的根
本区别。随着真正抱着敬畏的
心理潜心研究的豪宅理念和内
涵的项目越来越多，中原豪宅
市场才会真正繁荣。

刚才提到的关于豪宅的
段子只是博人一笑，毕竟段子
里那么多的“硬性”标准在现
实生活中实现的概率较低。
现实生活中，每个人的眼里豪
宅的定义是不一样的。可能
对于还在郑州租房的朋友来
说，能够有一套自己的精装修
一居室，就已经是豪宅了。对
于工薪阶层，已经拥有一套百
平方之内的房子，他们可能觉
得一个复式的房子就是豪
宅。当然，谈到梦想中的豪
宅，也会有很多人觉得那种带
私人游泳池、私家大花园的别
墅才叫豪宅。

经营一家建筑公司的陈

先生一家三口住在城郊，145
平方米的房子对于他们来说
显得挺宽敞，事业上已经小有
成就的他正在朝着换一个更大
的房子而努力，可是谈到对豪
宅的印象，他仍觉得这个词离
自己很远，“我理想中的豪宅应
该是自己有一个私家小院，孩
子可以在院里玩耍奔跑，属于
我们的房子是幢两层高的小
楼，有自己的影音室，有朋友聚
会的大客厅，有老人居住的房
间和书房，一家人在一起其乐
融融，就是我梦想中的样子”。

24 岁的小白领王小姐刚
参加工作不久，和两个朋友在
公司附近、农业路的一个小区

里合租一套房子，豪宅对她来
说，只是浪漫电视剧里多金的
男人公牵手女主角站在阳台看
着满城夜景的地方，“我现在能
有一个40平方的小房子，按照
自己的意愿涂上喜爱的颜色，
摆设中意的家具，下班后可以
安静呆着的地方就成了，豪宅
只是个虚幻的名词。房子就是
个名词，给你多大的豪宅，你也
只能睡在一张床上。”

在网上曾经有一个关于
豪宅的调查，调查显示，81%
的网友认为心目中豪宅标准
是户型大空间高的房子，其次
是环境幽雅得天独厚，房价贵
则在豪宅标准中排名第七。

有网友表示，现在都在标榜豪
宅，标榜自己的楼盘属于高档
社区，可是真正的豪宅需要涵
盖的范围实在是太多了，包括
建筑风格、园林、户型、区内配
套、区域配套、物业管理等，这
些做到了，仅仅是合格。和记
者采访的几位受访对象一样，
大多数网友已经不再单纯地
以面积论豪宅了，他们认为豪
宅就是一种生活态度，而非仅
是奢华的享受，有家的地方就
是豪宅，面积大小只是口头上
的简单表达而已。而几位受
访者一致认为郑州许多楼盘
不符合豪宅标准，整体来说其
性价比太低。
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豪宅究竟什么样？

豪宅究竟什么样？每个人心中都有不同的答案。图为沈阳悦府45层实楼样板间客厅。


