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正所谓，跟随城市发展，才能掌控财富动向。这是每一个投资人士的共识，且让前几年
投资郑东新区者屡为验证。如今，郑东“国际范”已被全城共识，那么在城市向东的大
格局之下，新的财富生长、增值首域必是高校围合、书香氤氲的龙子湖。
郑州晚报记者 苏瑜

十年前，决策者高瞻远
瞩，科学决策，郑东新区应
运而生；十年后，平地起新
城，东区已然是中原大地一
张闪亮名片，赞誉如潮。那
么，几年后的龙子湖，会成
为今天的CBD吗？

不妨先来看下政府部
门的规划。根据郑东新区
的规划，龙子湖湖心岛位于
中原经济区郑州都市区的
核 心 区 ，规 划 用 地 面 积
1237 亩（岛 上 绿 化 率 近
50%，环岛规划有 1371 亩
湖面及 1495 亩湿地），定
位为郑东新区科技创新文
化创意产业支撑区，是郑
东新区发展高科技产业、
构建区域自主创新体系的
重要载体，着重引进战略
性新兴产业、高新技术先
导产业和创意设计产业，
着力打造中原经济区自主
创 新 基 地 和 产 业 创 新 中
心。将建成一个生态环境

优美，人才、技术等高端要
素集聚，产学研有机结合
的自主创新示范区。

规划显示，龙子湖北片
区是环境优美、交通便捷、
配套设施完善的宜居生活
区；龙子湖南片区是集行政
办公、体育、文化娱乐、居住
为一体的，提升城市出入口
形象的体育文化中心；龙子
湖湖心岛则是水系环绕、生
态良好、功能完善的高校园
区综合服务中心。

据了解，龙子湖规划公
共设施用地 268.05 公顷。
在北部高校园区综合配套
居住区内，规划布局 L 型片
区级综合生活服务中心，
在各居住区中心布局居住
区级商业服务中心区，以
各主要交通通道相连，形
成“生活服务网络”；在湖
心岛规划布置高校园区基
础设施共享及产业园区，
形成整个龙子湖地区公共

服务中心；体育用地、文化
娱乐用地主要结合龙子湖
南片区轨道交通 1 号线站
点布置；合理配置医疗卫
生用地。其中，湖心岛区
域规划地块容积率最高为
9.1，平 均 容 积 率 控 制 在
2.5 以内。

按照规划目标，龙子湖
地区建设用地规模为 13.28
平方公里，居住人口16.2万
人，人均建设用地 81.97 平
方米。形成“四区、两心”的
功能布局结构。其中，“四
区”是指北部高校园区综合
配套居住区、河南大学国际
学院、湖心岛高校园区基础
设施共享及产业园区、南部
体育文化中心片区。“两心”
是指在北部高校园区综合
配套居住区内，规划布局的
L 型片区级综合生活服务
中心；依托南部体育文化中
心片区，形成的市区级体育
文化中心。

从多年来的城市发展
经验看，政府做一个城市最
大的“开发商”，对于规划发
展的新区域，应该市政配套
先行。

显然，近年来快速发展
的郑州已经有了太多前瞻
思维。据了解，截至 2012
年，郑东新区建成区基础设
施建设全部配套到位。郑
东新区热电厂二期、15 座
垃圾中转站、150 座公厕和
陈三桥污水处理厂投入使
用。起步区、龙子湖区道路
全部完工，累计建成道路
200 条以上，通车里程超过
350 公里，开通公交线路 40
条以上。

同时，综合交通枢纽工
程、铁路集装箱中心站、轨
道交通等省市重点工程投
入使用，一个集铁路客运专
线、高速公路、城市轨道交
通、城市公交、城际公交等
多种交通方式为主的综合
交通枢纽中心基本形成。
一批社区便利店、餐饮网
点、生活服务设施等逐步在

郑东新区建成投入使用。
龙子湖共规划了 61 条

道路、31 座桥梁，道路总长
度为97.74公里。目前实现
通车里程68.6公里；高校园
区周边道路全部完工，安置
区周边道路基本建成，龙子
湖湖心岛内全面开始建设，
3 条主干道基本完工，计划
年底具备通车条件，已经满
足岛内入驻项目。

其中，龙子湖湖心岛内
共规划 19 条道路、6 座桥
梁。目前，祭城路、明理路、
博学路 3 条主干道基本完
工，计划年底具备通车条
件，尚贤街、尚德街、湖心环
路正在组织进场施工；崇德
西桥、尚贤西桥 2 座桥梁已
经完工通车，望龙东桥、望
龙西桥、崇德东桥、尚贤东
桥 4 座桥梁正在建设，计划
明年上半年完工。

此外，该区域水电气暖
等配套基础设施与道路工
程同步施工，满足了龙子湖
区域商务、人居的未来需
求。

根据龙子湖区的公共
设施用地布局形态，区内将
集中设置一些为居民提供
配套服务的便利店、农贸市
场、储蓄所、社区管理、文化
活动、医疗卫生、会所等各
类居住区公共设施。

其中，商业服务中心主
要布局在道路两侧。居住
小区结合社区中心用地，集
中设置餐饮、综合百货、书
店、理发店等商业服务设
施。便民店临城市道路的
居住地块，采用临街门面的
形式或地块内部综合楼的
形式，安排社区级的商业服
务设施，包括日用、五金、百
货、菜市场、市场管理等便
民店社区服务。

郑州向东，引领郑州全
速进入大郑东时代。郑州
离国际化都市越来越近，对
城市功能分区就越趋于专
一、单纯。龙子湖，天赋自
然湖湾盛景，又有大学城的
纷纷进驻，天时地利人和，
必然催生一派书香湖湾新
未来。

后10年，看这里
龙子湖区——又一个郑东新区CBD
自主创新示范区，国内知名创意生态岛
龙子湖或将成为新的财富掘金地

配套先行，区域建设势如破竹
夯实龙子湖人居、商务发展基础

以今日之郑东CBD

龙子湖湖心岛规划示意图

龙子湖高校园区是郑东新区的
重要组成部分，不同于其他区域的
是，这里高校围合、书香氤氲。

华北水利水电大学、河南农业
大学、河南财经政法大学、河南中医
学院、郑州航空工业管理学院、河南
警察学院、河南大学国际学院、河南
广播电视大学、郑州广播电视大学、
市奥体中心等十几所高校新校区及
公共设施沿龙子湖呈环状分布。龙
子湖高校园区规划入住师生约20万
人，并随着人气不断攀升，龙子湖在
郑东新区的价值日益彰显。

除了高校，据悉，龙子湖区域将
规划初级中学5所，生均用地指标不
小于20平方米，学校规模一般控制在
30个班以上，占地规模一般不小于3
万平方米，每班不超过50座（位）。

另外，规划高中 3 所、小学 9 所，
生均用地指标不小于 13 平方米，学
校规模控制在 24 班以上，占地规模
不小于14000平方米，每班不超过45
座（位）。规划建设幼儿园 20 所，幼
儿园服务半径为100～300米。

据了解，龙子湖园区内规划医
院 3 所，占地面积 15.36 公顷。规划
区设置社区卫生服务中心3处，每处

社区卫生服务中心服务人口 5 万人
左右，可与医院合建，占地面积不小
于 3000 平方米，建筑面积 2000～
3000 平方米。按照居住人口规模，
规划区内可划分为 11 个居住小区，
规划区内共设 11 处卫生站，安排在
距离门诊所用地较远的居住用地
内，建筑面积不小于300平方米。

按照规划，园区内将设3处文化
活动中心，服务内容包括：小型图书
馆、科普知识宣传与教育；影视厅、
舞厅、游艺厅、球类棋类活动室、科
技活动、各类艺术训练班及青少年
和老年人学习活动场地、用房等。
宜结合或靠近居住区级中心绿地布
置，每处用地面积为8000～12000平
方米。

正如河南财经政法大学城市发
展研究中心主任刘社所言，河南要
率先实现国家中部崛起发展战略目
标，加快中原经济区建设，离不开大
批高素质人才的强力支撑，因为有
了政府的支持，龙子湖高校园区建
设得以拉开序幕。基于此初衷，龙
子湖的环境是毋庸置疑的，从长远
来看，这是一片书香四溢的价值区，
也是投资者的一片乐土。

后5年，看这里
湖心岛内核——国内知名生态商务岛
教育、医疗、文化等服务设施逐步完善
这里书香四溢，也将成为投资者的乐土


