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TOP地产 楼市观察

■一周楼市■楼市独唱团

北京楼市新政“围剿”高房价
10月23日，北
京市住建委下
发的《关于加快
中低价位自住
型改善型商品
住房建设的意
见》，被市场称
作“京七条”。
“京七条”文件
要求北京市加
快中低价位自
住型改善型商
品住房建设的
相关工作，具体
部署了包括土
地出让、套型、
价格、销售对象
等在内的七项
要求。“京七条”
的率先出台是
否会引发其他
城市开发商和
二手房房主的
“恐慌”情绪，从
而掀起新一轮
涨价？多数专
家认为“京七
条”对楼市的影
响有限，更不会
直接引发其他
城市在新一轮
调控出台前的
房价上涨。
本期主持 韩娟

有住房，就是每个人都得买一套
房。有房住，可能就是你不一定买房，
你租房子也可以。但是现在房租的涨
幅也很高，所以很多人压力很大。怎
么保障房客的利益其实很最重要，比
如你不能随便涨价，房客和房东享受
的待遇是一样的。但是，存在一个问

题，就是我们隐性的一些福利绑在户
籍上，还有一些福利是绑在住房上。
而通过这次发布的“京七条”，已经看
到它在放宽限制，比如说原来的经济
适用房和两限房，是有严格户籍限制
的。而这一次稍微放开了，我们希望
这个松绑的力度再大一些，更快一些。

由于消费层面不一样，因此对于
房地产的基本面来说，房价持续上涨
的走势不会改变。我认为整体房价走
势依然是向上，中高端商品房价格甚
至可能加速上涨。如果5万套供应能
够成为事实，那么整体市场结构将出
现质变，即北京楼市后续的调控措施

将逐渐向高端市场由商品房主导，中
端市场由自住型商品房跟上，低端市
场有保障房分配，改变中高端完全由市
场随意定价的格局，加强政府从源头的
控制力。不过他同时提醒，由于此类房
源限价明显，如何确保分配公正以及房
源质量将成为未来监管的难题。

增 加 小 户 型 供 给 会 影 响 小 户
型的供求并间接影响大中户型的
供求，有助于控制房价，尤其是控
制小户型房价。该政策将减少土

地出让收益，会受到下一级地方政
府的抵制。走了很多弯路之后向
正确的调控方向上迈出的这一步，
在全国有推广意义。

市场的供需并不会因为“京七
条”而有更多改变。因为从以往来
看，限价房与市场冲突性不大。而
限价房的执行难度主要体现在配售
方面，因为价格比周边低，限价房一
直是地方政府手里的肥肉，如何能
公开公正地配售，让老百姓满意，是

需要重视的问题。据 21 世纪不动产
北京安信瑞德市场研究部的监测数
据显示，截至 10 月 23 日的二手房挂
牌房源，其中 140 平方米以上户型环
比增长 36.8%。从网签数据看到，成
交占比环比增长 0.28 个百分点，并
未出现大户型抛售现象。

房价上涨走势不会改变 中原地产市场总监 张大伟

市场不会有太大变化 亚豪机构市场总监 郭毅

万商齐聚华南城 汽配市场有“大动作”
郑州华南城汽摩配件市场今日开盘
作为政府指定市场外迁承接地的郑州华南城，将于今日上午9点举行华南城汽摩配件市
场开盘盛典。据悉，本次开盘隆重推出的是汽摩配件市场5A、5B精品交易区的商铺。
统计数据显示，2012年郑州市机动车保有量突破200万，位列全国省会城市第四位。随
着我省汽车市场的飞速发展，其产业链中的重要一环——汽配市场也随之升温。大环境
的繁荣，为郑州汽配市场的发展提供了良好的机遇。 见习记者 何岳川

今日，作为郑州华南城
一期主力业态之一的汽摩配
件市场，终于在众商家的翘
首期盼中耀世绽放，盛大开
盘。这是继华南城 1#小商
品、建材、五金机电市场陆续
开盘热销后，该项目的又一
次开盘盛典。

据了解，华南城汽摩配

件市场作为项目一期主力业
态之一，自规划之初，就多次
深入市场调研，深入结合郑
州市场现状，本着“稳商、助
商、扶商、富商”的经营宗旨，
力求将汽摩配件市场打造成
全省范围内最具影响力的汽
配商贸城。

记者在采访时观察到，

为迎接省内各地的汽配商
家，该项目工作人员早已在
招商中心门前广场上搭建起
了 2000多平方米的临时休息
室，作为客户等候区。并在开
盘当天为客户安排精彩演出，
请专人为商户提供早餐、饮
品及引导服务，并特地设立
应急区，预防各种突发情况。

据悉，10 月 22 日汽摩配件市
场五大主力商会携千余家会员单
位已经抢先入驻华南城汽摩配件
市场。作为市场大户，入驻华南城
的选择将为市场的发展带来生
机。同时，华南城这个大平台，势
必会吸引更多精英企业家，精英汇
聚的华南城汽摩配件市场必将为
汽配行业的发展带来举足轻重的
积极影响。

记者在招商中心看到，虽然还
未到开盘当天，但华南城招商中心
却聚集了众多客户前来咨询，客户
们都希望在开盘当天可以选到自己
中意的铺位。前来咨询的商户李女
士告诉记者：“听他们工作人员说大
商会都已经买了大半的铺子，剩下
的商铺已经不多了，明天开盘一定
得抢到！”截至30日，华南城项目已

有近千名商户预约排号。
从郑州北环某汽配市场赶来

的商户韩先生表示，市区里的老市
场由于兴建较早，规划设计、管理
模式上存在明显缺陷，加上市场上
常有人圈占消火栓、乱拉乱接电线
以及违章使用明火等，火灾隐患一
直让人担忧。他就是看中了华南
城有专业管理市场的经验能保证
商户财产不存在付之一炬的隐患。

郑州华南城副总经理兼招商中
心总经理王鹏飞说：“郑州华南城汽摩
配件专业市场，是按照政府要求设计
规划的郑州市现有汽配市场外迁的主
力承接市场。建筑面积30余万平方
米，是中原地区的首席第五代市场。
随着华南城汽摩配件市场的启动，可
以预见在不远的将来，华南城汽摩配
件区必将商贾云涌、万客汇集。”

从传统的商业模式而言，商户
之所以选择某个市场，主要考虑的
就是能否赚钱，未来的时间里收益
是否能够日趋增长，而这一切，则
主要取决于开发商的品牌和实力，
以及市场运营理念和运营能力。
华南城项目负责人表示，华南城集
团在香港联合交易所上市，致力于
打造现代化综合商贸物流城，有
10 余年的专业市场运营经验，这
也是郑州华南城汽摩配件市场必
将执掌中原汽配产业的原因之一。

该项目负责人告诉记者：“为
了缩短新兴市场品牌的培育过程，
郑州华南城汽摩配件市场一方面
通过品牌折扣店——奥特莱斯聚
集零售人气，通过专业展会吸引
专业买家；另一方面，集团开展

‘金种子计划’，把在各地华南城
中商业模式好、产品有发展前
景、最能集聚人气的商户，通过
内部联动、资源共享，从一座华
南城引进到各地华南城，以此确
保汽摩配件市场长久兴旺。”

华南城汽配市场今日开盘

商贾云涌 万客汇集

实力保障 长久发展

东方鼎盛·御府
营销中心开放

10月26日，位于郑东新区河南
省政府东侧的东方鼎盛·御府营销
中心门前，汇聚了众多满怀热情的
购房者，大家一起见证了东方鼎
盛·御府营销中心开放暨《智生活
护照》办理的启动盛典。

东方鼎盛·御府地处郑东核心
商鼎路与康平路交会处，5 分钟车
程可直达郑东高铁站、省政府核心
圈。该项目作为东方鼎盛集团“智
慧地产，幸福生活”理念下开发的里
程碑之作，品质、档次、配套、服务无
一不优越。而在地块位置上，该项
目与24万平米东方·鼎盛时代大盘
接壤排布，最大化共享时代项目醇
熟、完备配套。 范建春

金源百荣地产总冠名
郑州市第十一届运动会

10月29日，由金源百荣地产总
冠名赞助的郑州市“百荣杯”第十一
届运动会新闻发布会在郑州市体育
局举行。郑州市运动会作为我市最
大规模的综合性运动会，每四年一
届，迄今为止已成功举办过10届，本
届运动会从11月2日至11月9日。

金源百荣投资公司由北京百荣
集团和爱国华侨黄如论先生的世纪
金源集团合资成立。其开发建设的
郑州百荣世贸商城占地3000亩，横
跨二七、管城两区，是集商贸物流集
群、品质住宅、商业中心、甲级写字
楼、公寓、五星级酒店、学校、公交站
等功能于一体的超大型商贸物流城
市综合体。 付晓

虽然还未到开盘当天，但华南城招商中心却聚集了众多客户前来咨询。


