
创业者：曹小姐
创业问题：曹小姐这段时间一直在为找适合店铺而烦心，“好的地方贵，租不起；便宜的地方人气

差，不能租”。她说，一间价格适中、位置好的店铺对于她这样的初创业者来说显得尤为重要。
“如何能租到一间物美价廉、称心如意的店铺？”曹小姐想请创业微导师传给自己一些经验。
创业微导师：王少华
导师微信：lovepu52582213
导师简介：职业选址人，“金门面顾问”首席顾问，专注商业地产研究与操作，提供商铺投资

顾问以及店铺选址综合服务。
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“全民补钙万里行”
活动征集嘉宾

河南电视台新农村频道、郑
州晚报将联手打造电视栏目《养
生宝典》，并共同策划推出“迎新
春 送健康 全民补钙万里行”大
型公益活动。活动为期 3 天（12
月 18 日~20 日），每天限参加人
数200人，详情如下：

特邀 央 视 养 生 栏 目 客 座
教授、华佗文化研究会名誉会
长张泽民现场讲养生并进行现
场义诊。

现场指导您 使 用 的 补 钙
产 品 是 否 科 学 ，补 钙 方 法 是
否正确。

到场观众均赠送礼品一份。
凡到场嘉宾均有机会获得

免费骨密度检测。
活动时间：12月18日~20

日每天下午2:30
活动地点：经三路与黄河路

交叉口东北角 九之星特产品味
生活馆二楼

现面向补钙人群征集嘉宾，
每天名额200名。

报名预约电话：67659999
18037507396

第五届创业中国年会
将在省人民会堂举行

12 月 20 日，“第五届创业中
国年会”将在省人民会堂举行，

“爱国者”总裁冯军、“金丝猴”副
总裁郭树良、合天下董事局主席
邵玉鹏、全球创意港总裁熊浩祖
等名企大腕，还有近 3000 名来
自移动互联网、电子商务、传统
商业各领域的企业家，及全国数
百家权威主流媒体将汇聚一堂，
共同分享创新、创意、创业的精
神盛宴。

“创业中国年会”由河南青
年企业家邵玉鹏发起，5年来，创
业中国年会从当初一个创业者
自发组织的庆典演变成为政府
部门大力支持、媒体深度聚焦、
全国创业者共同庆祝的节日。
郑州晚报记者 曹杰

找店铺不能“急”

王少华说，很多创业者第
一次找店铺都会犯一些小错
误，给未来创业的成功埋下

“隐患”。
越是“急”越是找不到好门

面。王少华说，很多初创业的
人为了能快点赚上钱，往往都
是在看到一个门面后，未经仔
细思索，草率作出决定。同时，

“怕麻烦、图便宜”，也是很多创
业者在选择店铺时的“通病”。

“其实，创业就像打一场
仗，如果你没有花时间、花精
力去做前期准备工作，你创业
的风险就会高出很多。”王少
华提醒说，在找店铺的时候一
定不要急于一时，“要学会五
看，即看时机、看客户、看项
目、看交通、看合同”。

看时机：年底就是“好”时机

“按照一般规律来看，年
底就是一个好时机，这个时间
段会有很多店铺转让。”王少
华说，“一般的店铺租约都是
按照自然年来签约，所以很多
店家也是在此时考虑是继续
经营还是转让。机会多，价格
也会相对低一些。”

但问题是，创业者需要有
一定的承受能力，“因为春节
过后，很多行业都是淡季，创
业者需要考虑如何熬过春节
过后的两个月”。

看客户：决定店铺的位置

店铺位置的选择与潜在客

户群息息相关，因为各行各业
均有不同的特性和消费对象。

王少华把店铺生意笼统地
分为“批发”和“零售”，“你是做
批发还是零售？批发是大宗
商品交易，对位置要求相对较
低，针对的多是团体客户。零
售是小宗商品交易，交易频次
高，针对的多是个人客户，交易
后基本直接进入消费领域，对
位置要求相对比较高。”

“人流”就是“钱流”。“像火
车站、商业中心、长途汽车站等
商业集中地段，开店的成功率
往往比普通地段高出许多。”

但创业者仍要看自己的项
目是否与该区域“匹配”。王老
师说：“创业者一定要以拟建店
为中心，半径 500 米的区域作
为主要考察对象，尤其是落在
该区域内的常住居民户数，反
映了潜在顾客的规模。”

看项目：“物以类聚”扎堆开店

顾客都喜欢“货比三家”，
所以创业者可以选择同类店
铺较集中的街区，这样更容易
招 揽 到 较 多 的 目 标 消 费 群
体。“不要担心竞争激烈，相关
店铺聚集有助于提高相同目
标消费群的关注。”王少华说。

王少华提醒：如果选择专
业市场或商场开店，要仔细考
察其管理水平、规模大小、影
响力等因素，如果规模较小、
开业时间较短、管理水平差
的，尽量不要入驻。

创业者需要注意的是，前
期一定要关心成本问题。“你

只需拿你单天预计销售额的
30%来计算成本，看看你能否
承受得起。”

看交通：“方便”是上策

“交通方便，才能吸引更
多的顾客。”王少华说，如十
字路口的拐角，或公交汽车
站、地铁站口等公共交通设施
相邻的地方，一般人流量都比
较大。而可视性较好、前无遮
挡物的店铺也是不错的选择。

“如果开餐厅，附近或者
门前一定要有停车场或者停
车位。”王少华提醒。

不仅如此，创业者在选择
店铺时还需对周边的交通网络
进行分析。另外，还需及时捕
捉、准确把握城市的发展动态。

看合同：签约要仔细检查条款

“找到心仪的店铺后，切
不可盲目交钱。”王少华说，

“首先要确认店铺的租赁者是
否是一手房东，而且还要看一
下房产证等原件。”

另外，在租赁合同中，创业
者一定要谨记检查如下四条：
一是确定租金金额、付款时间
和方式、押金的退换；二是详细
注明款额、起算日、换约时间、
换约时涨价的计算基准及限
度、管理费和公共设施费及其
他项目等；三是确认水电状况，
以及日后可能发生的问题的解
决方案；四是签约前，还要确认
所租赁的房屋的面积是否确
实，若只是部分租用，要准确记
载租用面积及区域等。

【创富热线】
（9:00至17:00）
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微导师

创业

找店铺要学会“五看”
即看时机、看客户、看项目、看交通、看合同
店铺选址是一门高深的学
问。王少华老师说：“找店铺
选位置对于创业者来说，不是
简单地寻找一个经营场所。”
他说，创业者首先要明确自
己的经营需求和价格定位，
才能“量体裁衣”选好铺位，
“价格高低并不是衡量铺面
好坏的唯一标准”。
郑州晚报记者 沃林婀娜
实习生 陈冉


