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TOP地产 观察

11月商业供应32.52万㎡，成
交5.51万㎡，供求比5.9；成交5.51
万㎡，成交均价为18391元/㎡，环
比下降3.4%，成交量受商品住宅
市场销售火热影响，保持较为稳
定态势，整体受政策影响较弱。

近一年商业市场价格浮动
较小，基本维持在 18000 元/㎡
左右；郑东商业中心仍为主力成
交项目，项目均价 20000 元/㎡，
成交面积为 7399㎡。但是，成
交单价则是金水区、二七区最
高，均突破 22000 元/㎡。11 月

商业供应主要由郑东商业中心
（2.45 万 ㎡），升 龙 城（1.73 万
㎡），亚星盛世郦都（1.42万㎡），
金水万达中心（1.08 万㎡）等项
目大型商业主要支撑。

研究数据机构预测，2014
年受郑东新区整体发展规划影
响，龙湖板块、龙子湖板块会成
为高地价热点区域。未来郑州
市郑西组团、运河新区外围组
团、杨进组团等开发力度较弱，
闲置土地较多区域将受到热捧。
数据来源：CRIC数据平台

11月商业市场成交平稳，均价为18391元/㎡
11月份成交量大幅攀升
商品住宅价格持续下降

伴随着2013年全年市场的回暖，我们送走了“金九银十”，从整体成交来看，成交情
况表现差强人意，并未给我们太多惊喜。11月，是郑州新的楼市调控政策实施的第
三个月，可以说当月成交表现让人惊喜，除去亚星盛世历史性供求集中放量，11月供
求依然均达到近2年峰值，万科城无疑成为本月的亮点，开盘成交量一举超越恒大
绿洲成为2013年开盘销冠，同时也大幅拉低市场均价。克而瑞（中国）信息技术有
限公司近日发布的研究数据表明，11月商品住宅供应144.72万平方米，环比上涨
91.6%；成交97.35万平方米，环比上涨61.8%，供求比1.49；11月全市商品住宅
成交均价为7925元/㎡，环比下降10.7%。 郑州晚报记者 韩娟

金九银十表现平平 11月住宅供求异军突起
数据显示，11月全市商品住

宅成交均价为 7925 元/㎡，环比
下降10.7%，同比下降0.5%。近
一年来住宅市场成交较好，其
中，11 月全市共供应住宅产品
144.72万㎡，环比上涨91.6%；成
交 97.35 万㎡，环比上涨 61.8%，
同比增加 73.3%，可谓异军突
起。主力成交项目为亚星城市
山水（成交2686套，均价6407元/
㎡）、万科城（1625 套，均价 7416
元/㎡）、财信尚东城（成交 485
套，均价 5273 元/㎡）、美景龙堂

（419套，11562元/㎡）、升龙天汇
广场（541 套，均价 7859 元/㎡），
成交主力以刚需产品为主。

在各类产品类型中，90㎡以
下刚需产品全市成交占比58%，
较9月增加10%，140~180㎡再改
类产品减少5%。首次置业以及
首次改善类产品本月全市成交占
比84%，主要来源于亚星城市山
水（2686 套，21.4 万㎡）、万科城

（1625套，13.8万㎡）、升龙天汇广

场（541套，4.8万㎡）等项目。
总体说来，11 月份，万科城

引领住宅市场成交达全年峰
值。在成交量大幅攀升的同
时 ，市 区 房 价 反 而 出 现 了 下
跌。通过 58 同城房产频道，记
者了解到，9 月 1 日，郑州市新
的调控政策措施出台之后，市
政府采取的一系列调整供求关
系的措施已经开始显现效果，
商品住房价格连续多月出现下
降，商品住房供应大幅增加，购
房人选择余地增大。再加上临
近年末，部分项目也加大了促
销力度，使得部分前期处于观
望的群众选择入市购房。

数据显示，11月首置产品均
价为 7604㎡，环比下降 10.4%，
为成交主力，90~120㎡产品均价
为 7427 元/㎡ ，环 比 下 降
10.5%。商品住宅 11 月区域价
格 成 交 前 3 名 分 别 为 管 城 区
10424 元/㎡，经 开 区 10044 元/
㎡，金水区9671元/㎡。

商品住宅11月区域价格成交前3名分别为管城区10424元/㎡，经开
区10044元/㎡，金水区9671元/㎡。

!"#!"#$%%&%'(%

$%& $))) ' * (

)* '))) ' * (

+,-& &))) ' * (

./001234

!!"#$%&'( !"#$%&'(

!"#$

)*+,-./0123045(6789 ): ((*';<=>?-@ABC*+'(,$!'--$%%.@DBE!'!$$(-%.@FBE$!'---($.@GHBE!*!%%&-".@6IBE!!""**"*

5678

A J K L !!%-$(-%

M N A 0 O P Q R S T U V

W 2 K L !"!(&*&'

X Y D 0 !"%---/'

Z [ K L !%%$!---

\ ] 0 ) * ^ Y _ T U V

`a0 !"!(.**%%..!"&*.!*%%

9:;

<=;

>?56

bcXY0 !"%"."*%%..def $$&(.'*%%

^Ygh_ !*%".$-($

iTUVjYklm ("!. !"%". &***

%&'()(

@A;BC '#+'+&&%

DEFG

!noiT )()" Kpl !!&'$($(

! /& qrstuc !'!/(!(!"

!vwxkc#yc ($%"%-($%%"

!z{|u !$&!&*&* }~w�

DEHI

!��ycj��}("*('!%"*$$

!����|c ($-. "'(. $$$''

JKHI

!"$$"(-*����

!���_��j�� %%%%'&''

!�����j�Y�� $"'$!!$%

! � Y � � � � ($&%(%-(&"(

!!$$'*''% ����������

!����� ¡¢ ($("%&$&&%$

�Y�� ($$($$$$$$-

! � � � � £ ¤ ("$-!'-("&/

!Q¥_gh_¦§_ !!$!$%"&

!¨©>ª«ª¬}_ !!!!-%-&

LMNO

!®¯Y_°±²³ %!(-%-!-

!´µ.!¶·¸©¹ !$%$(%((

PL

! º » ¼ ½ ± U !!&&--((

Q4RS

!¾ª¿ÀÁ±Â "*0 Ã("-("-*'-&&

! "*** T Ä * Å (%$"'("$$!'

,"'$"+&--,"

T4:IUV & W

! � Y Æ ° k ª ($$($%$**(%

! Ç È T É Ê 8 Ë %!!!(*%%

XYZ[\]^

XY]^_XY]`abcdW ..#//+("),%"&

*+,-./

ef)* & W "))) ' * (

ghij & W $))) ' * (

kl*+& ,) W /")) ' * (

mnHI-& ,) W /")) ' * (

oR#-$,/$ ÌÅÇÍÎÏQ¥Ð

pqrsctuvwx

y)z &&),//,'

./001234

{q+ ,$'"$"/%,&"

oR#-$,/$ ÌÅÇÍÎÏQ¥Ñ

tu#�6 1 ÒÓ 2 ÔÕOP

mnHI|& ,) W /")) ' * (

kl*+& " W $))) ' * (

}H|& ,) W $&)) ' * (

efq+ & W '")) ' * (

0123

!!!!!"##

~�$��

�pP��

�

@

�

�

Ö×ØÙGÚoÛ¶WÜÅÝÞßà

ájz~Å��-ªâãäå�ãæ6

çãÅ�è8éÅæ6���êj��

���j���_ )$+,0&$+&''&"

())0'""0+&'%

!o�!

~°��ÅÝÞàëÅìíîÕ

())0'""0+&'%

,"&$"$/$$$$

ïìíï�Õ

����

�@��o���

o����J��$%c�����|

"'//$+$'1 ,&',++))),,

4356

��q� "','%',%

,&'$",",,))

�J$��

�YªâãjðãjÝñãj��j

��j�_

,""$%+%$&&"

572389:;

�q+ ,&',+',%'$+

1 1 1 111&''+%$%$

<=*+

��3)z $ W &))) ' * (

n�)* & W "))) ' * (

ij - W -")) ' * (

oR#-#,3$ ÌÅÇÍÎÏQ¥Ñ

tu#�6 2 ÒÓ 2 ÔÕOP

|�e#)$+,0&&'%&"$$c&&%)+"-"

>?@AB+

>}�q+ $ W "))) ' * (

+,-& & W &))) ' * (

 �HI-& ,) W $&)) ' * (

ij¡+ $ W -&)) ' * (

�¢ $ W $")) ' * (

£¤#òó36 2 ÔÕOP 2 ÒÓÑ

oR#-$,3$ ÌÅÇÍÎÏQ¥Ñ

¥¦§¨©ª$

! � � ô � õ ö (+%+%**%(-!

�÷øùú(+!'++%%%+*

«¬1

!ûüýþÿ¸!ª !%!&'**&

!;S"#�ª�$ (+-$+!!(!&%

! % & ª ' ( !!$(3!('

* +

|�e#®q+ ,$%(%)$-&",

)* - W "))) ' * (

ghij $ W $))) ' * (

+,-& ,) W ())) ' * (

mnHI-& ,) W -")) ' * (

oR#-$,3$ ÌÅ)*ï+Ñ 3W

,-.Å/0Ô×1¿23Ñ

tu#45 267 2ÒÓ 2Þ89:;

CD@AE+

¯)z ,$$+$%,"'")

oR#-$,$* ÌÅ<�<=>�?Ñ

tu#òó36 2 ÒÓ 2 OP

}H)* "))) ' * (

+,-& &))) ' * (

}H|& $))) ' * (

°±² &&',&)')

,$$%$+-''"-

)* $ W '")) ' * (

+,-& ,) W &))) ' * (

kl*+& & W $")) ' * (

oR#-$,3$ ÌÅÇÍÎÏQ¥Ñ

tu#�6 2 ÒÓ 2 ÔÕOP

>?FF@AB+

|�e#,$&%-'$,,$'

<=*+

)* $ W '))) ' * (

kl*+& & W $")) ' * (

��|& ,) W ())) ' * (

oR#-$,3$ ÌÅÇÍÎÏQ¥Ñ

tu#�6 2 ÒÓ 2 ÔÕOP

³´µ¶

!@��AB�C* (%*+'(**$$!

·¸¹º

!�YD{�/EF (+-*+%$!&-$

�»HI

!ÇGHÁIkJì %!!-***!

!KLM8NOPQR %!**%*'-

!zS�T $* qJì !+&(+*+(

!�UÍ7oIkJì $!'&&++(

!Í¨V*/�W ($*&++(*+%(

Qmn¼:½¾&

-"))' * (c¿�aÀ !$%&%%#&

ÁÂF 

"''+"&&&1 '+"$$,,,

ÁÂ $-,- ' *2

/

Ã

GHIJK

!"#,$&/'(""'))1Ä

ÅÆÇnÈÉ;CcÊË;ÌÍÎÏÐÑ

Òc1:>]fÒcÓ�Æ>ÔÕÖ§×Ø

Ù¨ÚF 

ÛÜÝÞ

! X Y Z 0 [ ( ($-+%+!+-%*

!J\]^[(X_ (%$+%*!(%*!

!�`xaåbcd (+%+%+++!$*

!(+ oef(X_ (%%+%-$$+'%

ÛÜF 

! A B Ú g h f i j (-*4

-

` hÆ u (#(+%&!-!#*

9:;qp;ÐÑÒßÏàÜÝÞx `áÉcâ

ã ')) äåæcçèéêx Uëìcíîïðcñ

òE`cóôâõcö÷\

'()*++,-.,(

ÂøÂ»

! k l N m ï n � !!!!!!&!

!o2�ðpqur !''('%#&

!swtxu� -&%*04

-

..#!'(!!!'

!�tvwx &*4

-

h(+#&-!*!--%

P!ùì

!yzA{|KI} (#%&*!*3-3!

!P~�}���� (%'*+%&-**!

!Úo7(���� (+*'+'-&!+*

!�Y}����� (+(+'(-'+-#

QÛ�2

!� (v��� (-*q (+'*+&&*+&(

!�¿��Õ�� (%!+&*(%(((

!úHI

!-* q��>�j�� #!'++-(*

! -* qÏ���>� %!(+#+#!

ÛI¥û

!b�Ù�·� (%'+&&*#*(% Ï�

üýª$

!���>���| (+-#+!3&*-%

!Çw������ (+%+%+!!#-!

Âþøÿk!"�,&))$"/,)""

!@GL6!

��#$%k#&:#1'

m("+

!67#�Å8���(+#-+#*(!#%

,"&$+,+"%""

µ±)*#>+,�

!67��Å8��)(+!3+%-!!-&

!ªxà)!*�¶ (+&+'(+&*+'

-."+

!!)Ô×g½�g (#%+%-&#'(&

!ªx��Å�ô²³ (+%+%*-+#&!

!sw²³#�¶ (%#*+%-(*!*

!�)Ô×!*�¶ (+!%+%(**'-

ªx�) (+#-+**##-#

8�²³ ##&+&'-&

! ¡(X_¢Æu-Fº01£¤

if4¬(0D -%*4

-

Å'�¥�"ÅÏ

¦§¨ +Ã�©Å(!ª>«¬ ¡Å

�(Ù®}¯Å�u -5$ v 0 �ÅX_

Õ�°Ñ >?-($**+%3*''+º?±Ñ

!6I +**4

-

xhÆu(+*-''&%+((

/0(1��

'",",",&1 ())0)$+,0/)$

23�× 45 þ6 78 (19

:;HI 3i<= >?@AB C!

DEëùì

MN OP QR@ OSTU

&'))&)$'1 ,$/"$")"'&)

PhHI

!�²±³¼´�A (+!3+'($'$&

!�7¢±³¼´ (+$-!%*!&%+

!µ¶¼·þ*�´ !''(-++%

!{¦I¸¹/EF %%%%!!3'


