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NO.1 郑州地铁
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地铁带来了便捷，但对于低
收入家庭来说，能 否 有 紧 邻 便
捷出行的住所？

市 房 管 部 门 消 息 称 ，郑
州 市 在 规 划 保 障 性 住 房 建
设时已经考虑到了这一需求，

在现有的普通商 住 房 配 建 一
定 比 例 的 保 障 性 住 房 项 目
中 ，不 仅 是 地 铁 1 号 线 ，在 其
他几条地铁线路中，部分沿线
的 商 品 房 都 配 建 了 一 定 数 量
的保障房。

地铁开通，郊区房价“扬”眉吐气
地铁对房地产的带动有多大？
最佳辐射范围是地铁口半径一公里以内

“地铁开通，我以后到
东区上班不用再来回
倒几趟车了。”12月21
日下午，1号线西环路
站候车大厅，领着一家
三口参观的市民刘先
生告诉记者。当天，在
候车大厅里参观的市
民络绎不绝，围着线路
图，谈论着自己从哪个
进站口上车更方便、从
哪个出站口下车离单
位更近。
而业内人士指出，地
铁开通对沿线房地产
市场的带动是毋庸置
疑的，临近地铁站口
附近的郊区大盘受到
的影响更大。
郑州晚报记者
胡审兵/文 马健/图

刘先生住在建设路西环路附
近的一大型小区，在东区上班。

几年来，不论是上班、下班、
节假日，他都会围着地铁西环站
的站点护栏往里面张望，期待着
早一天地铁能开通，他能坐上地
铁去“遥远”的东区上班。

“现在每天早上上班，坐公交
车都得挤好几趟才能挤上，由于
处于高峰期，经常到单位都得两

个小时左右。”刘先生说，他 2009
年初买下 了 现 在 的 房 子 ，当 时
就 是 想 着 以 后 能 乘 地 铁 上 下
班。“地铁开通是个大好事呀，
以后早晨能多睡一会儿了，坐
地 铁 的 时 间 也 会 更 快 ”，刘 先
生说从现在公布的时间表来看，
从西环路站到会展中心站的时
间仅为 30 分钟，“不可想象啊，
这么快”。

“不用挤公交车了，早上还能多睡一会儿”受
益

这几年，郑州房价一直稳步
上涨，位于地铁沿线的房价更是
如此。

西环路建设路附近的某小
区，二手住房的价格每平方米已
经达到了 8000 多元。一房产中
介工作人员介绍 ，在 地 铁 开 建
后 ，附 近 的 房 价 就 开 始 上 涨 ，

“ 要 是 没 有 地 铁 ，这 些 房 子的
位置距离市区这么远，肯定卖不
上价钱，地铁开通让这些郊区的
楼盘火了起来”。

在西环路东侧、地铁站北边
大约 500 米左右的一个小区，中
介机构提供的数据显示，此处二
手住房每平方米已经涨至 7500
元每平米，比 5 年前地铁开建之
时的价格翻了一番。而刘先生所
在的小区，二手房售价每平方米
已经高至 8000 元左右，最高的每
平方米甚至接近9000元。

不仅是二手房，地铁沿线在
售的新房价格也在上涨。位于金
水路民航路附近的一处楼盘，销
售人员称，因为紧邻地铁站出口，
不论是住宅还是商铺，都非常好
卖。“现在房价上涨得比较平稳，

一年平均上涨 5%到 7%，这一期
就剩尾房了。现在地铁开通了，
明年价格估计还得上涨。”销售人
员预计，到时价格可能会上调
10%左右。

河南财经政法大学教授、城
市发展研究中心主任刘社昨日接
受郑州晚报记者采访时分析，地
铁的建设和开通对沿线地价、房
价的影响是显而易见的。首先是
对地价的影响，然后再传导到房
价，而且沿线房价的提前上涨会
带动地价上涨，进而导致新的楼
盘价格上涨。

“尽管价格都在上涨，但对具
体项目的影响并不一样”，刘社
说，位于市中心的楼盘，因为交通
方便，出行方式有很多种选择，交
通工具的可替代性比较强，受地
铁开通影响较小；而那些位于郊
区的楼盘，因为距离市区较远，加
之交通不便，对地铁的依赖性
大。地铁的建设和开通，将造成
该区域地价、房价以及商业价值
都会有一个快速的提升。

所以，地铁开通，对郊区楼盘
的影响会更大。

影
响

郊区楼盘一路看涨

从地铁 1 号线开建起，凡是
与沿线站点靠得上边的楼盘，在
营销时都不忘带上“离某某出站
口多少多少米”，地铁概念、地铁
商圈等术语都成了楼盘的营销亮
点。也因为如此，几年来沿线房
价已经对地铁概念进行了提前反
应和透支，如今沿线在售楼盘的
房价并未出现因地铁开通而突然
涨价的情形。

业内人士指出，“地铁效应”
主要针对的是地铁沿线的一些楼
盘。对于一些远离地铁站的楼
盘，即使打出“地铁牌”，投资者也
未必买账。

刘社分析认为，如果住宅真
的离地铁口 非 常 近 ，由 于 人
流 、物 流 较 大 ，环 境 难 免 嘈
杂 ，对 于 喜 欢 清 净 、注 意 私密
性的人来说，并不是一个好的
居住场所。

采访中，多个楼盘的销售人
员也指出，临近地铁出站口增加
了出行的便利，但是现在公交车、
快速公交等线路设置得已经很便
捷，随着私家车拥有量的增多，人
们出行的选择方式已经多元化，
有了地铁不过是增加了一种新的
出行方式而已。对于高端楼盘而
言，小区的物业、环境配套等更为

重要。
中国指数研究院曾经与同济

大学道路交通系进行过一个研
究。这个调查研究是在对东京、
香港、莫斯科等 快 速 轨 道 交 通
比 较 完 善 的 城 市 进 行 分 析 研
究后得出的。得出的结论是，
地铁对周边经济的带动，尤其
是对周边房地产的带动，其最
佳的辐射范围是在地铁站口半
径 1 公 里 以 内 的 区 域 。 这 也
可 以 说 是 地 铁 辐 射 范 围 的黄
金区域，其中，地铁站的起始站
点 、换 乘 站 点 等是最佳的选择
地方。

刘社认为，现在地面商铺比
较发达，由于地铁运营时间较长，
今后地下商铺也会随之火起来，
受到投资者的关注。不过，在具
体的投资项目选择上，商铺对位
置的敏感度更高，市民在购买时
要谨慎抉择。

刘社表示，现在公交车的两
个站点间距大约是 500 米，而
地铁的两个站点距离大约是 2
公 里 。 市 民 在 买 房 时 ，如 果
楼 盘 刚 好 在 两 个 地铁站点的
中间位置，看似出行更 便 利 ，实
际 上 地 铁 对 出 行 的 影 响 已经
很小。

买房不必紧追地铁楼盘

市民：杨 国 彬
28岁 郑州市交警二
大队交警

声音：“我觉得
地铁开通还是很好，
对郑州的交通还是
有很大帮助的。现
在这种非机动车太
多，出行压力太大，
资源有限，人太多，
公共交通建设还是
不足，如果地铁开通
加上公共交通工具
更加发达，相信不会
有这么多电动车，路
面上也不会有这么
多事故。”
郑州晚报记者吴淑娟
见习记者 叶霖

路上可能没这
么多电动车
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