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日前，已有多家房企公布
了 2014 年 1 月销售额。虽然 1
月份的销售情况并不好，但是
不少大房企的销售数据仍然出
现了明显上涨，行业集中度如
期提升。10 日，首创置业公布
全年整体可售货源预计超过
400 万平方米，全年销售目标
280 亿元以上。万达称今年将
力争跻身世界 500 强以及全球
最大的不动产企业。而在郑州
市场，记者了解到，很多房企的
销售目标定得都很高，甚至有
一家房企今年的销售目标在去
年基础上增幅50%。

中原地产首席分析师张大
伟告诉记者，除了标杆房企稳
提目标，多家大中型房企全年
目标均涨 40%，但平均利润的
降低对房企的专业化要求更
高，竞争必然加剧。

有业内人士预计，今年二
季度或将是房企出货的窗口
期。因为根据历年的情况，资
金流动性在上半年普遍较好，
针对“刚需”的个人住房贷款，
无论是利率优惠的程度还是贷
款审批的严格程度都远好于下
半年。因此，2014 年上半年将
成为房企出货的窗口期，如果
房企在今年上半年加大销售力
度，一方面销售情况会相对较
好，另一方面回款效率也将大
大增加。

据介绍，2013 年出让的很
多高溢价土地会在2014年集中
上市，所以，今年楼市的竞争程
度会大过去年。同时，十八届
三中全会后，楼市调控的总基
调是回归市场、淡化行政手
段。在这样的背景下，对郑州
楼市来说，在房价已趋稳定的
形势下，维稳将是 2014 年楼市
的主旋律。

首创置业董事长刘晓光分
析认为，2014年的房地产市场，
整体上会是稳步并略有上升，
不过在结构上会有一些变化。
一线城市，价值比较高的二、三
线城市和一些大城市圈里面的
二、三线城市会稳步增长。

2014 年伊始，很多房企在持
续火热的土地市场实现了“马上
有地”。

数据显示，2014 年 1 月，北
京、上海、广州、深圳、杭州等一、
二线城市土地市场呈现一派火热
景象，地王频频出现。仅春节前
一周，就催生四个地王。其中，1
月份北京共有 19 宗经营性用地
出让，已成交经营性用地面积达
300.11 万平方米，同比增长 74%；
成交金额高达 403.10 亿元，同比
增长 128%。土地成交平均楼面
价也提升了 31%，达到了每平方
米1.34万元，平均溢价率达62%。

杭州市国土资源局资料表
明，2 月份杭州将有 27 宗地块计
划出让。从总量上看，虽然比 1
月份有所下降，但是考虑到春节
长假，27 宗地块依然算是一个比
较大的推量。

郑州市国土资源局公示的信
息也显示，2014年1月，郑州共出
让土地 8 宗，共 138721.59 平方米

（合计208.1亩），土地出让金8.05
亿元。从土地性质来看，这 8 宗
土地中，5 宗为城镇住宅、商服用
地，1 宗为城镇住宅用地，1 宗为
商服用地，1 宗为街巷用地；从土
地类型来看，城中村改造用地 7
宗，政府对城中村改造力度仍然
较大。

对于这种现象，业内人士分
析认为，去年下半年楼市销售市
场的火爆、房价的节节攀升估计
带给了开发商很大的信心，再加
上开发商去年的回款融资情况普
遍不错，造成了今年年初各房企
积极拿地的情况出现。

不过，也有业内人士表示，
由于新一届政府在房地产调控
政策选择上，重视市场机制作
用，加大保障性住房建设和住宅
市场供应，从而缓解住宅供求矛
盾，减少房价上涨预期。所以，
一些地区“地王”的出现和楼面
价格的上升，虽然会对相关区域
的房价形成一定支撑，但这种支
撑能否有效，实际上仍然是由房
地产市场整体发展所决定的，并
不会实质上改变 2014 年我国楼
市大的格局。

土地市场开年一派火热 楼市市场开局普遍冷清

不过，虽然目前房企
拿地的热情比较高涨，但
是业界对 2014 年的楼市
看法却比较谨慎，普遍的
观点是，2014年的房地产
市场难现去年的辉煌。
在住宅抵押贷款收紧、影
子银行清理整顿、债务再
融资受阻等多重因素的
影响下，开发商或许会放
慢脚步。

新年开年，楼市的平
静也许印证了这一说法。

根据多家研究机构
监测数据显示，全国50多
个重点城市1月份的新房
成交出现了回落，相比去
年 12 月初下调约两成。
而中原地产研究中心提
供的数据也表明，1月份，
全国 54 个重点城市的新
房成交量出现回落，合计
54 个城市前 12 天成交住
宅 8.1 万套，相比 2013 年
12 月初下调 20%。其中，

一线城市成交环比下降
19.7%，二线城市成交环
比下降15.7%，三、四线城
市成交则环比下降23.3%
与 22.3% 。 数 据 显 示 ，
2014 年首周，上海仅有 3
个新盘入市，1 月份前 19
天累计成交新房 48.7 万
平 方 米 ，同 比 下 滑
18.8%。此外，广州的房
地产市场亦呈现量价齐
跌现象，数据显示，广州十
区二市在新年首周一手
住 宅 成 交 量 环 比 大 跌
39.9%，成交均价环比下
滑34.4%。

在郑州楼市，2014 年
开年以来的市场表现与
全国情况相似。根据中
指院报告，1 月郑州新建
住 宅 价 格 为 每 平 方 米
9746 元 ，环 比 上 涨
0.08%，其涨幅在全国100
城市中处于较低水平。
而在 2013 年 9 月以前，郑

州房价曾数度领涨中部
省会城市，同比涨幅更是
飙升到 12%以上。但自
去年9月份郑州楼市新政
出台后，楼市的火热逐渐
降温，下半年郑州房价基
本处于平稳甚至下降状
态，环比涨幅也在不断缩
小，一直持续到今年年
初。

本来，每年的春节期
间都不是楼市的旺季，也
从不被业内视为具有代表
性，不过，今年初楼市的冷
清之所以关注度较高，主
要是因为去年末的楼市太
火，与新年初的市场形成
了鲜明的反差。

对此，业界人士的观
点是，冬季淡季、房企惜
售、购房人心态变化、银行
信贷收紧等多种因素促使
了开年楼市的降温，这并
不代表 2014 年的楼市走
势。

新年伊始，全国多个城市的多家房企就已
经开始角逐土地市场，显示了土地市场的
火热行情。


