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经济新闻 关注

不动产登记条例要
求在 6 月底前出
台，房产税试点扩
围……走过活跃的
2013年，马年的房
地产市场会如何发
展？房产税是否会
在郑州推行？房价
走势会如何变化？
本报记者走市场采
访各方业内人士，
就相关问题进行分
析、解读。
郑州晚报记者
胡审兵/文 马健/图

马
上
有
房

今年 1 月份，郑州市相关政府
部门对外透露，今年郑州市将积
极开展不动产统一登记制度业务
调研及前期准备工作，为不动产
统一登记制度的顺利实施创造条
件；积极开展房产税调研，为房产
税改革后的房地产市场平稳运行
创造条件。

一石激起千层浪。郑州今年
会否开征房产税成了购房者和开
发商关心的问题。

新田置业总经理冯常生认为，

“作为郑州来说，今年还考虑不到
房产税实行这个事情”。冯常生分
析，国家计划在 6 月底出台不动产
登记条例，房产税征收相关准备工
作即使启动也会到年底，也就是说
到 2015 年房产税能在一线城市、
省会城市实行就很不错了。

永威置业常务副总经理马水
旺也认为，在目前国内经济还不
景气、房地产行业对经济拉动比
较 明 显 的 背 景 下 ，房 产 税 今 年
预 计 也 只 是 调 研 阶 段 ，不 会 推

广 。 房 地 产 市 场 下 滑 ，会 影 响
到 经 济 发 展 ，特 别 是 会 影 响 到
金融部门。

不过，河南财经政法大学财政
税务学院副院长、教授殷强分析，房
产税能否开征，主要看政府有没有
能力开征，目前来看政府有征收的
能力。但是，由于房产税开征的影
响面比较大，征税依据怎么定、存量
房怎么估价，现在都还不清楚，因
此，殷强认为，房产税在短期内还不
会实施。

疑问一：房产税会否实施？

从市房管局的统计数据来看，
2007 年郑州市区房价为每平方米
3552元，2008年涨至每平方米3994
元，2009年涨至每平方米4580元，
2010 年至 2013 年市区房价分别为
每平方米 5536 元、6364 元、6546
元、7406 元，和全国的很多城市一
样，房价一直呈上涨走势。

进入2014年，新的时空背景下，
郑州房价会如何变化？业内人士认
为，会继续保持平稳上涨势头。

冯常生认为，房价不会下跌，
但也不会有太大的上涨，总体上会
保持稳定。这个稳定主要会与CPI

变化、地方 GDP 增速等相吻合，房
价暴涨的可能性不会有。

马水旺分析，就郑州来说，从
去年四季度开始，有国资背景的开
发企业专门建设大量的安置房，如
果这部分投放量释放得比较多，会
影响房价变化。

从热点区域来说，冯常生认
为，交通便利的环线盘、地铁盘，由
于配套环境较好，房子会比较热
销，而郑东新区、龙湖地区的房价
仍然会保持热销。马水旺认为，郑
州的房地产热点仍然在郑东新区，
县（市）的消费群体仍然不活跃，从

郑州各县（市）来看，新郑的龙湖
镇、中牟的白沙镇，房地产交易量
还不错，其他县（市）都一般。

河南省房地产业商会常务副会
长兼秘书长赵进京分析，除了住宅
地产外，养老地产、产业地产、旅游
地产发展也会比较好。

房地产实战专家、河南王牌
企划有限公司董事长上官同君
也 认 为 ，受 全 国 经 济 大 气 候 的
影 响 ，当 前 郑 州 房 价 上 涨 的 压
力仍然很大，预计 2014 年限购、
限贷的房地产调控政策会继续
实施。

疑问二：房价怎么走？

马水旺分析，从目前来看，地
价仍然降不下来，原因还是用地紧
缺，新增土地较少，现在强调的是
用好存量土地，而郑州的存量土地
已经不多了。郑州房地产发展的
需求量仍然很大，所以会导致地价
继续上涨，而且，现在开发商拿地
的信心仍然存在。

冯 常 生 也 认 为 郑州的地价
仍然会继续上涨，郑东新区、龙湖
地区的土地估计会投放一些。此
外，通往各城市组团的道路陆续
修好了，各组团的地价也会出现
上涨。

据业内人士测算，目前开发企
业的融资成本在15%到20%左右，

低的也要在 10%，高的达到 40%。
也因为融资成本的不同，现在开发
商拿地之后就是拼建设进度、拼资
金周转速度。据了解，从拿到净地
到对外预售，国内一线的开发商时
间短的三四个月、半年都能开盘，
而本地的开发商通常需要10个月
到一年，甚至时间更长。

限购、限贷会继续，房产税短期内还不会实施

东区、地铁沿线楼盘是热点

房地产市场行情好不好，观
察售楼部是个很好的参考指标。

2月15日，过了元宵节后的周
末，位于嵩山路长江路的一处楼
盘，记者待了大约十分钟，不含已
经在售楼部咨询的市民，前来看
房的人有 4 拨儿。置业顾问告
诉记者，目前在售的是马上要交
房的房子，交了钱7个工作日就
能拿到钥匙，销售均价为每平方
米8500元。而在两年前，这里的
房子均价还在每平方米6000多元。

2月16日，位于桐柏路棉纺
路的一处楼盘，因为离地铁1号
线不远，在售楼部，看房、咨询的
人仍然是络绎不绝。看房市民
刘先生说他来过这个楼盘两次
了，还是在犹豫买不买、在哪儿
买，“这几个月我转了市区大大
小小的十几个楼盘，房价都在慢
慢上涨，开发商优惠活动也不
多，感觉今年房价还会涨”。在刘
先生看来，房产税、不动产登记
这些都是心理影响，不会实质
性影响房价，期盼房价下跌眼前
更是不可能。

像刘先生这样的购房者，从此前
看跌房价，到现在不再怀疑房价
会继续上涨的市民有很多，他们
纠结的主要是购房时机的选择。


