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有天有地的别墅，一直是人们梦寐以求的人居终极目标。然而，繁忙的现代人却很难置身事外，与天地独处，“别墅
梦”终究是镜花水月。于是，一层一世界的平层大宅（俗称“大平层”）开始叩击我们的心门，这种具有别墅特质却比
别墅更具城市气息的物业类型，拥有城市不可复制的环境、人文、配套、交通的便利，日渐成为更高品质的生活方式，
被财智阶层津津乐道。
3月11日下午，2014郑州地产多元产品创新系列圆桌会议第一季在郑州晚报拉开帷幕。针对此次会议主题“大平
层豪宅的‘私人订制’”，与会嘉宾各抒己见，并进行了热烈的讨论。
“在市场竞争白热化的今天，产品创新一直是一个企业核心竞争力的体现。晚报能够抓住这样一个命题展开系列的
讨论，对引导市场的消费和开发商的产品创新都有积极的作用。”河南财经政法大学教授、城市发展中心主任刘社对
“多元产品创新系列圆桌会议”召开的意义给予了高度评价。郑州晚报记者 苏瑜

目前，国内，包括
郑州，平层大宅还处于
起步期，起步上升状
态。为什么？因为它
是豪宅中的新产品，在
特定的背景下诞生，市
场对它很有新鲜感，平
层大宅有很多优点，规
避了别墅、联排别墅还
有复式住宅的缺点，它
有自己的独到之处，所
以头几年比较受市场
的欢迎。

第二个阶段，大概
在三到五年吧，发现这
种产品好卖，就都开始
跟风，一跟风，产品就
出现了同质化，同质化
就导致产品的滞销。
为什么？因为它总价
高，而且当前中国的居
住文化，四世同堂的家
庭毕竟少，所以就从家

庭和自己来说，如果不
是富到了“极致”，这对
它的需求毕竟是个“窄
众”。

第三个阶段，就是
平层大宅与其他同类
豪 宅 之 间 的 相 互 竞
争。别墅的客户群与
平层大宅的客户群是
一模一样的，在选择时
他就要比较，看哪个
好，包括联排别墅、复
式住宅。那么在比较
中，我感觉今后中国未
来豪宅的发展趋势将
是平层大宅。

最后一个阶段，平
层大宅必定走向私人
订制阶段。这个订制
阶段在户型设计上不
断创新，特别是在细节
上满足不同客户群的
个性需求。

大平层规避别墅缺点，引领未来豪
宅趋势
河南财经政法大学教授、城市发展
中心主任刘社

所谓大平层，顾名
思义就是面积比较大
的平层住宅。它可能
是高端公寓的一种，也
可能是高端住宅的一
种，面积应该比较大，
功能比较完善，物业的
条件比较好，就是“高
大上”的感觉。位置在
市中心或者次中心，这
使它的城市性特征非
常明显。它不外乎有
两种：一种在高层里
面，一种在多层里面。

过去早年的时候，
郑州大多是多层住宅，
但是那时候叫“大户
型”，不叫大平层。当
时像建业城市花园的
大户型，面积在郑州算
比较大的，一批“土豪”

住在那儿。那时候是
这么认识的。现在可
能理解不一样，因为现
在建业城市花园也都
落伍了，不能再将它归
入我们所指的大平层
的概念，虽然它的面积
也有这么大。

我理解的真正意
义上的大平层豪宅，应
该指的是类似印度首
富安巴尼的豪宅，27层
全是人家的。我关注
世界福布斯对奢侈性
豪宅的排行，大平层占
到 70%，这说明富豪其
实 都 蛮 喜 欢 大 平 层
的。像上海的汤臣一
品、北京的盘古大观
等，类似这样的楼盘都
是典型的代表。

“高大上”的感觉，富豪其实都蛮喜
欢大平层
河南省商业行业协会副会长、房地
产专家何宏剑
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第 一 季：大平层

大平层中等户型
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大平层超级户型


