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传统融资渠道受限、资金面收紧

房企快速扩张 急需融资输血

在传统融资渠道受限、资
金面收紧的背景下，尽管
销售状况还较为理想，但
房企要长足发展，也必然
要为未来的运作资金可能
出现紧张的状况做准备，
毕竟房企仍然处在高速扩
张期，对资金的需求量仍
然非常高。因此，联姻银
行、海外融资、与资产管理
公司合作等方式就成为越
来越多企业的选择。

在融资成本趋同、信托
兑付风险加剧的情况下，资
产管理公司如今开始成为品
牌房企“输血”扩张的新宠。

3 月 21 日，云南城投以
债权转让的方式，向中国长
城资产管理公司借款 9 亿
元 ，期 限 3 年 ，借 款 成 本
10.2%，并由多家关联方为其
提供增信担保。

今年以来，除了云南城
投之外，金科股份、华夏幸福
等多家房企，借助相关地产
债权转让的方式，向东方、长
城等资管巨头们频频融资，
额度累计数十亿元。金科股
份曾公开表示，前述债权转
让事宜，有助于增加公司资

金流动性，促进业务发展。
今年 3 月 17 日，金科股

份对外表示，公司与东方资
产管理公司郑州办事处签署
债权转让及清偿等相关协
议，公司旗下的湖南金科将
其 100% 持 有 长 沙 金 科 的
8.018 亿元债权，转让予东方
资产管理公司，折价后转让
价为 8 亿元，期限 2 年，综合
融资成本11.3%。

此外，华夏幸福及其子
公司近日也与信达资产管
理公司签署债权收购及债
务重组协议，截至去年 12 月
1 日，子公司京御地产尚未
归还大厂华夏 19.78 亿元债
权，而大厂华夏拟将到期的

18.854 亿元债权转让予信达
资产管理公司，交易价为 15
亿元，期限 3 年，折价率达
18.4%。

多位房地产金融业内人
士表示，房企仍处在高速扩
张期，对资金需求强烈。由
于信托前期管理制度不到
位，影响了整个信托业的声
誉，发行信托变得很困难，房
企只好寻求更好的融资渠
道。同时，随着房地产业进
入下行周期，会有更多的地
产项目遭遇资金风险，卷入
债务链条，这为一些有实力
的资产管理公司提供了更多
的业务扩张机会。
（本报综合）

联姻银行
期待更低的融资
成本

房企出资银行参与银行
运营,已经不是什么新鲜事
情了。去年 11 月份，徽商银
行赴港上市，万科斥资 31.2
亿港元，以 8.10%的持股比
例成为徽商银行的第一大股
东。作为房地产大佬的代
表，万科的这一大手笔引起
了业界极大反响，更有业内
人士认为此举将“引领地产
金融时代的到来”。而在即
将于本月底赴港上市的哈尔
滨银行已确定的基石投资者
名单中，同样出现了房地产
公司的身影——重庆天泰房
地 产 有 限 公 司 确 定 出 资
1380万美元进行全球认购。

去年 10 月份，越秀集团
耗资116.44亿港元完成了对
创兴银行75%已发行股本的
收购；今年年初，恒大地产则
以 33.03 亿元收购了华夏银
行 (8.24, -0.01, -0.12% )
4.522%的股份，跃升为华夏
银行的第五大股东。据相关
统计，截至目前，共有包括万
科、恒大、越秀等在内的 10
家房企耗资184.32亿元获得
34.35亿股相关银行股权。

在这场自 2013 年下半
年开始延续至今的联姻热潮
中，不乏“房企将借入股银行
迎来大变革”的声音，有房企
甚至流露出“通过与银行联
姻，获取更多的融资渠道，实
现更低的融资成本”的愿望。

在谈到房企控股银行机
构的时候,我们也发现房企
与银行相结合确实有一定的
优势,最为明显的就是银行
的融资贷款功能,这将为房企
上下关联供应关系,提供更加
完善的资金基础,同时也是房
企参与银行发展的强大业务
发展空间。据此，58 同城房
产频道表示,延续去年的房
企银行联姻举措,今年将会
更加快速地向前推进。

据中国指数研究院统计
数据显示，去年 38 家房企海
外融资额达 1340 亿元，同比
增长123%，而今年的势头有
增无减。2013 年一季度，仅
1月就有17家国内房企集体
出击境外资本市场，发债规
模达到 432 亿元，照此估算，
今年 1 月上市房企海外圈钱
规模同比增幅近两成。

业内人士称，房企去年
频繁拿地致使资金紧张，
在高库存下，今年房企将
面临去化和融资成本增加
的双重考验，因而上市房
企融资欲望显得比以往更
加强烈。

绿地香港控股有限公司
1 月 23 日宣布发行于 2018
年到期的 15 亿元人民币债
券，年息为5.5%。1月23日，
大连万达商业地产股份有限
公司通过其境外子公司在海
外成功发行6亿美元10年期
美元债券。

几天前，绿城中国公布，
公司建议透过发行人进行一
项美元次级永久资本证券的
国际发售。1 月 17 日，包括
华南城控股有限公司、禹洲
地产股份有限公司及花样年
控股集团有限公司等在内的
多家房企宣布海外融资计
划；1月16日，九龙仓宣布拟

发行 4 亿美元优先票据，其
中75%票据将分配给亚太区
投资者，其余分配给中东或
欧洲投资者；1月15日，世茂
房地产控股有限公司公告
称，将发行本金总额 6 亿美
元的票据。

此外，富力地产、中骏置
业、方兴地产、奥园地产、合
景泰富、龙湖地产等企业也
在今年先后公布不同规模的
海外融资计划。

房企这种扎堆海外融资
的情形并非首次出现。据统
计，2013 年中国知名房企海
外融资额逾 552 亿美元，比
2012年上涨120%。

一块保温板抵上好
几层隔热板？

这个真的有！
近日，有网友发微博称，只要一块
CXP保温板即可替代传统的屋顶
保暖设施。对此，网友纷纷表示惊
奇的同时也提出了疑问：“这个是
真的吗？”而记者在采访了郑州工
大建材有限公司负责人赵振波得
到了肯定的答复。

神奇】一块保温板抵上传统隔热
好几层？

近日，有网友在论坛发帖子称，
因其住顶楼，在装修房子的过程中，
发现了一种叫做 CXP 保温板的材
料，只要按照说明将其摆放在楼顶，
即能起到保温的作用。

随后记者从该网友发布的帖子
上注意到，该种被称为 CXP 保温板
的材料，长宽均为40厘米左右的正
方形方块，相邻的两块保温板均由
裁切合适的凹凸状企口，安装时采
取榫与凹槽配合紧密对接就行，非
常方便。

而在该网友发布的帖子下方，记
者注意到网友纷纷跟帖，对CXP保温
板的材质以及保温效果进行咨询。

据一位叫做@米兰的泥瓦匠的
网友反映，这种被称为 CXP 保温板
的装修材料，属于节能型建材，同传
统的保温隔热层相比，具有保温性
好，简单易行，操作起来更简便的特
点，一块可抵传统隔热好几层。

答复】“确实是真的！”

随后，记者联系了该 CXP 保温
板的生产企业郑州工大建材有限公
司总经理赵振波，据其介绍，CXP保
温板的保温层是采用当今最先进设
备生产的一种绝热材料。该产品已
经于2012年投放市场，目前正在进
入大面积推广阶段。

“同传统的保温材料相比，CXP
保温板因其具有不吸水、耐冻融、导
热系数低以及出色的抗湿性能使其
具有长期稳定的性能。同时，CXP
保温板构造简化，不必设置屋面排
气系统，同传统保温板材相比，能降
低其造价的20%。”赵振波说。

同时，他介绍，CXP保温板已经
获得河南省多项科技奖项，并且该项
目正在进入招商推广阶段。

行业】两部委力推节能建材

实际上，在目前雾霾严重的情
况下，像 CXP 这样具有代表性的绿
色节能建材正在成为装修行业关注
的新方向。

近日，工信部联合住建部发布
开展绿色农房建设的通知，通知提
到，推广绿色农房建设的方法和技
术，提高农民绿色发展、循环发展、
低碳发展意识，逐步建立并完善促
进绿色农房建设的政策措施，建成
一批绿色农房试点示范，带动一批
绿色建材下乡，力促环京津、长三
角、珠三角等环境敏感区域内的绿
色农房比重显著提高。

通知要求，各地要结合本地区实
际，选择条件合适的地点，发挥政府
农房建设支持资金导向作用，开展绿
色农房示范。已经开展绿色农房示
范的地区，要总结绿色农房适宜技
术，选择有地区代表性、示范作用好
的村庄整村推进，扩大绿色农房示范
范围。传统民居比较集中的地区，要
积极开展传统农房改造示范，提升居
住质量、舒适性和安全性。

资产管理公司成“输血”新宠
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