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经济新闻 关注
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保定确定承接首都北京部分行政事业
功能，吸引了不少投资者、置业者的眼球。

搜房数据显示，保定近一周的销售套数
在2000套以上，销售额保守估计在10亿元
以上。记者昨日联系链家地产华北区负责
人及保定当地楼盘销售人士，发现概念炒作
一周以来，看房客明显增多，市中心区域楼
盘价格亦有10%左右的涨幅。

楼盘提价

“近期售楼部很多京牌车，可能有上
百户是北京人购走了，总体上说还算是刚
需。”保定市某楼盘负责人昨日如是告诉
记者，但是北京人“包楼”的消息不实，北
京客源虽有增加，但主要客源还是保定本
地购房者。

以其中一个楼盘未来城为例，有关资
料显示，3月20日单日销量超过100套，成
交额达 5000 多万元，楼盘每平方米售
价也出现 200 元至 500 元不等的涨幅，已
涨到 6400 元一平方米。另外高铁东站附
近的楼盘涨势明显，有楼盘每平方米上涨
500元。

据搜房河北分部有关负责人介绍，受
政策影响，保定楼市最受益的是高铁
片区和北部新城片区。高铁成为众多楼
盘宣传的一大卖点，可见意在吸引北京购
房者。

从过去的情况来看，保定楼市投资投
机性色彩并不重。不过，当保定目前利好
政策不断时，易居预测，山西、内蒙古等地
的煤老板会率先入市，因为此类群体对华
北地区市场更为了解。同时，部分河北地
区的购房者也将加入置业大军中，其中会
有一大批通过租赁房产来获取租金回报
的投资群体。

从目前保定的房价绝对值看，在三四
线城市的排名中都处于低值，基本上在每
平方米 5000~6000 元的水平。易居房地
产研究员严跃进告诉记者，按照目前的情
况，房价涨一倍都是有可能的。北京部分
非核心产业转移保定，对于保定的楼市将
带来极大的刺激作用。

过去几年滞涨

不过，对保定楼价走势的判断，也有
不少观点认为“热潮”难持续。

事实上，保定过去几年的房价比较
“淡定”。搜狐焦点发布的保定房地产市
场系列分析报告显示，保定房价从 2009
年后开始上调，这几年房地产市场稳中有
升，但涨幅不大。2012年有少数项目价格
出现了波动，而 2013 年第四季度保定开
发企业的销售状况不佳，市场整体陷入低
迷。中国指数研究院发布的 2014 年 2 月
百城房价指数则显示，今年 2 月，保定房
价环比下跌0.68%。

“保定的利好落地力度存疑。”中原地
产首席分析师张大伟对记者表示，他并不
看好保定楼市的热度，“在北京楼市出现
调整迹象的当下，承接北京溢出投资需求
的周围区域市场不太可能比北京更热。”

“北京资源过度集中，才造成了房价
过高，分散还是有必要的。但是在什么产
业经济都还没落地的情况下，不会有很多
人去保定那么远的地方工作和置业。”北
京大学中国国民经济核算与经济增长研
究中心副主任蔡志洲昨日接受记者采访
时如是表示。

链家地产分析师张旭也告诉记者，事
实上，北京房价已经出现了缓涨。目前已
经入市的在售项目，价格变化较为平稳，
甚至新开盘项目迫于限价压力，也出现了
低价入市情况。 南都供稿

京津冀一体化进入快
车道。26 日出台的
《河北省委、省政府关
于推进新型城镇化的
意见》明确，保定承接
首都部分行政事业功
能疏解。
保定概念落定，相关盛
宴持续。首先是资本
市场反应强烈。万联
证券研究所所长傅子
恒对记者表示，目前相
关主题炒作还在初期
阶段，基建行业受益，
未来物流、交运、管道、
环保等概念将受益。
昨日河北板块居两市
涨幅之首，3月份以来，
该主题整体涨幅已经
超过17%。
而保定楼市也同样在
政策利好中亢奋。记
者昨日联系链家地产
华北区负责人及保定
当地楼盘销售人士，发
现概念炒作一 周 以
来 ，看 房 客 明 显 增
多，保定市中心区域楼
盘价格也有10%左右
的涨幅。

未来以新兴产业为主
从此次规划的布局看，河北的几大城市

有了明确的分工。保定市承接首都部分行
政事业单位、高等院校、科研院所和医疗养
老等功能疏解，发展高端装备制造、新能源、
节能环保和临空经济、现代物流等产业。廊
坊市以生态、智能、休闲、商务为发展方向。
石家庄围绕建成京津冀城市群南部副中心
城市，唐山围绕建成东北部副中心城市。

记者从一份保定市政府文件发现，未
来保定将主要依托 34 个园区，积极承接
京津地区的汽车、新能源、航空航天、电子
信息、生物医药、商贸物流、旅游休闲、健
康养老等产业转移，重点建设高端装备制
造基地、战略性新兴产业基地、商贸物流
基地、新机场临空产业基地和社会公共服
务基地。

“从地理位置看，河北省的城市中，廊
坊和保定优势明显。”深圳市太和投资有限
公司北方区总经理张迪曾到河北深度调
研，他对记者分析称，保定是个黑马，也有新
兴产业，但经济发展较慢，离北京距离不如
廊坊。如果缩小一点范围，目前廊坊三河
市的燕郊镇最可能受益，目前北京的一些
公交车通到三河，区号都是010，未来大数
据、大物流、银行结算中心都将迁移过去。

地产基建将提速

京津冀一体化从3月初就提出，资本
市场反应也很强烈，3 月份以来河北板块

涨幅超过 17%，成为弱势中最热门的板
块，6 只个股涨幅超过 50%，涨幅最大的
宝硕股份已经上涨83%。

“河北省无疑是京津冀一体化最受
益的。”上述私募人士分析称，“我之前向
国家发改委的人士求证过，他们认为物
流产业、高校、医院将部分迁移到河北，
这些产业值得关注，只不过目前此类上
市公司很少。”

“区域规划，最先上涨的是地产和基
建行业股票。”傅子恒认为，北京周边房地
产的需求也将上升，河北基础设施、城市
配套设施建设将提速，建材、钢铁、电力设
备、房地产短期受益明显。

在目前河北的上市公司中，不少公司
业绩并不好，像恒天天鹅去年年报预亏
1.55 亿元~1.69 亿元，宝硕股份去年营业
收入同比减少 81.07%。傅子恒分析称，
这个主题目前在炒作的阶段，不少公司是
鸡犬升天，城市规划的必然结果是土地升
值，谁的地最多，涨幅就最大。

“目前上涨的很多保定公司其实不
靠谱。”张迪认为，河北一些城市明确
提出“不欢迎北京淘汰的落后产能”，
这从产业规划看，产能过剩的产业未
来前景不好。

傅子恒认为，从长远角度看，产业转
移并不是简单搬迁，产业转移一定要升
级，不升级，到河北也没有生存的空间，因
此，环保、交运等行业长远受益。

昨日上午，京津冀协同发展会议在河北召开。一家私募机构人士向记者透露，他
从参会人士了解的情况是，会议规格很高，河北省领导班子和各厅局都参加，主要部署
京津保三角核心区等相关规划。目前看，京津冀一体化最受益的是河北，河北最受益
的是保定和廊坊，具体规划很快就会出来。

“可以说，我们迎来历史少有的发展机遇。”河北一家上市公司的高管说起这个话
题颇为兴奋，之前河北的经济支柱主要是传统的工业，现在过剩严重，去产能过程很
长，京津冀一体化不仅带来新的需求，而且也有一个全新的蓝图。

楼市
投资客奔赴保定

股市
河北板块亢奋


