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万科碧桂园领跑首季销售
闽系房企异军突起

昨 日 ，研 究 机 构 克 而 瑞 发 布
《2014年一季度中国房地产企业销售
TOP50》排行榜，万科地产、碧桂园、绿
地集团位列销售金额前三，碧桂园、
恒大地产、万科地产位列销售面积前
三。一季度榜单销售数据比去年下
滑，但高过前年。“一季度房企业绩下
滑跟企业自身推案节奏放慢有关，这
就有一定的偶然性。”克而瑞研究总监
林波表示，房企目前竞争的共性就是

“都做高周转”，而入榜新军尤其是闽系
房企，是受到了民营资本丰富的利好。

从一季度 TOP50 数据看，大型
房企业绩依然良好，但中型及以下房
企业绩增幅普遍下滑，部分房企业绩
甚至不如去年同期。200 亿以上房
企数量从去年的4家增至6家。一季
度规模在100亿～200亿元的房企数
量从去年同期的10家减少至6家。

不少大型房企都有将去年业绩
“尾单”挪至今年的销售数据表，而如
果挤干这些“水分”，今年一季度
TOP50 房企成交总量和各档次门槛
与去年同期相比略低。林波分析称，
今年尤其是春节以来房市行情回落，
局部城市出现降价风潮。这种情况
下，行业对后市的预期已经经历了一
波调整。

不少房企在这个节点谨慎拿地、
加快去化。据恒大地产管理层介绍，
由于意识到今年以来整体行情不是
太好，公司也在严格要求去化率，去
化速度上保持开盘去化30%～40%，
项目竣工时 90%，竣工一年后清盘，
而且是“不管什么行情什么项目”，这
个结构是为了保持良好的现金流和
稳定的公司运营。

“我们并不认为行业出现拐点，
一季度的总量比 2011、2012 年还是
要高的，只是去年基数有些太高。加
上今年春季企业推盘不是很冲动，”
林波向记者介绍说，二季度市场会有
明显起色，“国家为了保经济增长预
计在二三季度货币政策信贷有一定
放松，至少会比一季度好。”
南都供稿

受到美联储暗示继续维持宽松货币
讲话影响，此前一路看贬的人民币昨日
出现小幅抬头，即期汇率开盘报6.2085，
较上一个交易日收盘价 6.2172 跳升 87
个基点。

据 wind 统计，今年第一季度人民币
即期贬值累计跌幅达 2.71%，这一数据
接近 2013 年人民币即期汇率 2.9%的升
值幅度。其中，人民币汇率 3 月份贬值
1.19%，下行幅度较2月份时有所收窄。

“这符合一季度以来的市场趋势，也

和央行逐渐退出中间价的干预有关。因
为整个一季度市场对美元走强预期比较
高，人民币贬值压力是客观存在的。”某
股份行总行国际部负责人对记者表示。

今年一季度的贬值是自汇改以来人
民币汇率经历的最大幅度和最长周期的
持续贬值，很大程度上改变了市场对汇
率走向的预期。受访人士表示，一季度
人民币持续走贬存在多重因素。“一是美
元走强，市场对美联储退出刺激政策预
期比较高；二是中国经济增长也出现小

幅放缓；三是央行抓住这个时机，主动扩
大了日均波幅。种种因素加总造成一季
度即期汇率不断贬值。”深圳一位不愿具
名的券商宏观研究员对记者表示。

招行总行高级宏观分析师刘东亮向
记者分析认为，考虑到中国经济会继续
以较快的速度增长，劳动生产率也将以
较快的速度提高，贸易顺差的状态也仍
将持续，因此从长期来看，人民币继续升
值仍是大概率事件。
南都供稿

国家统计局昨日上午公布 3 月份
PMI指数为50.3%，是自去年11月份后
首次回升。统计局专家赵庆河解读称，
这预示我国制造业总体平稳向好。春
节过后，企业集中开工，生产经营活动
趋于活跃，推动PMI小幅回升。

具体而言，统计局的PMI指数中，新
出口订单指数由2月48.5，升至51.5，为16
个月新高。“总体上看出口的贡献略大。”
万联证券研究所所长傅子恒告诉记者。

他认为，相较于前几个月的情况，目前出
口处在微升的状况。不过，PMI数值恰
好处在50%的荣枯分界线上，并不意味
着本月制造业有明显的回暖。

商务部国际市场研究部研究员白明
告诉记者，近期人民币贬值、海外市场复
苏等状况一定程度上刺激了制造业企业
的出口。不过，白明对目前出口形势持
谨慎态度。相较而言，他认为新兴产业
近来表现不错，对指数回暖贡献不小。
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3月官方汇丰PMI指数走势相背

一季度房企销售金额TOP10

简称 销售金额(亿元)
万科地产 528.1
碧桂园 350
绿地集团 340
恒大地产 305
保利地产 279
中海地产 275.8
万达集团 186.4
富力地产 152
世茂房地产 120.3
绿城中国 119.5

官方汇丰PMI指数一升一降
出口、新兴产业贡献大，市场乍暖还寒犹未定
昨日，国家统计局公布了3月份制造业PMI指数为50.3%，比上个月微升0.1%，系去年11
月以来首次上升。统计局专家称，市场需求回暖，企业出口有所回升。不过，同日公布的汇丰
PMI指数3月终值仅为48，滑落至近8个月以来最低水平，受访专家表示，出口和新兴产业
对指数贡献较大。但市场尚难言真正回暖。

企业对未来预期较乐观
官方 PMI 数据中，有一项生产经营

活动预期指数达 62.7%，赵庆河解读称，
该指数连续3个月位于临界点以上，本月
更是升至12个月以来的高位，位于较高景
气区间，企业对未来市场预期较为乐观。

不过，中欧陆家嘴金融研究院执行
院长刘胜军分析称，虽然国家统计局的
PMI指数呈现出回暖的态势，但单个统计
指标难以覆盖经济活动的全部范围，整
体上工业是否在回暖，还要对比如汇丰
PMI等其他统计机构数据，以及统计局的
其他统计指标。“政府判断经济是否回暖，
肯定还会参考如‘李克强指数’等多项指
标。”刘胜军说，像社会用电量、货运量等
指标，都将成为重要的参考依据。

汇丰中国首席经济学家屈宏斌此前表
示，汇丰中国的3月PMI指数，确认本土需
求疲弱。这意味着，一季度国内生产总值
增长，可能比全年增长目标7.5%低。预计
政府会更早微调政策，以维持稳定增长。

白明同样分析认为，从中长期来看，
对制造业仍持谨慎乐观的态度，当前影
响国内经济增长的问题不少，“地方债”
等遗留问题都有待解决。不过由于国内
经济有中长期内生增长因素的托底，出
现深幅下滑的可能性不大。

在具体的经济刺激措施上，前述多
位专家均向记者表示，不排除有小规模
的稳增长举措。
张俊杰 南都供稿

汇丰PMI降至近8个月来低点

一季度人民币贬2.71%
去年升幅几乎吐尽

兑现混改第一步
中石化整体移交油品销售业务资产

中国石化 4 月 1 日晚间公告，截
至公告披露日，公司已将所属油品销
售业务板块资产整体移交给公司全
资子公司中国石化销售有限公司拥
有、管理和控制。

中石化同时称，公司拟将所属油
品销售业务板块资产注入销售公司，
具体事宜以中国石化与销售公司签
署的相关重组文件约定为准。

对此，市场分析人士表示，作为
十八届三中全会后，首例央企破除垄
断的案例，中石化启动油品销售业务
重组、引入社会和民营资本参与、实
现混合所有制经营，引爆了热议已久
的油气改革概念。面对箭在弦上的
国资企业启动混合所有制改革，不少
民企巨头迅速瞄准这一机会，力求参
与国企油气零售业务，获得平等竞争
的发展机会。 中财


