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互联网思维下的房地产业
发展高峰论坛即将举行

互联网的迅猛发展给房地产
行业带来了强大冲击，房地产企
业的营销模式正在发生巨大变
化，这些变化将为房地产业带来
怎样的发展和变革？房地产企业
该如何应对？作为房地产行业的
引导者，河南省房地产业商会联合
建业住宅集团（中国）有限公司、易
居（中国）控股有限公司，将于4月
10 日在郑州举办“互联网思维下
的房地产业发展高峰论坛”。

其中，建业住宅集团(中国)有
限公司董事局主席胡葆森、易居

（中国）控股有限公司联席总裁丁
祖昱，地产自媒联盟发起人、克而
瑞信息集团品牌中心总经理黄章
林等，将作为主讲嘉宾发表自己
的观点，为房企发展指点迷津。
范建春

省地产商会举行座谈会
帮助开发企业融资

当前，房地产调控走到了新
的十字路口，银行信贷出台限信
贷规模、限公司实力等新的政策，
房企融资成本更大。在这种形势
下，房企如何快速有效融到资金，
商会如何帮助企业解决融资难？
为此，3 月 26 日，河南省房地产业
商会联合中国东方资产管理公司
郑州办事处，在郑州举办“河南省
房地产企业融资对接座谈会”，组
织银行、资产管理机构、建筑单
位、法律服务机构、建业、正商等
30 多家房企、金融机构 100 多人，
共同就融资难的话题展开了深入
探讨。多家房企在现场与东方资
产达成了初步合作意向。
王亚平

国内首家在线金融搜索
平台“融360”进入郑州

日前，国内首家在线金融搜
索平台——“融 360”宣布进入郑
州市场。融360联合创始人、CEO
叶大清专程来郑州推介这一互联
网金融产品。他表示，未来在线
金融搜索有望成为河南中小企业
和老百姓申请贷款产品的一个

“标准动作”。据介绍，融360金融
搜索服务对于有金融需求的用户
来说，正如想旅游登录“去哪儿”
一样，用户可以根据自身条件对
不同金融机构的产品进行一站式
比较权衡，并且在线联系信贷
员。“这样的话，你在这家银行贷
不到款，可以换一家能贷到款的
银行。别人给你推荐了这款贷
款，也许你能找到性价比更好的
贷款。”
范建春

而事实也证明了，并不是
所有的企业都将品质放在第
一位，精装修房子质量问题屡
屡被曝光，导致部分买了精装
房的业主，因为担心开发商的
铺装质量不过关，出于安全考
虑，进行“二次装修”。

记者采访发现，砸墙、换
电线、换开关插座等“砸、扔、
换”现象，成了现今装修新房
的一种套路，造成原材料浪费

的同时还产生大量建筑垃圾。
有行业人士认为，开发商

在提供精装修成品房时，在装
修方面应有明确的行业规范，
内容须涵盖材料、质量、价格
等各方面，让购房者放心，同
时，也应在装修过程中发动业
主参与，加强监督。此外，是
不是可以考虑满足购房者对
住房个性化的需求，提供装修
定制化服务呢？

更多关于精装修的话题，
请关注近期郑州晚报举行的

“2014 郑州地产多元产品创
新”系列圆桌会议第二季——
精装修时代的机遇与挑战。
届时，市场上热销的精装修楼
盘如万科、万达、恒大、华润、
建业、和谐等开发商代表将与
房地产行业专家一起，深入探
讨精装修对房产行业发展以
及打造低碳城市所起的作用。

■一周楼市

趋势
告别毛坯是大势所趋

进入20世纪下半叶以来，人
口激增所带来的人居环境恶化
问题被越来越多的人所重视。
随着社会经济水平的不断提高，
人们的居住观念也在发生变化，
对居住环境的要求也越来越高。

在人口密度不断增大的大
中型城市里，更加低碳环保的精
装修商品住宅无疑正成为未来
城市发展的必然趋势。这是购
房者品位提升、房地产行业链条
整合升级的必然结果。如同框
架楼代替了砖混楼，封闭的居住
小区代替弃管楼，随着房地产行
业的发展，精装修房代替毛坯房
也将成为必然。在新的政府政
策和市场走势中，房地产市场无
疑正面临着新的机遇和挑战，而
精装修住宅将成为激活房地产
市场的一剂良药，引领未来楼市
的主流住宅趋势。

对于自住型购房者来讲，精
装修住宅无疑成为节约装修成
本的不二选择。精装修住宅的
装修材料、设备等由开发商统一
购买，相较于业主自行采购或团
购来说，具有极大的价格优势。

处在 21 世纪的今天，人们
的生活节奏随着社会的发展日
益加快。繁忙的工作生活中，时
间的价值愈发凸显。精装房，不
失为一种省时省力的明智之
选。购房者既省去了为房屋设
计装修方案之苦，又省去了后续
所产生的诸如选择装修队伍、选
购材料、运输、监督等亲力亲为
之苦。省钱、省心、省力——精
装修住宅的优势吸引着越来越
多购房者的关注。

精装修住宅较毛坯房需
要更长的施工周期，这意味着
开发企业需要承担更多的产
品质量风险以及成本增加的
风险。同时，开发商在后期维
护方面还要投入大量的人力
物力，这些都不是一些刚起步
做房产、资金不是很雄厚的开
发商所能承受的。因而，选择
做精装修产品的企业需要有
足够的资金实力和良好的市

场口碑，同时，还要有丰富的
精装项目的经验来赢得市场
的信任和认可。

从另一个角度来看，一个
精装修的住宅项目想要热销，
必须选择符合大多数购房者
的装修审美并得到过市场的
验证，因而，成熟大品牌企业
的精装项目在选择装修风格
时一定会考虑到良好的实用
性，同时兼具一定的前瞻性。

更进一步来说，精装修住
宅在维修、维保方面更有保
障。在传统的装修中，购房者
往往处于相对弱势的境况，难
免在后期对产品的维修和维保
时，遇到诸多不可预知的烦
恼。而选择成熟的精装产品，
由于商家是房地产企业的战略
伙伴，利益关系相对较大，所以
购房者后期使用时将会享受更
多维修和维保方面的便利。

观察 想热销要经得起市场验证

正如中国的好多事情一
样，出发点是好的但是在落实
到现实中往往就走了样，精装
修房亦是如此。从推行之初，
精装修房代表了品质和节能
环保，是未来房地产发展的趋
势，但是在实行的过程中却成
为开发商应对市场的“万能调
节器”，在涨价时可以告诉消
费者是精装修标准提升了，在
降价时又可以说是标准降低
了，其中到底是什么样的标
准，只有开发商自己说得清

楚，其中的水分只有开发商自
己心里明白。特别是去年以
来面对北京市住建委对于涨
幅价格过高的项目暂停拿证
的措施，不少开发商开始利用
精装修房拆分的方式达到变
相涨价的目的。

对于开发商而言，精装修
就 是 一 个 万 能 的 市 场 调 节
器。政府限制高价项目取证，
开发商就采取精装修拆分的
方式销售；遇见市场行情不好
时，可以采用取消精装修或降

低标准，在不影响老业主的情
况达到降价的目的。

南京市近日出台的楼市调
控新政，为精装修房的发展提
供了新思路。对精装修价格实
行价格评估制度，在新建精装
修商品住房申报价格的同时，
申报装修价格及装修标准，由
专业机构进行第三方装修价格
评估，在销售时与房价一并在
销售现场明码标价对外公示。
在此方面，包括郑州在内的许
多城市或许都可以借鉴。

问题 精装修成了“万能调节器”

探讨 精装修时代的机遇与挑战

在高压和繁忙的工作之下，时间的价值愈加凸显重要性。因此，近年来，精装修成品房在商品房中所占的比重越来越
大，郑州市场也涌现出了一批高标准、高质量、具有代表性的精装房楼盘，如万科城、万达公馆、华润悦府、建业天筑、恒
大金碧天下等。
然而，精装房也是一个颇具争议的产品。如装修质量很难保证，装修风格缺乏个性，价格受到局限等。面对如今调控从严、刚需
当道的房地产市场，精装房到底是该坚守品质还是随市而变？是该走“高大上”还是走亲民路线？精装之路是终结还是跟随未
来的趋势？将于4月9日举行的“2014郑州地产多元产品创新”系列圆桌会议第二季——精装修时代的机遇与挑战，将就以
上问题展开讨论。 郑州晚报记者 苏瑜


