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TOP地产 封面解读

择一地而居，让孩子好好学习

从某种意义上讲，学区房是
房地产市场的衍生品。因
为随着社会竞争的日益激
烈，家长们为了使孩子不输
在教育起跑线上，在选择改
善型住房的时候，往往是不
惜花费重金，购置那些属于
教育质量较好的学区房产。
由于目前中国的小学教育
实行的是就近免试入学政
策，因此，对于哪条街道哪
一栋楼房里的孩子可以进
哪一所学校，都有着明确的
划分。而重点小学划片内
的房子便成了市场上热捧
的优质资源。一些家长甚
至认为，在学校附近购买房
产居住，将有利于家长管理
孩子的生活和学习，孩子也
可以提高学习效率。
不过，人们在改善住房需求
的过程中，为什么愿意花费
更多的资金去购买价格昂
贵的学区房，却不愿意让孩
子上私立学校？毕竟像一
些教育资源并不缺乏的私
立学校，一年的学费也就是
几万元的支出，如果考虑用
购置学区房的百十万元用
于其他投资，也许会有更多
的收益。
其实，为什么家长会选择天
价学区房？很重要的一个
原因就是，在学区位置不变
的情况下，购买学区房实际
上是买了一个房价上涨的
期权。在孩子上学完成后，
房主可以更高的价格将房
子出售。换句话说，房主得
到的不仅是可以享受到优
质的教育资源，而且还可以
通过房产的投资而获利。
更为重要的是，上私立学校
每年的巨额费用尽管是人
力资本的投资，但是在大多
数家长看来，则是一笔不菲
的支出，是净支出；而购买
学区房，则是房产投资，以
后是有资金回报的。
因此，学区房相比于私立学
校，更受家长们的欢迎。
但是不管怎么说，购买学区
房，一段时间内还是以居住
功能为主，因此，在选择学区
房时，一定要考虑，不能仅仅
为了学校而放弃自己的生活
质量。所以，看房子的时候，
还是要看它的居住品质、楼
盘景观以及居住功能等方
面。当然，拥有良好居住价
值的基础上，如果周边还有
学校教育资源，那么这个房
子就是非常值得考虑的。
郑州晚报记者 范建春

■楼盘推荐

房源信息：英地天骄
华庭 4#6#9#目前认筹中，
房源有 88 平方米两房，89
平方米三房，138 平方米至
216 平方米臻品户型。目
前房源仅余少许大户型在
售，均价 13000 元/平方米，
具体一房一价。预计 2015
年3月全部交房。

英地天骄华庭交通十

分便利，路网发达，这里距
地铁二号线东风路站约
400米，距地铁五号线、BRT
仅5分钟步程；东风渠滨河
公园、郑州市动物园、文博
广场等周边绿地景观资源
丰富。

教育资源：英地天骄
华庭周边有省实验中学、
市九中、省农大、文化路一

小、农科路小学等多所名
校，是目前郑州市场上不
可多得的学校如此集中的
学区房。

此外，小区周边还有
大中专及高等院校 15 家，
可以说是教育资源的一站
式社区，从幼儿园到大学
能够一步到位，不用再“孟
母三迁”了。

英地天骄华庭
开发商：河南英地置业有限公司
物业地址：金水区花园路与农科路西300米

房源信息：开祥御龙
城一期二批房源 3#，5#，
10#，17#，19#在售中，均价
10800元/平方米，价格区间
为 9000 元/平方米至 11000
元/平方米。具体优惠，10#
楼，17#楼和 19#楼全款优
惠 6 个点，按揭优惠 5 个
点；3#楼和5#楼全款优惠2
个点，按揭优惠1个点。

开祥御龙城，东瞰 100
亩大型绿荫公园浩瀚森林、
南临天旺广场、天旺优库、
世纪联华大型商业中心，近
距京广快速路、北环快速
路、农业路快速路（规划
中），毗邻地铁3号线（规划
中），市政配套成熟完善。

教育资源：开祥御龙城
拥有金水区文化绿城双语小

学、省实验中学思达外国语
小学、省实验中学、河南财经
政法大学等精英教育资源。
与其他小区相比，这里除了
教育资源之外，还紧邻着的
100亩大型绿荫公园，可以
说是“空气清新剂”。孩子住
在这里，空气质量会比其他
地方好很多，这或许是优于
其他学区房的一个地方。

开祥御龙城
开发商：河南开祥置业股份有限公司
物业地址：金水区东风路与天明路交会处西北

房源信息：瀚宇天悦
一期已售罄，二期 80 平方
米至300平方米房源预计5
月份开始认筹，预计6月开
盘，交房预计在2016年。

瀚宇天悦，雄踞北区黄
金地段，依托三大城市主干
道——文化路、丰庆路、三
全路，快速连通全城。两大
河流——东风渠与魏河于

此汇尽一城至美，150 米宽
东风渠滨河公园、90米宽魏
河滨河公园以及南侧生态
景观走廊，共同构筑数百亩
的滨河公园生活带。

教育资源：瀚宇天悦内
部配套有瀚宇实验幼儿园
和九年一贯制公立学校
——龙门路实验小学，并与
郑州市第八中学、纬五路一

小强强联合，教育师资力量
雄厚，全程名校教育，称得
上是名副其实的学区房。
目前，市区打着学区房名号
的楼盘很多，但不是房子价
格太贵，就是周边学校是私
立的。而这里的房子价格
绝对公道，学校的师资力量
在郑州也是数一数二，因此
值得考虑。

房源信息：祝福红城
二期现 120 平方米至 140
平方米的三房四房正在热
售 中 ，均 价 7300 元/平 方
米。三期预计5月份开盘，
现正认筹中，入会交1万抵
1 万 2，房源为 69 平方米至
120平方米的两房三房。

祝福红城，占地 700 亩
西区大盘，总建筑面积超
过 100 万平方米，一期绿化

率高达45%，容积率约2.4，
稀缺低密度洋房，11 层至
18 层瞰景小高层，户型为
77 平方米至 237 平方米多
种空间、一梯两户纯板式
结构，属于人文府邸。

教育资源：祝福红城
作为距离郑州市区最近的
西区大盘，是郑州市唯一
一家同时拥有两所省级重
点名校、4所星级幼儿园的

社区。目前，社区已经成
功签约“北大附幼领衔4所
精品幼儿园”、“公立河南
省实验小学”、“省重点中
学郑州市八中”。2015年9
月 1 日，河南省实验小学、
郑州八中也将同步招生，
住在这里，可以享有幼儿
园+小学+中学 12 年黄金
教育，因此，可以说是郑州
市最优质教育社区之一。

祝福红城
开发商：郑州祝福房地产开发有限公司
物业地址：高新技术开发区梧桐街与碧桃路交会处

房源信息：盛润锦绣
城 7#楼、11#楼、12#楼热销
中，均价 10010 元/平方米，
在售产品面积区间是 77 平
方米至 160 平方米；价格区
间是 9000 元至 12000 元/平
方米；目前按揭九八折，一
次性九七折；此外 79 平方
米两房可参加 10 万元低首
付活动。

盛润锦绣城，是集新世

界五星级酒店、5A 甲级写
字楼、20万平方米生活体验
商业中心、智能SOHO、住宅
为一体的综合体项目。周
边生活配套有王府井、大
商、丹尼斯、世纪联华、苏
宁、永乐、五星电器等。

教育资源：与其他学
区房不同的是，盛润锦绣
城社区内所属的伊河路小
学北校区，是盛润集团自

己投资建设的一所高标
准、高规格的小学学校。
根据规划，小学能够容纳
24 个班，可以满足郑州西
区1000多名孩子的入学需
求，并预计将在2014年9月
正式招生。这样，入住这
个社区，就不会出现其他
小区新建楼盘不在划片范
围的政策尴尬，能够轻松
享有名校资源。

盛润锦绣城
开发商：郑州四棉置业有限公司
物业地址：中原区棉纺路与工人路交会处
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