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由于航空港区与市区尚有一定距
离，港区的商业消费成为典型的区域性
消费，这就意味着，港区第一商圈蕴涵的
巨大商业价值具有不可替代性。如今，
这里的财富潜力已为人们所认可。不少
业内人士判断，从体量、规划、业态等方
面来看，港区第一商圈所辐射的消费人
群，将在购物、休闲、娱乐等消费方面，为
该区域的投资人群贡献大笔红利。

从2012年开始，以锦荣悦汇城为代
表的一大批商业项目，决意在这片当时
看来尚显荒芜的商业地块开始“掘金”之
旅。眼下，豫发置业打造的锦荣悦汇城
已成为港区第一商圈中的佼佼者，在众
多商业综合体的良性竞争中脱颖而出，
赢得了越来越多商家和消费者的信赖。

该项目潜心借鉴北京蓝色港湾、深
圳COCO Park等第四代商业模式，以夺
人眼球的奇幻购物为主题，开启全新的
商业模式。精准的客群定位、超大的商
业体量、高端的品牌定位，使得该项目
在助推区域升级的同时，也填补了港区
的商业空白。

在豫发置业招商中心负责人看来，
航空港区的商业市场不同于别处。除
了富士康外，行政、教育、医疗、公检法
等政府机关单位入驻片区，也将衍生出
大量消费需求。未来的航空港区将形
成一个相对独立的城市，而不是郑州中
心城区的一个附件。未来航空港区将
形成更加有规模、有品位、有秩序、有力
量的现代商业业态及其格局，而第一商
圈势必被打造为新型特色商圈。

世界航空港区发展样本

世界一些大型枢纽机场围绕航空
运输服务构建的航空城，在区域经济中
发挥着特殊作用，例如荷兰阿姆斯特丹
航空城、德国法兰克福航空城、美国丹
佛航空城。在这些城市，已经形成了成
熟的城市空港发展模式，在机场周边，
他们已经建成当地重要的新兴产业带，
信息产业、生物医药产业、物流业、制造
业、展览业、服务业、房产业……在产业
集聚区，航空港区成为资本竞逐的新战
场，而这显然也是郑州航空港区未来发
展的一个方向，一个城市样本。

荷兰阿姆斯特丹航空城

荷兰阿姆斯特丹航空城让阿姆斯特
丹史基浦机场成为通往欧洲的门户和连
接世界的跳板。546家公司坐落于此，提
供了超过5.7万个直接就业岗位和5.7万
个间接工作机会。阿姆斯特丹史基浦机
场已经成为一个汇聚了人流、物流、展
览、观光以及娱乐的“空港城市”。

德国法兰克福航空城

德国法兰克福航空城，作为著名的
汉莎航空与DHL的欧洲空运枢纽，由发
达、高效的陆路交通系统连接。法兰克
福航空城占地12平方公里，拥有商务中
心区、办公区、宾馆、国际会展城等配
套，拥有44258家企业，提供了59.6万就
业机会，人均消费能力高达18694欧元。

美国丹佛航空城

美国丹佛航空城丹佛国际机场，是
最早以CBD为总规划建造的大型机场，
目前丹佛经济增长的 25%都产生在机
场附近。丹佛国际机场区域，俨然一个
城市的中心商业区。人们在那里购物、
消费、娱乐；来自世界各地的商务人士
在机场附近的星级酒店里参加会议；大
型 shoppingmall、美食广场、会议中心、
展览中心等市中心商业区设施在航空
城应有尽有。

在郑州这座经济高速发展的中部城市，新兴商圈的涌现伴以老商圈的升级改造，呈现出新老商圈共
同繁荣的景象。按照河南商业经济学会提供的分析数据，目前郑州大大小小的商圈有16个。这其
中，既包括二七商圈、碧沙岗商圈、紫荆山商圈等历史传承的商圈，也包括新崛起的航空港商圈等。
自从富士康来到航空港区，产业集聚效应愈发明显，区域人口急剧增加。以400万平方米的富士康
工区为中心，周边迅速形成了一个稳定而极具发展潜力的消费商圈。锦荣悦汇城项目所在区域一跃
成为整个东南片区的第一商圈，在助推区域经济繁荣的过程中，俨然成为新兴商业力量的代表。
郑州晚报记者 范建春
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在商业领域，优胜劣汰的自
然法则始终适用。随着传统商业
流通业升级转型，如今个别商圈
独领风骚的时代已经一去不返。
城市的发展、区域的升级，带动了
越来越多新商圈的兴起和繁荣。
这其中，就包括以航空经济为引
领的新型航空港区第一商圈。由
于区域发展的特殊性和开发性，
港区第一商圈的独树一帜、活力
盎然成为一种必然。

众所周知，商业的发展离不开
客流量。郑州机场上千万人次的超

强客运能力，加之富士康数十万员
工的到来，为航空港区商业消费提
供了庞大而稳定的人口消费基础。
周边全球500强企业所带来的近百
万流动性人口，预示着港区未来百
万消费人群形成的财富能量不可低
估。

正因如此，如今航空港区的
商业项目开发分外抢眼，成为区
域建设中的一大亮点。在富士康
周边，涉及商业物业的项目鳞次
栉比，争先恐后意欲抢占第一商
圈的商业先机。随着这些商业项

目的陆续入市，港区商业格局随
之改变。目前，北部物流商贸区
商业格局雏形已现，以 2 号线延
长线附近(郑港六路与郑港四街)
的锦荣悦汇城、丹尼斯、沃金商业
广场等为代表的第一商圈，已初
露峥嵘。

“从这些商业项目的规模、布
局等衡量，该区域新的商业格局
正在形成，港区第一商圈正在崛
起。未来，它将成为郑州商业领
域的一个亮点。”相关业内人士如
是分析。

在富士康布局的多个国内城
市，屡屡印证一种特殊的“富士康
效应”：富士康总是能为当地商业
繁荣带来最重要的人气，从而促
进落址片区周边的各种经济迅速
发展。

1996 年，富士康内迁深圳，

从老街到世贸、天虹、广百等，带
动 了 深 圳 龙 岗 商 圈 的 飞 速 起
跳。以“富士康”为关键词在网
上查阅武汉、成都等地新闻，其
中无一例外地用到了“地产强心
剂”、“极化效应”等极富积极意
义的词汇。富士康的进驻所带
来的“人口红利”优势，均引爆了
当地商圈的大变革。人们在兴
奋之余，不得不承认，一个大型
企业的入驻，所带来的商业连锁
聚变是明显的。

以郑州航空港区为例，过去，
这里的商业市场上充斥着大量
中小规模临街独立小底商，鱼龙
混杂、参差不齐，一直未能形成
良好的商业形象。由于缺乏大
型集中式商业，无法拉动区域整

体改观，难以形成有影响力的规
模性商圈。

现在，随着富士康的入驻，港
区的居民结构发生了很大变化，
年轻人多于中老年人，知识和技
能 型 人 才 多 于 普 通 人 才 等 倾
向。这种无形中的变化，渐渐促
使港区的商业业态更趋新型化
和国际化，商业品类更趋时尚化
和新潮化，商场也更趋高端化和
品牌化。

越来越多的开发商在港区开
发商业综合体时，开始注重商业
氛围和档次定位。在遵从商业法
则的同时，他们也开始关注商圈
效应，有意识地往规模化商业靠
拢，从而形成了如今颇具口碑的
港区第一商圈。

独树一帜，港区商业初露峥嵘

名企效应，引爆商业连锁聚变

特色开发，力擎第一商圈新格局

专题报道之“商圈崛起”——


