
由点及面，地铁重塑商业格局
在北京、香港、深圳、广州等早早将地

铁纳入城市交通体系的城市而言，地铁购
物早已成为一种时尚便捷的日常消费方
式。有着“地下钱龙”之称的地铁商业，成
为城市经济的重要组成部分。对于刚刚
迈入地铁时代不足半年的郑州来说，地铁
与商业资本的有效结合，则将起到更为深
远的作用。

按照河南省商业经济学会常务副会
长、秘书长宋向清的分析，郑州市规划的
几条地铁线开通后，由于其高效的连通效
应，将有可能使原来的商圈变成沿地铁线
布局的商业带，发生由点及面、由“圈”到

“带”的变化。而商业带包含了以各个地
铁站为基础的若干个商业节点，这些商业
节点会逐渐形成新的商业区，随着商业区
规模的扩大，将会结合其他距离较近的地
铁线站点，连片发展，最终实现“由圈到带
及片”商业的发展格局。

地铁商业一方面通过不断提高客流
消费能力，一方面通过商家主动出击和商
场内合理的业态布局，共同带动地铁商业
的成熟。在这种情况下，假如地铁站附近
之前就是商业繁华地段，那么随着地铁的
开通，其商业氛围将会更加浓郁；假如之
前地铁附近并非商业区，随着出入地铁的
人流增多，未来将逐渐形成规模性的商业
网点，聚拢更多的商业资本。

这也就意味着，眼下郑州如火如荼的
地铁轨道建设，未来将为更多商圈崛起和
繁荣提供更多机会，郑州目前的商业格局
将被重塑。

自北而南，2号线成就港区商业
早在去年年底，河南省交通部门就曾

对外透露，地铁2号线将向南延伸至郑州
航空港区，共设地铁站18座，线路全长约
42.1公里。在今年3月由郑州市政府公布
的今年地铁建设进度安排中，郑州地铁2
号线南延工程被命名为“城郊铁路工程”。

与地铁 2 号线一期工程不同的是，地
铁 2 号线南延项目为地上铁路，起点为一
期工程的终点南四环，终点位于郑州新郑
国际机场 T2 航站楼东 6 公里处的郑州高
铁南站。线路为从南四环出发向南经龙
湖镇、华南城、孟庄镇、航空港经济综合实
验区北部片区后自西向东下穿郑州新郑
国际机场，继续向东，止于高铁南站。按
照进度安排，这一工程将于2016年竣工。

据统计，上海地铁通车后，梅陇、田林
等站口附近的房价涨幅在150%以上，广州
坐落于地铁车站周边的物业，租金的增长
为40%~500%。正如上海地铁1号线成就
了静安寺、徐汇、南京路和浦东，北京地铁1
号线成就了西单和王府井，深圳地铁1号线
成就了万象城、中信商圈，正在建设中的郑
州地铁2号线延长线，未来也必将成就航空
港区第一商圈，成就锦荣悦汇城。

据了解，城郊铁路的18个站点中有郑
港四路站和郑港六路站，而锦荣悦汇城所
在位置恰恰贯穿郑港四街、郑港六路两大
商业动脉。作为航空港区标志性的体验式
商业，锦荣悦汇城有望借此开启港区全新
的商业模式，引领港区商业的快速升级。
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直通未来 港区开启财富之门

对于郑州而言，2013年底地铁时代的到来有着不同寻常的意义。地铁不仅有效缓解了城市交通压力，
而且更像是一个财富“孵化器”。地铁、轻轨所到之处，地价、房价无不上扬，商业市场也随之而动，由此
引发一系列新型的投资浪潮。
对于航空港区而言，地铁2号线延长线的到来，则意味着一个全新时代的开启。自此，郑州地铁将从“地
下”接驳到“天上”，郑州航空港区“上天入地”的时刻指日可待，沿线商业也将因此获得无限活力。
郑州晚报记者 范建春

无论是准时性、可达性还是载
客量方面，地铁均有着地面交通工
具无法比拟的优势。有数据显示，
公共汽车每小时单向输送能力为
2000 人至 5000 人，而地铁每小时
的单向输送能力能达到3万至7万
人，日客运量为 100 万人次以上。
公共汽车包括启动、减速制动及停
车时间在内，从起点开车到终点停
车的平均速度为每小时10至20公

里，而地铁则可以达到 40 至 50 公
里，站间距长的时速可能达到 70
至80公里，速度是公共汽车的2到
4倍。

凭借速度快、高容量、方便、舒
适等特点，地铁极大地方便了市民
出行，减少了地面交通压力，缓解
沿线区域交通紧张的矛盾。正因
如此，轨道交通的建成，有效缓解
了郑州市日益突出的交通拥堵问

题，提高了市民出行的时间成本，
进一步完善了公共交通体系。

郑州地铁一号线开通后，就有
不少沿线居民和商家因此而受
益。普通市民惊喜于上下班时间
的减少和城市交通效率的提高，沿
线商家则惊喜于地铁人潮带来的
庞大客流量以及因此而触发的新
商机。无形之中，城市生活已经因
地铁而改变。

城市轨道线路自少而多，让一
些看似偏远的区域变得不再难以
抵达。其快速、准时的优势给商
务、房地产、广告、旅游、商业等产
业带来了新的商机，让地产商、零
售商和投资者都看到了商业繁荣
的可能，甚至让一座城市的方方面
面都发生了根本性改变。

纵观北上广深等国内轨道交
通发达的城市，地铁所到之处，商
业、教育、医疗等配套体系渐成气
候。地铁有效拉开了城市框架，扩
大了城市生活空间和人们的生活
半径，成为助推地方发展的一大利
好因素，甚至影响了人们的投资
观、置业观和购物习惯。

“地铁建设最显著的影响之
一，就是带动城市副中心和城市边
缘地带的配套发展，使得地铁商圈
规模化出现，带来更多商机的同
时，刺激城市房地产价格。”一位资
深业内人士表示，地铁将原本集中

在市区的商业需求分散到沿线区
域，带来了大量的日常消费需求。
客流、物流、信息流的集中，无形中
推动了地铁商圈配套设施的建设
和繁荣。

中原区的西元广场、二七区
的二七万达广场等商业综合体，
均是依托地铁而建，更多的地下
商业资源也被挖掘和充分开发，
如今渐成气候。而对于即将迎
来地铁 2 号线延长线的航空港区
而言，人潮的倍增将较之市区更
加明显，由此激发的商机显然也
更具诱惑力。

自少而多，轨道触发区域商机

城市地铁的从无到有、从只有一条线到开发几条线的过程，实际是改善周边物业的可达性和居民出行的
便捷性、改变土地利用性质、刺激投资需求增强力释放的过程。地铁的开通，对房地产及其商业的辐射效应深
广有力，正因如此，才会有“地铁一响，黄金万两”一说。

城郊铁路规划的18个站点

绕城高速站、祥云路站、双湖大道站、鸿鹄路站、华南城西站、华南城站、华南城东站、孟庄路站、机场城际站、郑
港三街站、郑港四路站、郑港六路站、郑港九路站、机场站、机场东站、站场四街站、机场南路站、郑州南站。

对于航空港区而言，地铁2号线延长线的到来，意味着一个全新时代的开启。


