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北京、上海、杭州等城市出现房价下跌、销量下降；南宁、铜
陵限购放松；加上境内外媒体上出现的“崩溃”论调……一
时间，房地产市场似乎风声鹤唳、山雨欲来，当前市场情况
到底怎样？郑州楼市现状如何？
五一期间及至昨日，郑州晚报记者通过对市场实际走访、业内
人士采访发现房价及销量放缓成为事实，优惠幅度也在增加，
但是明码标价下跌的情形并不存在，个别促销及楼盘下跌并
不代表市场整体状况。 郑州晚报记者 胡审兵/文 马健/图

伴随着一季度楼市的
低迷，关于房地产市场走向
的探讨、分析此起彼伏，持
续 4 年之久的楼市限购政
策 松 绑 的 声 音 也 开 始 出
现。4 月 22 日，无锡户籍新
政的推出打响了通过户籍
改革侧面突破限购政策的
第一枪。根据该新政，今后
通过投资、购房、经商办企
业、投靠亲属等渠道均可在
无锡落户。

与无锡相比，南宁可算
是官方真正松绑限购政策的
第一城。根据南宁市房管局
4 月 28 日发布的消息，从 4
月 25 日起，广西北部湾经济
区内的北海、防城港、钦州、
玉林、崇左市户籍居民家庭
可参照南宁市户籍居民家庭
政策在南宁市购房。

南宁放松限购的声音余
音未了，五一前夕，安徽铜陵
市政府出台了《关于促进房
地产市场持续健康发展的意
见》，将职工首次购房申请个
人住房公积金贷款的首付比
例由 30%降低为 20%，而且
购房者还可获税收补贴优惠
政策等。新政策从 5 月 1 日
起正式实施。

此外，天津滨海新区、浙
江宁波等地均传出限购政策
放松的信息。

与限购政策松绑并行的
消息是今年愈传愈烈的房价
下跌、销量大降的声音。

今年 2 月 19 日，杭州一个
前期热销楼盘每平方米降价近
4000元，此举被业界视为“杭州
楼市马年第一降”。3 月 16 日，
万科位于北京南六环大兴区天
宫院区域的项目开盘，毛坯均
价每平方米2.1万元，低于市场
预期，被炒作为每平方米降价

3000元开盘。
从 此 ，房 价 下 跌 甚 至 崩

盘 的 声 音 开 始 在 楼 市 蔓
延。据媒体报道，北京东三
环 双 井 合 生 国 际 137 平 方
米 三 居 ，市 价 750 万 元 ，现
在 600 万 元 急 售 ，总 价 直 接
跳 水 100 多 万 元 ，房 屋 还 是
无 人 问 津 。 成 都 城 南 高 端
楼盘“铂雅苑”，日前突然宣
布降价，均价由早前的每平

方 米 8800 元 降 至 7000 元 。
北 京 市 住 建 委 官 方 数 据 也
显 示 ，5 月 1 日 至 3 日 ，北 京
二手房仅成交了 31 套，同比
大降 82% ，创 2009 年有网签
记录以来的历史新低；北京
商 品 住 宅 共 成 交 169 套 ，同
比 去 年 五 一 假 期 降 低
78.9% 。 并 创 下 了 自 2008 年
实行五一小长假以来 7 年的
最低值。

部 分 一 、二 线 城 市 频 频
传出房价下跌、销量下降的
情形，对郑州市场有多大影
响？五一期间，郑州晚报记
者对市区部分楼盘实地探访
发现，看房、买房的人可谓络
绎不绝，看不到任何市场冷
清的迹象。

5 月 3 日下午，记者先后
来到冉屯路秦岭路附近的两
处楼盘，其中秦岭路东的一处
楼盘正在销售的二期房源，户
型已经不全。销售顾问表示，
首付在 50%以上才能优惠两
个百分点。

在秦岭路西的一处楼盘，
售楼大厅里醒目提醒称“5 月 4
日起，剩余房源在现价基础上
每平方米一律上涨 300 元”的
信息，前来看房、咨询的人挤
满了大厅。销售顾问张小姐

介绍，他们现在的房价在每平
方米 8000 多元，五一期间推出
优惠活动，各种优惠折算下
来，有的户型每平方米不到
8000 元。

随 后 ，记 者 又 来 到 航 海
路碧云路附近的一处楼盘，
正 在 销 售 的 房 子 为 商 务 公
寓 ，需 要 首 付 70% 才 能 享 受
两个百分点。

新田置业总经理冯常生
告诉郑州晚报记者，今年五一
小长假期间他们的房子卖得
非常好，结合着举办的越野车
比赛活动，带动了很多赛车爱
好者前去买房，“五一假期最
后一天卖的房子超过了平时
一个星期的销量”。

建业集团相关负责人向
郑 州 晚 报 记 者 透 露 ，集 团 4
月份销售额达到 15 亿元，五

一假期各项目销售情况都很
正常。

正商地产集团向郑州晚
报记者提供的数据显示，伴随
着五一期间该集团各大项目
举办的互动活动、优惠活动，
各项目的客户来访率明显增
高，销量也呈上升趋势。

永威置业常务副总经理
马水旺也表示，他们的项目
在五一期间销售正常，销量
也在上升。

采 访 中 ，郑 州 晚 报 记 者
了解到，虽然郑州一些大的
房地产项目销量都在增长，
但是无论是价格还是销量，
增幅都比往年缩小了。“现在
只听说有房源优惠幅度增加
的情况，还没听说有哪个楼
盘直接降价的情形。”业内人
士表示。

郑州房管部门：
房地产调控政策未变

对于郑州晚报记者昨日的
采访，郑州市住房保障和房地
产管理局相关负责人表示，他
们没有专门统计五一期间的销
售数据。而根据克而瑞公布的
数据，五一期间，郑州商品住宅
共成交了 95 套，成交均价为每
平方米 9024.98 元；而在 2013
年五一期间，郑州商品住宅成
交了 323 套。成交均价为每平
方米8126.82元。

而 对 于 近 期 南 宁 、铜 陵
出现的限购松绑政策，以及
前一段时间市场传出郑州限
购政策适时调整的说法，郑
州市房管局相关负责人昨日
告诉郑州晚报记者，他们会
密 切 关 注 房 地 产 市 场 的 变
化，目前郑州房地产市场总
体上还是健康的，只是销量
出 现 了 放 缓 ，“ 可 以 明 确 地
说，郑州仍然严格执行国家
的房地产调控政策，而且传
言中的政策调整，现在也根
本没有纳入工作日程”。

河南省房地产业商会常
务副会长兼秘书长赵进京也
分析，与杭州、武汉等地相比，
郑州楼市整体供应平 衡 ，去
库 存 化 压 力 相 对 较 小 。 再
加 上 郑 州 近 几 年 经 济 高 速
发展形成的产业带动、区位
带动以及大量的刚性需求，
今 后 人 们 住 宅 购 房 的 势 头
还会增加，郑州的楼市依然
会坚挺。“与一季度相比，郑
州房地产市场二季度最有可
能出现‘量价齐升’的现象，
价格涨幅不一定很大，但是
量会增加。”

业内人士：
市场调整属于理性回归

浙江广厦河南区域集团
常务副总裁师凯伦接受郑州
晚报记者采访时认为，现在
市场上出现个别楼盘降价或
者销量下跌的情形，马上引
起热炒，“是因为大家对市场
太敏感了，稍有风吹草动就
会 放 大 ”，这 也 反 映 出 消 费
者、开发商、地方政府等几方
在博弈，而这种市场调整也
属于理性回归，并不是说楼
市就马上不行了。

国内著名房地产评论员、
中国低碳产业联盟副主席、
被誉为“楼市春天派”代表人
物之一的陈宝存昨日接受郑
州晚报记者采访时也表示，
他身在北京，没听说北京有
哪个楼盘降价销售的情况，
有的媒体拿二手房降价也卖
不出去的数据进行炒作，是
不理性的。
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郑州市场：没听说有楼盘降价
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