
转型，早在新一轮政策调控开始的
时候就被提及，房企转型升级是楼市向
前发展的必由之路。如今，那些楼市“先
遣军”们已经做出了成绩，并展现在大家
面前。

集“绿色、科技、智能、现代、华贵”于
一体的全装修住宅项目建业天筑就让中
原刮起了一阵大平层风暴，小区内有
50000 平方米园林、恒温四季花房、可闭
合穹顶恒温泳池及斥资上亿元打造顶级
私人会所，以中原前所未有的恢弘手笔
打造郑州首个地标级大平层豪宅住区。

英地·天骄华庭产品之所以备受关
注，是由于市中心、学区房、高端配套、户
型考究等都是该项目的标签。

近两年“遍地开花”的城市综合体，
内容包罗万象，形式异彩纷呈，但大都营
造出一个集娱乐、餐饮、休闲与购物一体
的“城中城”。中原万达广场、二七万达
广场、锦艺城等，它们大都是“多业态”、

“多功能”、“全客群”、“全龄层”、“全天
候”的一站式生活消费居住中心。

在户型方面，越来越多的看到挑高、
错层、双阳台、空间功能完善等设计创
新、更加人性化已成为升级版中小户型
制胜的诀窍。

森林谷正弘湾，以追求“别样生活”
为基础设计理念，引入波士顿原版褐石
风格，打造郑州首座“前有庭，后有院，上
有台，下有园”的褐石院落——叠院。

在智能化方面，盛润锦绣城的楼王
就是智能家居完美应用的代表。通过家
庭智能控制中心，实现对家居生活全方
位的智能化控制。

在高科技投入方面，永威·翡翠城在
河南首家采用的密码指纹钥匙三合一的
门锁、中原首例智能彩色可视对讲系统，
将全球顶尖安防系统应用于日常生活。

由此可见，越来越多的开发商专注
于产品的创新，专注于对人居的深度研
究，专注于增加产品附加值，以提高产品
性价比的方式，实现市场和客户的共
赢。也正是多类型楼盘的齐头发展，才
使得郑州楼市在转型升级中多点开花，
勇立潮头。

专注产品
不断提高产品性价比
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“房企发展初期或许有过赢在营销的
阶段，但如今毋庸置疑是赢在产品。”谈及
新环境下对房企的影响，河南财经政法大
学房地产研究中心主任李晓峰这样说道。

快速上涨，然后平稳发展，最后是“断
崖下跌”。很多国家的房地产市场都是走
得这条路。李晓峰认为，我们国家目前大
概是进入到了第二个阶段，大幅度上涨、
大幅度下跌这种可能性都比较小，就处在
这样的一个市场相对稳定期。

在他看来，在国家房地产发展的初级
阶段，房地产商品相对短缺，所以营销在
其中就会发挥着非常重要的作用。

但是当这个市场逐渐走向成熟以后，
市场上的供求特别紧张的状态改变以后，
接下来则还是靠产品说话，且不是过去那
种传统的产品，而是有所创新。

同样，克而瑞河南片区总经理赵爽

也对产品的多元化发展颇有感触。今年
全国的房地产形势出现了很极端现象，
原来很好的城市，地产业都“沦陷”了，所
以，很多的外来企业都认为目前的河南
是“天堂”，相较其他城市，郑州楼市发展
比较良性。

所以她认为，房企应该更珍惜这种状
态，郑州楼市与其他类似城市相比，在产
品研发上还略显落后，她希望房企能够在
产品上更加细分和创新，这样能够避免未
来会遇到的一些困境，也把郑州的房地产
市场带上一个新的台阶。

正所谓，每一种住宅形态都浓缩了一
个时代的发展印记，也承载着一种全新的
生活方式和人文内涵。随着房地产业的
不断成熟和消费者对房产品属性需求的
越来越多，房企回归于产品精细化开发是
大势所趋。

除了外在大环境“逼迫”房企回归到
对产品的重视，从购房需求看，越来越多
的首次置业者也比前几年的购房人更为
理性，一套可以终极居住的房子成为选择
的关键所在。而几年前的刚需族，如今又
逐步加入换房大军，他们对房子的要求则
是在空间舒适的基础上，还要有精神和心
灵享受。

所谓的“终极居住”或者“一步到位”
不单指面积功能上的提升，重要的是对房
产品的选择上标准更高，一些地段好、周
边生活配套成熟的优质楼盘成为他们的
目标。

河南省商业经济学会常务副会长兼
秘书长宋向清认为，购房者需求的升级，
也会促使更多房企在项目锤造、品牌树
立上继续投入，提升房地产市场的成熟
度和产品的舒居度。如果能够在开发、
设计上更为精细，打造越来越多有强大
产品力的产品，让购房者实现利益最大
化，不管市场大环境如何，这样的项目一
定会畅销。

因此，房地产企业要善于发现新的
市场需求，并研发出新的产品。过去十

几年，房地产产品已经历了多次升级换
代，新的产品形态更是日新月异。尤其
一线品牌开发企业都在倾力进行产品研
发，并不断将成熟产品转化为可连锁、复
制开发的标准化产品线，一股从关注价
格到关注产品品质的潮流正在兴起。

如万科、龙湖、绿城等，它们被业内称
为品质地产三巨头，旗下的大多项目，正
是对品质的执著追求为一线房企树立了
良好的市场口碑和影响力，也为其进军
二、三线城市做好了积淀。

因此，58 同城房产频道认为，未来市
场无论如何变化，确定无疑的一点是，市场
竞争终归要回归到产品的竞争。

如何在成本压力越来越大的竞争环
境下做出新产品，如何将新产品转化为可
获得利润优势的标准化产品线，是企业必
须要解决的一大战略问题。

在业内人士看来，随着网络化时代的
到来，以及大量新材料、新技术的不断涌
现，房地产产品升级换代的还会持续下
去。未来的房地产产品将越来越呈现出
复合化、标准化、生态化、智能化的趋势和
特点。

所谓“新市场、新形
势”，只有审时度
势 ，才 能 赢 取 主
动。伴随着房地产
业高速增长期的过
去，接下来房企能
否持续平稳发展，
产品实力掌握话语
权，设计团队的丰
富想象力和创造力
只有呈现出来得到
购房者的共鸣，才
能真正称得上价值
和创新。
郑州晚报记者
王亚平


